Příloha č. 1

Důvodová zpráva
k návrhu na pořízení změny ÚP České Budějovice v lokalitě Stromovka I 

v katastrálním území České Budějovice 2
V souladu s usneseními RM č. 959/2016 ze dne 27. 6. 2016 a projednání v RM je zastupitelstvu města předkládán návrh na pořízení změny ÚP v lokalitě Stromovka v katastrálním území České Budějovice 2. Změna ÚP z části zahrnuje pozemky ve vlastnictví statutárního města České Budějovice a byla prověřena a posouzena v rámci zpracování ÚS, jejíž hlavní výkres je přílohou č. 5 tohoto materiálu. 

Navrhovatel změny ÚP: statutární město České Budějovice, jedná se tedy o změnu z vlastního podnětu dle § 44 písm. a) stavebního zákona. 

Cena díla bude hrazena z rozpočtu OÚP, z akce/účel 6010.

Předmětem návrhu na pořízení změny ÚP je změna způsobu využití z BZ na IN-2, a to zejména s ohledem na zrušení regulativu - minimální výměra pozemku 1500 m2, která je stanovena v podmínkách způsobu využití BZ, zatímco ve způsobu využití IN-2 se tento regulativ minimální výměry pozemku nestanovuje. 
Řešené území se je vymezeno na podkladě zmíněné ÚS v poloze mezi „starou“ Litvínovickou ulicí a parkem Stromovka a zahrnuje kromě jiného i pozemky stávajících rodinných domů, které nesplňují regulativ minimální výměry pozemku dle ÚP. 
Zákres řešeného území viz přílohy č. 2, 3 a 4 materiálu. 
Vyžádaná předběžná vyjádření ke změně ÚP:
	Odbory MM

	1. 
	Odbor ochrany životního prostředí
	Vyjádření z hlediska ochrany přírody a krajiny s požadavky. 

„Řešené území navazuje na městský park Stromovka, který je zároveň registrovaným VKP „Stromovka“ a RBC biocentrem ÚSES (RBC-3). Proto je nutné zachovat charakter zástavby, který bude navazovat na toto přírodní území a vytvářet pozvolný přechod do intravilánu města. Regulativy pro IN-2 nejsou pro řešené území dostatečné. Je vhodné zachovat vymezení dostatečného prostorového regulativu – s minimální výměrou alespoň 1200 m2 a dále zachovat nejmenší podíl nezastavitelných a k ozelenění určených ploch na 70% celkové výměry pozemku. Veškeré obslužné provozy je vhodné nadále včleňovat do staveb pro bydlení. Případné výjimky z požadovaných regulativ pro stávající stavby pro bydlení musí být s orgánem ochrany projednání během pořizování územní studie.
V ostatních částech vyjádření bez připomínek.

	2. 
	Odbor dopravy a
Silničního hospodářství
	Vyjádření s požadavky.

Souhlas pouze za předpokladu navržení realizovatelného dopravního napojení, které by splňovalo stavební a šířkové uspořádání odpovídající uvedenému záměru (zejm. zpevněný bezprašný povrch, šířka dle ČSN 73 6110 – Projektování místních komunikací).

	3. 
	Odbor správy veřejných statků
	Vyjádření s upozorněním, 
že v této části města není plánována investice širšího charakteru, která by řešila rekonstrukci místní komunikace Litvínovická. Stav této komunikace neodpovídá technickým požadavkům a požadované infrastruktuře pro navýšení kapacity obytné zástavby (nejsou chodníky, není vytvořeno bezpečné navedení chodců směrem k zastávkám MHD).

Požadujeme podmínky uvažovanou změnu územního plánu věření těchto nedostatků.

	4. 
	Majetkový odbor
	Bez připomínek s uvedením informace,  

že v dané lokalitě jsou určité pozemky ve vlastnictví města České Budějovice pronajímány jako zahrádky.

	5. 
	Útvar hlavního architekta
	Bez vyjádření

	6. 
	Stavební úřad
	Bez vyjádření

	Ostatní 

	1.
	Ateliér Brno, s.r.o., 

projektant ÚP
	Souhlasné vyjádření vzhledem k tomu, že změnou nedojde ke změně charakteru území.


Předběžná vyjádření byla předána projektantovi jako podklad pro zpracování ÚS. Projektant jednotlivé požadavky uvedená ve vyjádřeních posoudil a zpracoval návrh ÚS, který byl prezentován na jednání RM dne č. 959/2016 ze dne 27. 6. 2016. Návrh ÚS byl projednán s dotčenými orgány a jednotlivými správci sítí. Čistopis ÚS (viz kolovadlo) je upraven na základě projednání s dotčenými orgány a jednotlivými správci sítí.
Stanovisko pořizovatele
Řešené území změny ÚP je vymezeno dle ÚS. V bezprostřední návaznosti na lesopark Stromovka zůstává zachována plocha BZ včetně stanovené podmínky min. výměry 1500 m2 a zbývající část těchto ploch BZ je vymezeno řešené území změny ÚP, tj. plocha, v níž bude prověřena změna způsobu využití z BZ na IN-2.

V rámci zpracování ÚS byl rovněž posouzen nárůst dopravní zátěže a vhodnost dopravního napojení lokality v kontextu nově navrženého způsobu využití umožňující stavební pozemky menší než min. 1500 m2. ÚS navrhuje 23 stavebních pozemků, přičemž v rámci původního využití (BZ) by bylo reálné rozparcelování na 19 stavebních pozemků. Změna způsobu využití tedy nepředstavuje zásadní nárůst oproti původnímu způsobu využití pozemků. V rámci regulačních podmínek stanovených v ÚS je určena i minimální výměra pozemků v ploše IN-2, a to 600 m2. 
S ohledem na výše uvedené doporučuje pořizovatel zahájení procesu pořizování požadované změny ÚP. 
Změna ÚP bude zpracována v souladu s příslušnými paragrafy stavebního zákona. Pořizovatel upozorňuje, že proces pořizování dané změny ÚP může rovněž na základě veřejného projednávání prokázat, že změna ÚP není možná.
Rada města na svém jednání dne 24. 10. 2016 usnesením č. 1482/2016 vzala návrh na pořízení změny ÚP na vědomí, doporučila ZM schválit návrh na pořízení změny ÚP a uložila předložit jej k rozhodnutí na jednání ZM.
.

Zkratky použité v textu:

	MM
	Magistrát města České Budějovice

	OOP
	opatření obecné povahy, kterým byl vydán ÚP 

	OÚP
	odbor územního plánování Magistrátu města České Budějovice

	RM
	Rada města České Budějovice

	stavební zákon  
	zákon č.183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), v platném znění 

	ZM
	Zastupitelstvo města České Budějovice

	změna ÚP
	změna ÚP v lokalitě Stromovka I v katastrálním území České Budějovice 2

	ÚP
	územní plán České Budějovice, který nabyl účinnosti 8. 12. 2015

	ÚS
	územní studie „U Stromovky“ v k. ú. České Budějovice 2

	BZ
	plochy bydlení –bydlení zahradní dle kap. I.F.1. OOP

	IN-2 
	plochy bydlení – individuální bydlení v předměstí (OOP, kap. I.F.1)
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