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Duvodova zprava

OUP nedoporutuje zahajeni procesu potizovani Zmény UPnM v lokalité Za Potokem VI

OUP jako pofizovatel UPD predkladd vtomto materidlu zastupitelstvu mésta navrh na potizeni Zmény
Uzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice v lokalité Za Potokem VI v katastralnim tuzemi Ceské Budé&jovice 6
(dale jen ,Zména UPnM*), a to na navrh pravnické osoby, kterd md vlastnicka prava k pozemku na Gzemi mésta
v souladu s § 55a a 55b ve vazbé na § 44 pism. d) stavebniho zdkona.

Navrhovatel:

Navrhovatelem je vlastnik pozemk( parc. ¢. 3375/2, 3380, 3375/1, 3445/1 a 3444/1 v k.u. Ceské Budé&jovice 3,
kterym je spole¢nost CAR 45 s.r.0., K Jezu 1959/16, Ceské Budéjovice, jedna se tedy o zménu ve smyslu § 44
pism. d) stavebniho zakona, a jako navrhovatel bude hradit financni naklady spojené se zpracovanim Zmény
UPnM a Uplného znéni po vydani zmény.

Resené tGzemi:
V souladu s prostorovym usporadanim mésta je fesSené uzemi Zmény UPnM soucasti dilu 3 — pfimésti, ctvrti —
1 Nové Hodéjovice, lokality 2 — Za Potokem.

Regené Uzemi zahrnuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

= zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro Zelezni¢ni dopravu véetné technického zazemi (DZ) ve smyslu
¢l. 74 Ozv

= nezastavitelné tzemi ostatni méstské zelené (Z0O) ve smyslu ¢l. 81 OZV,

Regené Gzemi je déle dotéeno:
= verejné prospésné stavby méstské hromadné dopravy DH 26 - stavba IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru
na tizemi mésta Ceské Budéjovice.

Zamér navrhovatele:
Ucelem Zmény UPnM je vytvofeni smiSené zény zahrnujici v sob& parkovani, détské hiisté a sportovisté,
nebytové prostory (drobné sklady, kancelafe), mimo ochranné pasmo Zeleznice i s moznosti bydleni.

Pfedmét Zmény UPnM:

Pfedmétem Zmény UPnM bude provéfeni zmény zplsobu vyuZiti ploch, v rozsahu Fe$eného Uzemi, se
zplUsobem vyufZiti zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro Zeleznicni dopravu vietné technického zdzemi
(DZ) a nezastavitelné uzemi ostatni méstské zelené (ZO) na zastavitelné uzemi s charakterem smisenym
kolektivniho bydleni v pFimésti (SKOL-3).

Resené Uzemi by mélo byt rozdéleno na ¢ast se zplsobem vyuZiti SKOL-3 a ¢ast Uzemi zelené ostatni ZO.
V pfipadé plochy ZO by mély dominovat nezpevnéné plochy uréené pro realizaci zelené hrist. V pfipadé plochy
SKOL-3 s ohledem na polyfunkéni vyuzZiti by zastavitelnost méla byt 60 az 80 %.

Vyskové usporadani bude max. 2. NP.
Parkovani by mélo byt feSeno v plose SKOL-3 bud' jako kryté nebo v prvnim nadzemnim podlaZzi staveb.

Bude provéfeno vymezeni vefejné prospésné stavby méstské hromadné dopravy DH 26 - stavba IV. tranzitniho
Zelezni¢niho koridoru na uzemi mésta Ceské Budéjovice v ramci feSeného tzemi.
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Informace k ndvrhu na poftizeni Zmény UPnM:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

1. | Odbor ochrany Z hlediska vodniho hospodafstvi — UPOZORNENI
zZivotniho prostredi

Z hlediska zajmU chranénych pravnimi predpisy ve vodnim hospodarstvi je
zameér pripustny za predpokladu, Ze pripadné objekty budou napojeny na
verejny vodovod a verejnou kanalizaci.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny — NESOUHLASNE SDELENi

S predlozenym navrhem zmény UPnM nesouhlasime. Lokalita se rozklada na
Uzemi ZO a DR, které mély kdysi pfi budouci pldnované zastavbé dany ucel.
Toto uzemi kdysi spadalo pod katastr obce Staré Hodéjovice a v rdmci zmény
UP €. 3 (2010) byla vymezena nové plocha pro bydleni v rodinnych domech
(plocha C). Spolecné bylo v izemi (plocha C) feSeno i vymezeni bezzasahovosti
ochranného pasma PP, Tané U Spacki" a planu USES — RBC (u zdpadni strany
lokality) a z vychodni strany pasmem ,izola¢ni zelené - plocha verejného
prostranstvi" souvisejici se zastavitelnou plochou bydleni, ktera bude plnit
funkce vyznamné izolacni a ochranné zelené (liniova zelen, uli¢ni stromoradi,
vefejnd prostranstvi) s neptipustnym vyuZitim jakykoliv zafizeni (zejména
stavby).

Hlavni podminkou pro provéteni plochy pro bydleni lokality C bylo po¥izeni US
(U Ostrova), ve které byly podrobnéji stanoveny regulativy ve vazbé na
dodrzeni podminky, Ze prostorové usporadani zastavby musi zohlednit vazby
na navazujici krajinu a respektovani PP. Po prevedeni lokality pod katastr
mésta Ceské Budé&jovice tato plocha izola¢ni zelené ziistala (pod ZO, a i koridor
DR) a podminky byly pfeneseny a akceptovany. Nyni se na misté vyskytuje
porostly zeleny pas (,,zeleny klin" na okraji intravilanu), ktery plnohodnotné
odclofiuje obytnou zastavbu od dopravni infrastruktury (Zeleznice,
komunikace). Nesouhlasime s redukci nezastavitelného tizemi na ukor dalsi
zastavby. Vymezeny prostor vykazuje parametry fungovani pfirodnich cykld,
mimo jiné pfirozeny vsak na terénu a s tim souvisejici prostupnost destovych
vod do pldniho profilu, kde dochazi k jeho syceni a udrZzeni hladiny spodni
vody. V souvislosti s globalni zménou klimatu a pfijetim ,, Adaptacni strategie"
Statutarnim méstem Ceské Budé&jovice, je zadouci tlumit dopady na Zivotni
prostfedi a vytvoreni takovych podminek, které ptispéji k udrzeni klima v
alespon trochu snesitelnéjsi podobé. Prioritou Uzemi je podpora biologické a
klimatické funkce formou modrozelené infrastruktury, udrZeni ekologicko-
stabilizacni funkce Uzemi a zajisténi zvySovani ekologické biodiverzity.

ZruSeni nezastavitelného Uzemi v neposledni fadé ovlivni i klid a pohodu
bydleni ve stavajicich rodinnych domech.

Z hlediska naklddani s odpady - BEZ PRIPOMINEK

Z hlediska ochrany ZPF, ochrany ovzdusi a lesniho hospodarstvi - BEZ
PRIPOMINEK

2. | Stavebni ufad BEZ PRIPOMINEK
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SU v soucasné dobé v ifesené lokalité nevede 7adné Fizeni, které by mélo
pfimou vazbu na pozemky dotéené projednavanou zménou.

3. | Investi¢ni odbor NEUPLATNENO

4. | Odbor spravy BEZ PRIPOMINEK

vefejnych statkd Na pozemku parc. ¢. 3375/2 byl vybudovan v rdmci vystavby ZTV protihlukovy

val, pozadovany z dlivodu odhluceni sousedici Zelezni¢ni traté.

Na pozemku parc. ¢. 3375/2 a 3380 je v ramci vystavby ZTV vybudovano
koryto nepojmenované vodotece, kterd pritékd propustkem pod télesem
Zelezniéni traté a usti do ramene feky Malse.

5. | Majetkovy odbor BEZ PRIPOMINEK

Zménou UPnM nejsou dotéené pozemky ve vlastnictvi statutdrniho mésta
Ceské Budé&jovice.

Ke zméné zplsobu vyuZiti predmétnych Casti pozemkd z hlediska
majetkového odboru nemame dalsi pripominky.

6. | Odbor rozvoje a NEUPLATNENO
verejnych zakazek

Stanovisko pofizovatele:
Zména UPnM bude pofizovana zkracenym postupem ve smyslu § 55a a § 55b stavebniho zékona.

K ndvrhu na pofizeni zmény UPnM bylo doloZeno stanovisko odboru Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi
Krajského uradu Jihoceského kraje €.j. KUJCK 48541/2024 ze dne 12. 4. 2024.

Z hlediska stanoviska k § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zakona bylo konstatovano, Zze navrhovany obsah Zmény
UPnM nemiiZe mit v samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na pfedmét
ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, Ize proto predpokladat, ze nedojde
k ovlivnéni nebo naruseni predmét(i ochrany v uvedenych prvcich soustavy NATURA 2000.

Z hlediska stanoviska k § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zdkona nebyl uplatnén poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivil ndvrhu Zmény UPnM na Zivotni prostfedi. Z tohoto ddvodu se nepiedpokldda zpracovani
vyhodnoceni vlivii ndvrhu Zmény UPnM na udrZitelny rozvoj Gzemi.

Re$ené uzemi zahrnuje odjimané ptidy ze ZPF s tiidou ochrany IV., s kédem BPEJ 2.21.10.

Zména UPnM tesi plochu v lokalité, ktera byla prevzata z Fe$eni z UPO Staré Hodé&jovice, predeviim z jeho zmén
¢. 3 a 4 a pofizené Uzemni studie. Na zédkladé zmény katastralniho Gzemi mezi méstem Ceské Budéjovice a obci
Staré Hodéjovice. Byly tak vymezeny plochy (makrobloky) s rozdilnym zplsobem vyufZiti, které byly shodné
s vyuzitim jednotlivych ploch ve zménach ¢. 3 a 4 UPO Staré Hodé&jovice (mimo jiné v plochach uréenych pro
bydleni v rodinnych domech makroblok 3.1.3.025.z-86 se zpUsobem vyufZiti zastavitelné uzemi s prevaZujicim
charakterem obytnym individudlnim v primésti (IN-3)).

Zménou &. 86 UPnM se rozsifila hranice lokality 3.1.3. Za Potokem o Gzemi s rozlohou 10,4 ha, které bylo jiz
v pfevainé casti zastavénym lGzemi s rodinnymi domy a méstskou zeleni plnici izola¢ni ochrannou funkci, vici
na vychodni strané Fedeného Uzemi vymezenému koridoru pro stavbu IV. TZK, a v malé &asti na zapadni strané
nezastavénym Uzemim s ornou ptdou. Pro zajisténi souladu s AZUR (itka dopravniho koridoru byla uptesnéna
Zménou €. 72 UPnM) byla Zménou ¢. 86 UPnM vymezena 1 zastavitelna plocha, a to makroblok 3.1.3.028.z-86
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se zpUsobem vyuZiti DZ o vyméFe 0,55 ha pro umisténi stavby IV. TZK, véetné souvisejicich staveb a zafizeni
(zejména prelozka stavajici mistni obsluiné komunikace a Uprava trasy stavajici zeleznice Ceské Budé&jovice —
Ceské Velenice). Zménou UPnM by doglo k znemoZnéni stavby IV. TZK a narueni navaznosti ploch a koridor(i
vymezenych v sousednim Uzemnim plénu Staré Hod&jovice, ve kterém plocha DZ pfimo navazuje na
zastavitelnou plochu dopravni infrastruktury — IV. TZK (DZT) a soucasné veFejné prospésnou stavbu VPS 5.

Jako bariéra mezi plochou DZ byl dale vymezen pas plochy ZO, v soucasné dobé obsahujici protihlukovy val
chrénici zastavbu rodinnych dom(. Zména ¢. 86 UPnM mimo jiné pfevzala pro ochranu jiz realizované zastavby
individudiniho charakteru rodinnych domu nékteré prvky prostorového usporadani, stanovujici maximalni
vySku zastavby max. 1 nadzemni podlaZi s moznosti obytného podkrovi a max. 8,5 m od pfilehlého upraveného
terénu, avsak vidy zaroven v souladu s ochrannym pasmem vzletového a pfiblizovaciho prostoru letisté Plana
u Ceskych Budéjovic. Umoznéni véech funkci a ¢innosti v souladu s definici plochy smisené kolektivniho bydleni
by pfedevsim doslo k naruseni charakteru a obytné pohody lokality.

Na zdkladé vySe uvedeno lze ze strany pofizovatele nelze doporuéit schvaleni navrhu na pofizeni Zmény
UPnM.

Rada mésta na svém jednani dne 3. 6. 2024 vzala na védomi ndvrh na pofizeni Zmény UPnM, nedoporucila jej
schvalit a uloZila Ing. Lubomiru BureSovi, ndméstkovi primatorky, predlozit jej na jednani zastupitelstva mésta.

Viy$e popsany navrh na pofizeni Zmény UPnM zkracenym postupem je nasledné po projednani v radé mésta
predkladan k rozhodnuti do zastupitelstva mésta, a to v souladu s § 55a odst. 1 stavebniho zakona.

V pfipadé zahdjeni procesu pofizeni zmény UPnM bude tato UPD zpracovdna v souladu s pfislu§nymi
ustanovenimi stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisl. Pofizovatel upozoriiuje, Ze proces
pofizovani dané zmény UP miZe rovné? na zakladé vefejného projednavani prokazat, 7e zména UPnM neni
mozna.

Zkratky pouZzité v textu:

OUP/pofizovatel | odbor tzemniho planovani Magistratu mésta Ceské Budéjovice

UPnM Uzemni plan mésta Ceské Budéjovice, ve znéni pozdéjsich zmén

Zména UPnM Zména Uzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice v lokalité Zahradky Il v katastralnim Gzemi Ceské
Budéjovice 3

IN-3 zastavitelné tuzemi s prevaZujicim charakterem obytnym individudlnim v primésti (IN-3) ve smyslu
¢l. 18 Ozv

SKOL-3 zastavitelné uzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni v primésti (SKOL-3) ve smyslu cl.
350zv

DZ zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro Zeleznicni dopravu vcetné technického zdazemi (DZ) ve
smyslu ¢l. 74 0ZV

20 nezastavitelné uzemi ostatni méstské zelené (ZO) ve smyslu ¢l. 81 OZV

stavebni zakon zadkon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéni a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpisd, s odkazem na § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpist
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