Příloha č. 1


Důvodová zpráva

Majitelé pozemku parc. č. 225/1 a parc. č. 226/1 v k.ú. České Vrbné, které jsou v současnosti užívané jako zemědělská půda (dle ÚPnM se jedná o způsob využití ZPF a KV), podali návrh na pořízení změny ÚPnM na SIN-3. Záměrem majitelů je stanovit další plochy pro rozvoj jejich společnosti a rovněž navrhnout nové plochy pro nízkopodlažní rodinnou zástavbu. 

Návrh na pořízení změny ÚPnM splňuje náležitosti dle § 46 odst. (1) stavebního zákona a je přílohou č. 4 tohoto materiálu.

Řešené území 
S ohledem na zajištění koordinace změn v území a smysluplného rozvoje území, pořizovatel rozšířil řešené území oproti podanému návrhu o následující území:

· Prostor navržené okružní křižovatky „U Cara“, z důvodu případného navržení jiného typu křižovatky, který by lépe reflektoval stávající provozní stav a reálnost případné výstavby.

· Přístupovou komunikaci do řešeného území, z důvodu v současnosti již vysokého dopravního zatížení centrální části zastavěného území, a rovněž z důvodu umožnění napojení přístavu České Vrbné.

· Území zemědělského půdního fondu až po v současnosti již existující chatovou zástavbu, území krajinné zeleně a vodních toků, zejména z důvodu ucelenosti území, a místní obslužnou komunikaci vedoucí k přístavu.
Zákres řešeného území změny ÚPnM je vyznačen v přílohách č. 2 a č. 3 tohoto materiálu.

Vyžádaná předběžná vyjádření:

	Magistrát města České Budějovice

	1. 
	Odbor ochrany životního prostředí
	Z hlediska ochrany přírody a krajiny byl vyjádřen nesouhlas s rušením celého interakčního prvku (vodní stoka
a doprovodné stromy), s tím, že bude umožněno pouze kolmé přemostění této stoky.

	2. 
	Odbor dopravy a silničního hospodářství
	Bez vyjádření.

	3. 
	Stavební úřad
	Bez vyjádření.

	4. 
	Investiční odbor
	Bez vyjádření.

	5. 
	Odbor správy veřejných statků
	Vyjádření bylo dohodnuto na jednání dne 23.05.2012, z něhož vyplynul požadavek, že jakoukoli zástavbu v nově navrhovaných plochách je možné zrealizovat až po vybudování přístupové komunikace do tohoto řešeného území tak, aby nebyla dopravně zatížená centrální část obce, jejíž dopravní řešení je již v současnosti kapacitně nevyhovující.

	6. 
	Majetkový odbor
	Bez vyjádření.

	7. 
	Odbor rozvoje a veřejných zakázek
	Bez vyjádření.

	8. 
	Útvar hlavního architekta
	Souhlasné vyjádření, 

pouze s upozorněním, že byla zpracována studie „České Vrbné – dopravní řešení“ z roku 2010, kterou je nutné respektovat nebo případně prokázat jiné vhodné dopravní řešení.

	Ostatní 

	1.
	Atelier Brno, s.r.o.
	Souhlasné vyjádření při splnění následujících podmínek:
· Přístav bude napojen na křižovatku „U Cara“ mimo stávající obytnou zástavbu.

· Komunikace bude navržena jako veřejně prospěšná stavba.

· Nová stavba bude od stávající zástavby oddělena pásmem zeleně lemující stávající vodoteč (zůstane zachován interakční prvek IP6 jako ÚSES).

	2.
	Ministerstvo životního prostředí,

Odbor výkonu státní správy II,

Mánesova 3a, 

370 01 České Budějovice
	U pozemků, které jsou dle katastru nemovitostí evidované jako zemědělský půdní fond – orná půda (II. a V. třída ochrany), nevylučuje ministerstvo použití pro navrhovaný účel, a to zejména s ohledem na její situování a velikost. Požaduje však, aby potřeba změny funkčního využití byla posouzena v rámci připravované aktualizace „Analýzy naplněnosti ploch pro různé formy bydlení“. 

Ke změně využití ostatních pozemků nemá ministerstvo připomínek.


Stanovisko pořizovatele:

Dle ÚPnM je křižovatka „U Cara“ řešena jako okružní, přičemž ve skutečnosti zde funguje světelná křižovatka. Tato změna ÚPnM by měla zohlednit současný provozní stav a reálnost případné výstavby, neboť od vydání ÚPnM v roce 2000 se podmínky v území podstatně změnily.

Nově vzniklé zastavitelné území by mělo být napojeno přímo z křižovatky u „Cara“ nově navrženou komunikací. Centrální část zastavěného území by tak neměla být více dopravně zatížena, naopak navržená komunikace přes nově vznikající plochy by sloužila rovněž i k napojení přístavu a mohla by odvádět dopravu i z objektů pro bydlení, které jsou umístěné v severovýchodní části obce. Vzhledem k charakteru předmětného území, které je ze severní části jednoznačně ohraničeno již existující chatovou zástavbou, doporučuje pořizovatel zahájení procesu pořizování požadované změny ÚPnM, za podmínky respektování požadavků vyplývajících z jednotlivých předběžných vyjádření, resp. dohodovacích jednání.
V kolegiu primátora byl návrh na pořízení změny ÚPnM projednán.

Změna ÚPnM bude zpracována v souladu s příslušnými paragrafy stavebního zákona. Pořizovatel upozorňuje, že proces pořizování dané změny ÚPnM může rovněž na základě veřejného projednávání prokázat, že změna ÚPnM není možná.

V souladu s § 46 odst. (3) stavebního zákona je návrh na pořízení změny ÚPnM po projednání v radě města předkládán k rozhodnutí zastupitelstvu města.
Rada města na svém jednání dne 30.05.2012 nepřijala k návrhu na pořízení změny ÚPnM usnesení.
Zkratky použité v textu:

	ÚPnM
	Územní plán města České Budějovice

	OZV
	obecně závazná vyhláška č. 4/2000 o závazných částech územního plánu města České Budějovice, v platném znění

	Změna ÚPnM
	změna ÚPnM v lokalitě Stará cesta a v lokalitě České Vrbné II v katastrálním území České Vrbné

	OÚP
	Odbor územního plánování Magistrátu města České Budějovice

	stavební zákon
	zákon č.183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), v platném znění

	ZPF
	nezastavitelné území zemědělského půdního fondu (čl. 85 OZV)

	KV
	nezastavitelné území krajinné zeleně všeobecné (čl. 82 OZV)

	SIN - 3
	zastavitelné území s charakterem smíšeným individuálního bydlení v příměstí (čl. 31 OZV)
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