Důvodová zpráva

Dne 31.10.2002 byla mezi statutárním městem České Budějovice a společností VLTAVAPARK s.r.o. (dříve ATELIER 8000 spol. s r.o.) uzavřena nájemní smlouva na pronájem pozemků v lokalitě „Litvínovická  - Vodní cvičiště“ za účelem výstavby komplexu  bytových domů a související občanské vybavenosti „Luční jez“.  Nájemní smlouva je uzavřena na dobu určitou 60 let za nájemné po dobu výstavby ve výši 4,- Kč/m2/rok + valorizace. Nájemné po valorizaci pro rok 2018 činí 124.300,- Kč ročně a je společností řádně hrazeno.
Na statutární město České Budějovice se v současné době obrátil zástupce společnosti VLTAVAPARK s.r.o. se žádostí o odkoupení části pozemků parc. č. 1667/1, 1667/13, 1667/14, 1667/15 a 1667/24 o celkové výměře cca 3000 m2 v k. ú. České Budějovice 2 ve vlastnictví města České Budějovice.

Důvodem žádosti je změna právních předpisů (občanský zákoník – NOZ a katastrální zákon), v důsledku které je potřeba sjednotit vlastnictví pozemku a stavby na něm postavené, neboť v NOZ je i jiným způsobem definována a vymezena jednotka v rámci bytového spoluvlastnictví. U dříve postavených bytových domů bylo majetkové vypořádání řešeno až po dokončení stavby a její kolaudaci (před rokem 2014). 

Na požadovaných pozemcích ve vlastnictví statutárního města České Budějovice parc. č. 1667/1, 1667/13, 1667/14, 1667/15 a 1667/24 realizuje společnost VLTAVAPARK s.r.o. v souladu s výše citovanou nájemní smlouvou výstavbu další části bytových domů – objekty „D“ a „E“, ve kterých bude celkem 89 bytových jednotek a 8 nebytových prostor – ateliérů. 
Podle vyjádření investora jsou všechna potřebná parkovací místa umístěna v připravovaných objektech, mimo objekty jsou situována pouze parkovací místa pro invalidy a případné návštěvy,    tj. pro veřejnost.

Po několika jednáních zástupců společnosti s vedením města a dotčenými odbory byl upraven rozsah odkupovaných pozemků o manipulační prostor kolem objektů (pruh o šířce 1,5 m)                a parkovací stání před objektem „E“ a dále na základě požadavku odboru SVS rovněž o příjezd do garážových stání pod domem a o vstupní chodníky do jednotlivých vchodů (od veřejného chodníku). Okolní pozemky s veřejnou zelení požaduje odbor SVS ponechat v užívání podle nájemní smlouvy. 
Záměr prodeje pozemků pod stavbou bytového domu – objekty „D“ a „E“ včetně vjezdu do domu   a parkovacích míst byl projednán a schválen radou města dne 27.11.2017 pod č. usnesení 1669/2017.

Následně byl vypracován geometrický plán na oddělení výše uvedených pozemků o celkové výměře 2901,10 m2 a soudním znalcem Ing. Karlem Pokorným byl vypracován znalecký posudek.

Cena v místě a čase obvyklá byla stanovena jako jednotková ve výši 2.800 Kč/m2. 
Tato cena byla v souladu s usnesením RM navýšena a celková kupní cena činí 9.828.927 Kč,          tj. 3.388 Kč/m2. Z této částky odvede město DPH ve výši 1.705.846,80 Kč.

Rada města dne 5.3.2018 návrh na prodej pozemků pod stavbou bytového domu včetně vjezdu a parkovacích míst za dohodnutou kupní cenu ve výši 9.828.927 Kč projednala a usnesením č. 328/2018 doporučila zastupitelstvu města tuto majetkovou dispozici schválit.
Pro informaci uvádíme, že v letech 2008 – 2012 proběhlo majetkové vypořádání s vlastníky jednotek v domech U Lučního jezu čp. 1613, čp. 1616, čp. 1686 a čp. 1712 (celkem 202 jednotek). Pozemek pod bytovým domem čp. 1781 byl v roce 2014 prodán před kolaudací stavby přímo spol. VLTAVAPARK s.r.o. (z důvodu změny právních předpisů – sjednocení vlastnictví stavby a pozemku). 
