Priloha ¢. 1
Dlivodova zprava

OUP nedoporucuje zahajeni procesu potizovani Zmény UPnM v lokalité Trebotovice X

OUP jako pofizovatel UPD predklada v tomto materidlu zastupitelstvu mésta navrh na pofizeni Zmény UPnM
v lokalité Trebotovice X v katastralnim tGzemi Trebotovice (dale jen ,Zména UPnM*“), a to na névrh fyzické
osoby, kterd ma vlastnickd prava k pozemku na Uzemi mésta v souladu s § 55a a 55b ve vazbé na § 44
pism. d) stavebniho zdkona.

Navrhovatel:

Navrhovateli Zmé&ny UPnM jsou fyzické osoby, a jako navrhovatelé budou hradit finanéni néklady spojené se
zpracovanim Zmény UPnM a GpIného znéni po vydani zmény.

Resené Uzemi:
Regené Uzemi se nachazi na severovychodnim okraji sidla Tfebotovice.

V souladu s prostorovym usporadanim mésta je fesené tzemi Zmény UPnM soucasti dilu 4 — Venkov, lokality
2.0.4. — Trebotovice.

Resené Uzemi je v rozsahu pozemkd parc. €. 800, 799/1, 2704/4, 2665/35, 2665/14 a ¢ast parcely parc. &. 2705
v k.U. Trebotovice.

Dle UPnM je fedené Uzemi vrozsahu ¢&asti makrobloku 4.0.2.173, a 4.0.3.016. se zpUsobem vyuZiti
nezastavitelné uzemi zemédélského pidniho fondu (ZPF) ve smyslu ¢l. 85 OZV a zastavitelné uzemi dopravni
vybavenosti pro dopravu v pohybu (Il.) ve smyslu ¢l. 73 d) OZV.

Dle UPnM je fesené Uzemi dale dotéeno veiejné prospéinou stavbou V3 — stavba vodojemu T¥ebotovice, a to
stavba nezbytného privadéciho a rozvodného fadu ve spravnim Uzemi mésta Ceské Budéjovice ve smyslu
¢l. 113 0Ozv.

Zamér navrhovatele:

Zdmérem navrhovatele je nizkopodlaZni zastavba rodinnych dom( s velikosti parcel primérné 830 m?2
Charakter staveb by mél odpovidat mistnimu mérfitku a tvaroslovi stavajicich venkovskych staveb. Podil
zastavenych ploch v rdmci stavebni parcely by nemél piekrocit hodnotu cca 30 %.

Pfedmét Zmény UPnM:

Zména UPnM provéfi zménu zplsobu vyuZiti v feSeném Uzemi z nezastavitelného tzemi zemédélského
ptdniho fondu (ZPF) ve smyslu ¢l. 85 OZV na zastavitelné uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym
individudlnim venkovskym na venkové (VEN-4) ve smyslu ¢l. 25 OZV.

Informace k ndvrhu na pofizeni Zmény UPnM:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

1. Odbor ochrany ZP Z hlediska vodniho hospodafrstvi;

POZADAVEK

Z hlediska zajm0 chranénych na UGseku statni spravy ve vodnim hospodafstvi
v plUsobnosti zdejsiho vodopravniho Uradu lze se zménou vyuZiti nezastavitelného
uzemi zemédélského puldniho fondu na zastavitelné Uzemi souhlasit pouze zal
podminky vodohospodarského zabezpecleni feSeného Uzemi (oddilna kanalizace,
vodovod)

Z hlediska oddéleni ochrany pfirody a krajiny:

BEZ PRIPOMINEK

Upozorfiujeme, Zze navrhovana zastavitelna plocha vétSinové nenavazuje na
zastavitelné Uzemi sidla a Ze jsou v sidle velké nevyuZité zastavitelné plochy, které
doplnuji zastavéné uzemi v komplexni celek. Navrhovana plocha se nachazi na
horizontu vyseku krajiny s velmi nizkym zastoupenim zastavby, proto by bylo nutné
snizit negativni vliv predmétné zastavitelné plochy na krajinny raz, napfr. pasmem
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krajinné zelené na rozhrani zastavitelné plocha a volné krajiny.

Z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu, lesniho hospodafstvi, ochrany lesa,
ochrany ovzdusi a naklddani s odpady:
BEZ PRIPOMINEK

2. [Stavebni urad BEZ PRIPOMINEK

V souvislosti s ndvrhem na pofizeni Zmény UPnM Vam stavebni Gfad sdéluje, Ze
v soucasné dobé v feSené lokalité neprobiha Zadné fizeni, které by mélo pfimou
vazbu na pozemky dotéené projednavanou zménou.

3. [Investicni odbor BEZ PRIPOMINEK

4. |Odbor spravy verejnych
statka
5. [Majetkovy odbor

Zatim neuplatnéno

BEZ PRIPOMINEK
K Zadosti o vyjadreni k navrhu zmény Uzemniho planu sdélujeme, Ze pozemky nejsou
ve vlastnictvi statutdrniho mésta Ceské Budéjovice, kromé pozemku parc. &. 2705.

6. |Odbor rozvoje a verejnych

. Zatim neuplatnéno
zakazek P

Stanovisko porizovatele:

K nadvrhu na pofizeni zmény UPnM bylo dolozeno stanovisko odboru Zivotniho prostfedi, zemédélstvi
a lesnictvi Krajského uradu Jihoceského kraje ¢.j. KUJCK 40789/2024 ze dne 23. 3. 2024.

Z hlediska stanoviska k § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zdkona bylo konstatovdno, Ze navrhovany obsah
Zmény UPnM nemiiZe mit v samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na
predmét ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamné lokality nebo ptadi oblasti, Ize proto predpokladat, ze
nedojde k ovlivnéni nebo naruseni predmétd ochrany v uvedenych prvcich soustavy NATURA 2000.

Z hlediska stanoviska k § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zdkona nebyl uplatnén poZzadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivil ndvrhu Zmény UPnM na Zivotni prostfedi. Z tohoto divodu se nepredpoklddéd zpracovani
vyhodnoceni vlivii ndvrhu Zmény UPnM na udrZitelny rozvoj Gzemi.

Redené Uzemi se nachazi na severovychodnim okraji sidla Trebotovice, v lokalité dostupné pfimo z hlavni
silnice vedené z Dobré Vody u CB do Kali$té u CB. Re$ena plocha mda vyméru cca 2,7 ha. V sou¢asné dobé se
jednd o nezastavitelné Uzemi, které na jizni strané navazuje na zastavéné Uzemi. Navrhovatel poZaduje zménu
zpUsobu vyuZiti ze ZPF na VEN-4.

VEN-4 je Uzemi s pFevaiujicim charakterem obytnym individualnim venkovskym na venkové. Uzemi tohoto
funkéniho typu je zvlastnim pfipadem Udzemi s obytnym charakterem individudlnim, s prevazujicimi
pfipustnymi a obvyklymi obytnymi cCinnostmi, déji a zafizenimi, doplnénymi Cinnostmi, déji a zafizenimi
péstitelskymi a chovatelskymi.

Re$ené Uzemi z jizni strany navazuje na sou¢asnou zastavbu. Ze severni strany Uzemi navazuje na silnici vedené
z Dobré Vody u CB do Kalisté u CB. Ze zapadni a vychodni strany navazuje Uzemi se zplsobem vyuZziti ZPF.

Re$ené Uzemi zahrnuje odjimané pidy ze ZPF prevainé s tiidou ochrany Ill. tedy prdmérné produkéni pldy
s kédem BPEJ 7.50.01. Velice malé Uzemi jihovychodni casti feSeného Uzemi je s tfidou ochrany Il. tedy
nadpridmérné produkéni pldy, vysoce chranéné s kédem BPEJ 7.32.01.

Souddsti ndvrhu na pofizeni Zmény UPnM jsou doplfiujici podklady, ze kterych je patrné umisténi zédméru
a hustota zastavby v dané lokalité, popis zdméru a jeho urbanistické a hmotové feSeni, schéma mozného
reSeni zaméru, dopravni reseni a Sirsi vztahy a vazby v Uzemi (viz ptiloha — Podkladova studie).

Zdmérem navrhovatele je nizkopodlaZni zastavba o 26 rodinnych domech s velikosti parcel primérné 830 m2.
Charakter staveb by mél odpovidat mistnimu mérfitku a tvaroslovi stavajicich venkovskych staveb. Podil
zastavenych ploch v rdmci stavebni parcely by nemél prekrocit hodnotu cca 30 %.
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Jedna se o nekoncepcni zamér rozsifeni relativné malého sidla. Na zadkladé dolozené podkladové studie se
jedna o zcela odlisné prostorové usporadani a charakteru zamyslené vystavby, neZ je tomu v sidle Trebotovice,
navic reSené Uzemi pfimo nenavazuje na zastavéné Uzemi a ddva tak predpoklad vzniku tzv. ,satelitu” bez
urbanistické a architektonické navaznosti na stavajici sidlo.

S ohledem na vy3e zminéné i s ohledem na skute¢nost 7e tato zména UPnM by vytvotila precedent pro dalsi
rozsifovani zastavitelnych ploch do volné krajiny, tak nelze za OUP doporudit schvaleni navrhu na pofizeni
Zmény UPnM. Rozvoj sidel takového rozsahu by mél byt feden koncepéné v rdmci nového Gzemniho planu, kde
bude moziné posoudit vhodnost vymezeni novych zastavitelnych ploch v SirSich souvislostech s ohledem na
urbanistické a architektonické hodnoty Uzemi.

Navrh na pofizeni Zmény UPnM byl ptedlofen na jednani kolegia primatorky dne 16. 4. 2024, které se
ztotoZnilo se stanoviskem OUP a nedoporucéilo jeho schvaleni.

Pro ptipad zahdjeni procesu potizovani zmé&ny UPnM je na zakladé sdéleni odboru ochrany Zivotniho prostiedi
Magistratu mésta Ceské Budé&jovice byl do obsahu zmény doplnén pozadavek na napojeni lokality na kanalizaci
a vodovod mésta Ceské Budé&jovice.

V pfipadé zahajeni procesu pofizovani Zmény UPnM bude zména potizena zkrdcenym postupem v souladu
s pfislusSnymi ustanovenimi stavebniho zadkona a jeho provadécich pravnich predpist. Pofizovatel upozorriuje,
e proces potizovani dané Zmény UPnM, pokud by byl zahdjen, mize rovnés na zékladé vefejného projednani
prokazat, 7e Zména UPnM neni mozna.

Vy$e popsany navrh na potizeni Zmény UPnM zkracenym postupem je po projedndani v radé mésta predlozen
k rozhodnuti do zastupitelstva mésta, a to v souladu s § 6 odst. 5 a § 46 odst. 3 ve vazbé na § 55a stavebniho
zakona.

Rada mésta na svém jednani 13. 5. 2024 usnesenim ¢. ------- /2024 vzala na védomi navrh na pofizeni Zmény
UPnM, nedoporucdila jej schvalit a uloZila Ing. Lubomiru Bure$ovi, ndméstkovi primatorky, predloZit jej na
jedndni zastupitelstva mésta.

Zkratky pouzité v textu:

UPnm Uzemni plan mésta Ceské Budéjovice, ve znéni pozdéjsich zmén

Zména UPnM Zména UPnM v lokalité Trebotovice X v katastralnim Gzemi Trebotovice

Mm €B Magistrat mésta Ceské Budéjovice

oup odbor Gzemniho planovani Magistratu mésta Ceské Budéjovice

su Stavebni Gfad Magistratu mésta Ceské Budéjovice

stavebni zakon zékon ¢.183/2006 Sb., o zemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdé;jsich predpist
s odkazem na § 334a odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé;jsich predpish

ozv obecné zavazna vyhlagka ¢. 4/2000 o zavaznych &astech Gzemniho planu mésta Ceské Budéjovice, ve znéni
pozdéjsich zmén

VEN-4 zastavitelné uzemi s prevazZujicim charakterem obytnym individudlnim venkovskym na venkové dle ¢l. 25 OZV

ZPF nezastavitelné uzemi zemédélského ptdniho fondu dle ¢l. 85 0zZV
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