Vyjádření k možnému vydržení části pozemku parc. č. 309/1 a budovy na této části pozemku stojící v k. ú. České Budějovice 1 

Právní oddělení odboru kanceláře primátora Magistrátu města České Budějovice obdrželo od Majetkového odboru Magistrátu města České Budějovice žádost o stanovisko, zda došlo k vydržení budovy stojící na části pozemku parc. č. 309/1 v k.ú. České Budějovice včetně části tohoto pozemku. Jedná se o třípodlažní budovu, která sice stojí na části pozemku parc. č. 309/1 nicméně je stavebně a technicky propojená s budovou stojící na adrese Krajinská č.p. 250 (parc. č. 310/1). Tato byla v minulosti užívána jako skladiště obchodního domu. Obchodní dům s budovou skladiště získal s.p. Nábytek po rozdělení 1.7.1968, obytná část budovy stojící na rohu ulice Krajinská a Hroznová zůstala v majetku Bytového podniku města České Budějovice.   
 
Budova stojící na adrese Krajinská č.p.250 byla v r. 1992 vydána restituentům, a to dědicům v té době osobám: konkrétním fyzickým osobám. S přibývajícími lety se okruh dědiců rozrostl. Tito namítají, že budovu stojící na části pozemku 309/1 včetně části pozemku parc. č. 309/1 vydrželi, a to formou mimořádného vydržení.   
   
Právní oddělení odboru kanceláře primátora Magistrátu města České Budějovice posuzovalo možnost nabytí vlastnického práva k výše uvedeným částem budovy v kontextu splnění předpokladů, které musí nastat, aby došlo k mimořádnému vydržení ve smyslu příslušných ustanovení zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů (dále též jen „občanský zákoník“). Institut mimořádného vydržení umožňuje přes absenci právního důvodu držby předmětné nemovitosti vydržet. Pro mimořádné vydržení je ale nezbytné, aby nepřerušená držba trvala dvojnásobně dlouho, tj. dvacet let. Občanský zákoník upravuje i situaci, kdy doba pro mimořádné vydržení započala běžet za účinnosti zákona č. 40/1964 Sb., občanský zákoník, ve znění do 31. 12. 2013, a má skončit až za účinnosti stávajícího občanského zákoníku. Tato úprava je zakotvena v § 3066 občanského zákoníku a platí, že do doby stanovené pro mimořádné vydržení se započte i doba, po kterou měl držitel, popřípadě jeho právní předchůdce, věc nepřetržitě v držbě přede dnem nabytí účinnosti občanského zákoníku; tato doba však neskončí dříve než uplynutím, v případě nemovité věci, pěti let ode dne nabytí účinnosti občanského zákoníku.  
 
V současné době nemovitost obchodní dům stojící na adrese Krajinská 250/14 na parcele 310 v k.ú. České Budějovice 1 vlastní 12 spoluvlastníků. Stav užívání budovy stojící na části parcely 309/1 – skladiště trvá od r. 1993, tj, více jak 30 let. Dalo by se i v případě mimořádného vydržení uvažovat i o držbě delší, a to držbě dokonce sp. Nábytek, který užíval obchodní dům se skladištěm od r. 1968. Jak již zmiňuje ve svém přípise JUDr. Flaška, současní držitelé provedli na předmětném objektu stavební úpravy, které byly povoleny stavebním úřadem. O pravosti držby též svědčí skutečnost, že se k předmětné nemovitosti chovají po celou dobu držby jako vlastníci.  
 
K mimořádnému vydržení zákon vyžaduje jen uplynutí vydržecí doby, a aby nebyl prokázán ,,nepoctivý úmysl‘‘. Přičemž ,,nepoctivý úmysl‘‘ není totéž co ,,dobrá víra‘‘ u řádné držby. K naplnění držby v poctivém úmyslu je zapotřebí přesvědčení držitele, že držbou nepůsobí nikomu újmu. Jde tedy o kritérium obdobné dobré víře, avšak v mnohem mírnějším pojetí. 
 
Nutno podotknout, že statutární město České Budějovice nemělo k předmětné nemovitosti již od r. 1968 přístup ani se nikdo za statutární město České Budějovice tohoto přístupu, vlastnictví, nároku na předmětnou budovu a pozemek nikde a už vůbec ne u soudu nedomáhal.   
 
 
S ohledem na shora uvedené dospělo právní oddělení kanceláře primátora k závěru, že došlo k vydržení předmětné části pozemku parc. č. 309/1 a trojpodlažní budovy na této části pozemku stojící, a to z důvodu, že držba současných držitelů (majitelů nemovitostí stojících na adrese Krajinská 250) byla držbou pravou a poctivou a trvala po zákonem stanovenou dobu. 
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