Důvodová zpráva

Statutární město České Budějovice je mimo jiné vlastníkem pozemku parc. č. 212/3 o výměře 13027 m2 (trvalý travní porost) v k. ú. České Vrbné, který je v současné době předmětem nájemní smlovy č. 2010000566-(114 – 0/1337 /10) uzavřené dne 31.03. 2010. 

Jedná se o pozemek nezastavitelný, pod vedením vysokého napětí.
Pronájem výše uvedeného pozemku schválila RM usnesením č. 461/2010 konkrétním fyzickým osobám za účelem využití pozemku pro zemědělské účely - jako louky, na dobu určitou 5 let, za cenu 800 Kč za 1 ha/rok, tj. 1042 Kč ročně.

Konkrétní fyzická osoba je vlastníkem pozemku parc. č. 237/3 (ostatní plocha, ostatní komunikace) o výměře 438 m2 v k. ú. České Vrbné. 
Uvedený pozemek parc. č. 237/3 se nachází pod stavbou cyklostezky v trase České Budějovice – Hluboká nad Vltavou. Vlastníkem stavby této cyklostezky je statutární město České Budějovice. 
Zastupitelstvo města schválilo dne 22.05.2014 usnesením č. 157/2014 směnu pozemků bez finančního vyrovnání v k. ú. České Vrbné takto:

- parc. č. 212/3 – trvalý travní porost o výměře 13027 m2 z vlastnictví statutárního města České Budějovice

za 

- parc. č. 237/3 – ostatní plocha, ostatní komunikace o výměře 438 m2 z vlastnictví  konkrétní fyzické osoby, a to za podmínky zřízení práva stavby Dálkového horkovodu ETE s délkou trvání 99 let pro statutární město České Budějovice, na směňovaný pozemek parc. č. 212/3 v k. ú. České Vrbné a dále zřízení práva stavby Dálkového horkovodu ETE s délkou trvání 99 let pro statutární město České Budějovice na pozemcích v k. ú. České Vrbné - parc. č. 212/22 (ve SJM konkrétních fyzických osob), parc. č. 212/45, č. 212/5, č 213/1 a č.  212/1 (konkrétní fyzické osoby).
Na základě výše uvedeného usnesení byla uzavřena dne 21.10.2014 směnná smlouva se zřízením práva stavby č. 2014001309 - (114-0/47/14) a byl podán návrh na vklad do katastru nemovitostí.
Dne 30.12.2014 bylo doručeno majetkovému odboru od Katastrálního úřadu pro Jihočeský kraj, Katastrální pracoviště České Budějovice rozhodnutí v řízení o povolení vkladu změny vlastnictví a vzniku práva stavby k nemovitostem v k. ú. České Vrbné na základě výše uvedené smlouvy s tím, že návrh na vklad se zamítá.

V rámci řízení o povolení vkladu katastrální úřad zjistil následující (odůvodnění): 

Předmětem výše uvedené smlouvy byla směna pozemků a dále zřízení práva stavby dálkového horkovodu. Dálkový horkovod však není stavbou vyhovující právu stavby. Dálkový horkovod je jednou z inženýrských sítí, která podle § 509 občanského zákoníku 89/2012 Sb. není součástí pozemku a ani se jí nestane. Tato inženýrská síť proto není  stavbou, za jejímž účelem lze zřídit právo stavby. Způsobem, jakým se dá zajistit právo zřídit na pozemku nebo vést přes něj energetické nebo jiné vedení, provozovat je a udržovat je podle § 1267 občanského zákoníku zřízení služebnosti inženýrské sítě, ne právo stavby.

Katastrální úřad vzhledem k uvedenému posoudil, že právo stavby dálkového horkovodu nelze do katastru nemovitostí zapsat. S tímto však souvisí i směna pozemků dle předložené smlouvy, když o směně nemovitostí rozhodlo a schválilo ji Zastupitelstvo města České Budějovice za podmínky zřízení práva stavby dálkového horkovodu. Vzhledem k tomu, že vklad práva stavby dálkového horkovodu není povolen, nemůže být povolena ani směna pozemků.
Konkrétní fyzické osoby i nadále žádají směnu pozemků, která byla předmětem dané smlouvy a souhlasí se zřízením bezúplatného věcného břemene-služebnosti spočívajícího v právu uložení a strpění stavby Dálkového horkovodu ETE pro statutární město České Budějovice (jako oprávněné), na směňovaný pozemek parc. č. 212/3 v k. ú. Ćeské Vrbné a dále na pozemcích v k. ú. České Vrbné - parc. č. 212/22 (ve vlastnictví konkrétních fyzických osob), parc. č. 212/45, č 212/5, č 213/1 a č.  212/1 (ve vlastnictví konkrétní fyzické osoby).

Pozemky v k. ú. Ćeské Vrbné dotčené uvedenou stavbou dálkového horkovodu, které jsou ve vlastnictví žadatelů:
- parc. č. 212/22 - trvalý travní porost o výměře 2508 m2 
                          - ve vlastnictví konkrétních fyzických osob
- parc. č. 212/45 - trvalý travní porost o výměře 27 m2 
- parc. č. 212/5 - trvalý travní porost o výměře 805 m2 
- parc. č. 213/1 - trvalý travní porost o výměře 4158 m2 
- parc. č. 212/1 - trvalý travní porost o výměře 36223 m2 
                          - vše ve vlastnictví konkrétní fyzické osoby
Manželé Bártlovi souhlasí se zřízením věcného břemene – služebnosti Dálkového horkovodu ETE i na tyto pozemky.
Rada města České Budějovice usnesením č. 99/2015 změnila usnesení č. 755/2014 ze dne 23. 4. 2014 ve schvalovací části a schválila záměr směny pozemků bez finančního vyrovnání v k. ú. České Vrbné takto:

- parc. č. 212/3 – trvalý travní porost o výměře 13027 m2 z vlastnictví statutárního města České Budějovice
za
- parc. č. 237/3 – ostatní plocha, ostatní komunikace o výměře 438 m2 z vlastnictví  konkrétní fyzické osoby, a to za podmínky zřízení bezúplatného věcného břemene - služebnosti inženýrské sítě, spočívajícího v právu uložení a strpění stavby Dálkového horkovodu ETE  a v právu vstupu a vjezdu na služebný pozemek za účelem zajištění údržby, provozu a odstraňování poruch včetně úprav, obnovy, výměny, modernizace a včetně jejího odstranění, zatěžujícího směňovaný pozemek parc. č. 212/3 v k. ú.  České Vrbné a dále pozemky v k. ú. České Vrbné - parc. č. 212/22 ve SJM konkrétních fyzických osob, parc. č. 212/45, č 212/5, č 213/1 a č.  212/1 ve vlastnictví konkrétní fyzické osoby, (strana povinná), ve prospěch statutárního města České Budějovice (strana oprávněná), a to na dobu časově neomezenou.
Cena v místě a čase obvyklá:  

Směňovaný pozemek z vlastnictví statutárního města České Budějovice:

- parc. č. 212/3 o výměře 13027 m2  ……….…………………..... 521.000 Kč (tj. 40 Kč/m2)

Směňovaný pozemek z vlastnictví konkrétní fyzické osoby
- parc. č. 237/3 o výměře 438 m2   

celkem ……..……………………………………..………..…. 525.600 Kč (tj. 1.200 Kč/m2)

Cenový rozdíl cen obvyklých: 4.600 Kč ve prospěch konkrétní fyzické osoby.

Uvedená majetková dispozice byla v zákonné lhůtě zveřejněna na úřední desce.
