Pfiloho ¢. §
Divodova zprava

OUP predkladé zastupitelstvu mésta opétovné navrh na pofizeni zmény UPnM, ktery podal

.

Pavodni
navrh na pofizeni zmény UPnM nebyl zastupitelstvem mésta na jednanl dne 21.06.2013 schvalen.

Nésledné OUP na iadost vy$e uvedenych navrhovatell (zastoupeni Ing. arch. Jifim Briihou,
A+U DESIGN, spol. s.r.0., Nova 24, 370 01 Ceské Budé&jovice) pofidil v souladu s § 25 stavebniho
zékona US jako podklad pro zménu UPnM. US stanovila upfesiiujici podminky pro zménu UPnM,
které jsou pfevzaty do nyni pfedkiadaného ndvrhu na pofizeni zmény UPnM. Zamérem navrhovateld
zustava i nadéle roziifeni ploch pro podnikani a navrieni novych ploch pro nizkopodiaini rodinnou
zdstavhu.

ReSené tzemi:
Refené Lizemi zmény UPnM (viz pfiloha & 2, & 3) se nachdzi severné od stavajici zastavby Ceského
Vrbného, resp. doplfiuje a zarovnava hranici sidla pllobloukového tvaru, a to v Gseku mezi existujici
chatovou zastavbu u silnice 1/20 (tzv. ,Levobieini komunikace”) a mistni obsluznou komunikaci
vedoucf k pfistavu, dale zahrnuje &3st dle UPnM navriené okruini kiifovatky ,U Cara®, a pristupovou
komunikaci do feSeného Gzemi.

Vyiadana pfedbéing vyjadreni:

Pfedbé&ind vyjédreni dotéenych odbor( Magistratu mésta Ceské Budgjovice a projektanta UPnM
{Architekti Hri3a & spol., Atelier Brno, s.r.0.), kterd byla vyzaddna k plvodnimu navrhu na pofizeni
zmény UPnM, byla v navrhu US respektovéna.

Stanovisko pofizovatele:

Nédvrh US vzala rada mésta na védomi dne 29.05.2013 svym usnesenim ¢. 790/2013. Posléze byla US
projedndna s dotfenymi organy, vlastniky pozemk( v feéeném uzemi US a ostatnimi dotéenymi
pravnickymi osobami (napf. sprdvci siti). Na zakladé vyhodnoceni uplatnénych stanovisek
a pfipominek byla US upravena.

Vymezenim zastavitelné plochy dle US se doplni a zarovna hranice sidla pllobloukového tvaru.
Sohledem na charakter stdvajici zastavby a krajiny v irich vazbach navrhuje US prvky plogné
a prostorové regulace. Novou vystavbou vfeSeném uzemi US by neméla byt stavajici dopravni
situace zhor3ena, jeliko US stanovuje podminku, Ze vidy v pfedstihu musi byt realizovdna navriena
vefejna dopravni a technickd infrastruktura potfebna pro realizaci objekt( v jednotlivych etapach
zéstavby, vetné pfipadnych dprav stavajici infrastruktury vyvolanych zamérem investora. Naopak
nové navrzend obsluind pateini komunikace do navrhovaného zastavitelného Gzemi umozni rovnés
napojeni pfistavu Ceské Vrbné i napojeni obsluinych komunikaci pro dopravni obsluhu objektd
bydieni, které jsou umisténé v severovychodni a vychodni &asti Ceského Vrbného. Splet mistnich
komunikaci, kterd je plnd bodovych i linedrnich dopravnich zavad, je vUS nahrazena jednou
prehlednou komunikaci. Vysledkem by mél byt ubytek dopravniho zatiieni na stavajicich
komunikacich jeho £dstecnym prenesenim na navrhovanou komunikaci zadsténou pfimo do svételné
kfizovatky se silnici 1/20.

US prokazala, ze pofizeni zmény UPnM v rozsahu jejiho feSeného uzemi je moiné. S ohledem na
stavajici provozni stav, redlnost piipadné vystavby a vyhodnéjsi napojeni pfilehlého uzemi vyplynulo
z US, ie vhodnéjii je zachovat stavajici Groviiové kifteni ,U Cara” se svételnou signalizaci. Z tohoto
divodu je v US navrieno, aby pfedpoklddana zména UPnM zahrnula do svého fefeni i vypusténi
navriené okruini kfiZovatky.

Rada mésta na svém jednani dne 16. 10. 2013 usnesenim &. 1541/2013 vzala navrh na pofizeni
zmény UPnM na védomi, doporutila jej schvalit spodmmkou ie soutdsti zmény UPnM bude
uzaviend pldnovaci smlouva a finanéni naklady na zpracovani zmény UPnM budou hrazeny
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navrhovateli, a uloZila ing. Ivané Popelové, naméstkyni primdtora, predioZit jej ke schvdleni
zastupitelstvu mésta.

Dle stavebniho zédkona znamend podminka uzavieni planovaci smlouvy nasledujici postup pofizovéni:
Nejprve musi byt pofizena zména UPnM, Jejiz soucasti musi byt zadani regulaéniho pltanu na Fadost,
ve kterém bude stanovena povinnost uzavieni planovaci smlouvy. Po vydani zmény UPnM nésieduje
zahdjeni pofizeni regulaniho planu, pficemi ui viddosti predklddd Zadatel spolu s ndvrhem
regulacniho planu rovnéz navrh planovaci smiouvy. Nasleduje vefejné projednani regulagniho planu,
uzavieni pldnovaci smlouvy a a poté vydani regulagniho pilanu.

5 ohledem na znagnou Casovou i finanéni narocnost vyse uvedeného postupu pofizovani, byli nejprve
o vysledku jednéni rady mésta informovéni navrhovatelé a rovnéZ byli vyzvani ke sdéleni, zda pfi
zvazeni vyie uvedeného trvd naddle jejich zajem o pofizeni zmény UPnM. Do této doby nebylo na
OUP piedano #4dné jejich vyrozuméni, z tohoto divodu je dile pokracovdno v procesu pofizovani
zmény UPnM s uvedenou podminkou uzavieni pldnovaci smlouvy.

Na zakladé vySe uvedeného doporufuje pofizovatel zahdjeni procesu pofizovani pofadované

zmény UPnM za predpokladu, Ze:

~ Bude respektovana podminka stanovena radou mésta, tj. v souladu s § 66 odst. (2) stavebniho
zakona bude sougasti zmény UPnM zadini regulaéniho planu na 3adost, ve kterém bude
stanovena povinnost uzavieni planovaci smlouvy jako podminky pro vydani regufaénfho pldnu.

~ Funkéni vyuiti nové navrienych makrobloki ve zméné UPnM bude stanoveno v souladu s US, tj.:
Navriena mistni obsluina komunikace bude ve zméné UPnM zahrnuta do makrobloku s funk&nim
vyuiitim MO. Blok smiSené komerZni €innosti dle US bude zahrnut do funkéniho vyuiti SIN-3.
Bloky bydleni v rodinnych domech, obsluiné komunikace zpfistupfujici jednotlivé pozemky, pési
stezka a méstska zelefi budou soucasti makrobloku s funkénim vyuZitim VEN-3. Dle US je uzemi
déle doplnéno rekreaéni zeleni, kterd bude ve zméné UPnM zahrnuta do funkéniho vyusiti ZR.
Funkéni vyuiti KV a VT bude pfevzato z UPnM v rozsahu upfesnéném US.

~ Zména UPnM stanovi regulaéni podminky pro novou zistavbu s ohledem na stavajici zastavbu
a krajinu v Sirsich vazbach.

— Ve zméné UPnM bude stanovena etapizace shodna s US (viz pfiloha &, 4).

~ Ve zméné UPnM bude provéifena moinost vypuiténi v UPnM navriené okruini kfizovatky
LU Cara”.

Zména UPnM bude zpracovana v souladu s pFisluénymi paragrafy stavebniho zdkona. Pofizovatel

upozoriiuje, fe proces pofizovani dané zmény UPnM mlZe rovné: na zakladé vergjného

projednévéni prokazat, e zména UPnM neni moina.

Zkratky pouZité v textu:
uPnmt tzemni plin mésta Ceské Budéjovice

obecné zdvaznd vyhldska € 4/2000 o zdvaznych édstech izemniho pldnu mésta Ceské
Budéjovice, v platném znénf
zména UPnM | zména UPnM v lokalitdch Stard cesta a Ceské Vrbné il v k.u. Ceské Vrbné

ozv

-

us uzemni studie opatfena Ceské Vrbné il v k.u. Ceské Vrbné

2aostavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich ~

MO . . S . . T ] :
uzemi pro mistni obsluiné komunikace lil, a IV, tfidy (¢l. 73 pism. f} OZV)

SIN-3 zastavitelné uzemi s charakterem smiSenym obytnym individudiniho bydleni v pfimésti (¢l 31
0ozv)

VEN-3 zostavitelngé uzemi s pfevaZujicim charakterem obytnym individudinim venkovskym v pfimésti
(&l 24 0ZV)

ZR nezastavitelné uzemi rekrealni zelené (€f. 79 0ZV)

Kv nezastavitelné tzemi krajinné zelené vieobecné (¢&l. 82 OZV)

vr nezastavitelné uzemi vodniho toku (& 76 odst. (1), (3), {4) OzV) |
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