Příloha č. 1

Důvodová zpráva

OÚP zaevidoval návrh na pořízení změny v lokalitě Haklovy Dvory V, a to pro pozemek p. č. 491/2 v k. ú. Haklovy Dvory. Návrh podala konkrétní fyzická osoba, která je vlastníkem pozemku p. č. 491/2 v k. ú. Haklovy Dvory a jako navrhovatel bude hradit finanční náklady spojené se zpracováním změny ÚPnM. Návrh na pořízení změny ÚPnM splňuje náležitosti dle § 46 odst. (1) stavebního zákona.
Navrhovatelka změny ÚPnM předpokládá změnu způsobu využití ÚPnM ze ZPF na VEN-4. V současné době je na pozemku p. č. 491/2 umístěna hospodářská stavba, dříve využívaná pro chov kachen. Záměrem navrhovatelky je realizovat na tomto pozemku stavbu cca 11 řadových rodinných domů. 

Řešené území OÚP s ohledem na způsob využívání navazujícího území rozšířil o navazující pozemky, tj. řešené území zahrnuje celý makroblok 4.0.1.030. Tento kromě pozemku parc. č. 491/2 zahrnuje i pozemky 471/2, 490/3, 491/1, 491/3, 503/2 a 503/4, které jsou převážně ve vlastnictví navrhovatelky a malá část je pak ve vlastnictví ČR.
Všechny výše uvedené pozemky z východu navazují na Nové Dvory s tím, že se nachází mezi přístupovou komunikací do Nových Dvorů a severním břehem Starohaklovského rybníka. 

Vyžádaná předběžná vyjádření:

	Magistrát města České Budějovice

	1. 
	Odbor ochrany ŽP
	Nesouhlasná vyjádření z hlediska:

· vodního hospodářství – důvod: nezajištění zásobování vodou a odkanalizování území a dále s ohledem na navržený počet RD ve vztahu k blízkosti rybářsky obhospodařovaného rybníka;

· ochrany přírody a krajiny – důvod: celé území je umístěno v ploše nadregionálního biokoridu NBK 11 8 Hlubocká obora a v ptačí oblasti (Českobudějovické rybníky); současně je záměrem zasahováno do významného krajinného prvku ze zákona (lokalita rybníka a zamokřené plochy).

	2. 
	Odbor dopravy a sil. hospodářství
	Souhlas podmíněn požadavkem na řešení odpovídajícího dopravního napojení.

	3. 
	Útvar hlavního architekta
	Nesouhlasné vyjádření z hlediska:

· blízkosti rybářsky obhospodařovaného rybníka;

· záměr zasahuje do plochy nadregionálního biokoridu NBK 118 Hlubocká obora a do významného krajinného prvku ze zákona (lokalita rybníka a zamokřené plochy).

	4. 
	Stavební úřad
	Nemá připomínky

	5. 
	Investiční odbor
	Bez vyjádření

	6. 
	Odbor správy veřejných statků
	Souhlas s podmínkou, aby součástí řešení změny ÚPnM byl návrh řešení odpovídajícího dopravního napojení včetně související technické infrastruktury.

	7. 
	Majetkový odbor
	Nemá připomínky

	8. 
	Odbor rozvoje a cestovního ruchu
	Bez vyjádření

	Ostatní 

	9.
	Atelier Brno, s.r.o.
	Nesouhlasné vyjádření s ohledem na to, že záměr výstavby 11 řadových rodinných domů neodpovídá charakteru zástavby venkovského bydlení stávající obytné enklávy v krajině.


Stanovisko pořizovatele:

Předmětné pozemky bezprostředně navazují na zástavbu Nových Dvorů. Nové Dvory vytváří de facto obytnou enklávu, která je součástí lokality Haklovy Dvory, ale od vlastní zástavby Haklových Dvorů je oddělena plochou Starohaklovského rybníka a obklopena volnou krajinou polí, luk a rybníků. Osada Nové Dvory byla spolu s ostatními osadami (Čtyři Dvory, Šindlovy Dvory, Haklovy Dvory) vyměřena na dvory po německém způsobu při budování města České Budějovice s tím, že dnešní Nové Dvory stojí v místech někdejší středověké vsi Houžná při Houženském rybníku u Haklových Dvorů. Jiný zdroj uvádí, že shluk samot Nové Dvory stojí pouze přibližně tam, co stávala středověká ves Houžná, neboť ta byla zatopena blízkým rybníkem. Do Nových Dvorů vede cesta kolem Houženského rybníka a pak polní cesta od Čejkovic a i od Haklových Dvorů, nicméně dopravní dostupnost je zajištěna zejména po stávající komunikaci vedoucí po hrázi Starohaklovského rybníka. Stav a parametry této komunikace neumožňují bez odpovídajících úprav další nárůst dopravního zatížení. S ohledem na záměr navrhovatelky (stavba 11 řadových rodinných domů) je v území rovněž nedostatečně vyřešeno zásobování vodou včetně řešení odkanalizování. Prostor Nových Dvorů byl rovněž součástí řešení ÚPnZ, jako podrobnější ÚPD v území a i tato dokumentace potvrdila pouze stávající rozsah zástavby a s odkazem na charakter území nenavrhovala nové zastavitelné plochy. 

Řešené území změny ÚPnM se včetně objektu, který dříve sloužil k zemědělským účelům (chov kachen), nachází v ploše nadregionálního biokoridoru NBK 118 Hlubocká obora – Dívčí kámen, vymezeného v rámci ZÚR a významného krajinného prvku. Řešené území je dále součástí ptačí oblast (Českobudějovické rybníky – CZ 0311037), jež je evropsky významnou lokalitou Natura 2000. 
Z vyjádření projektanta ÚPnM dále vyplývá, že záměr výstavby řadových rodinných domů neodpovídá svým měřítkem (ploty, parkování, zpevněné plochy) a režimem užívání charakteru krajiny ani charakteru venkovského bydlení a výrazným způsobem by narušil stávající charakter území.
Na základě výše uvedeného, při zohlednění nesouhlasných předběžných vyjádření včetně projektanta ÚPnM, nedoporučuje pořizovatel zahájení procesu pořizování požadované změny ÚPnM. 

V kolegiu primátora byl návrh na pořízení změny ÚPnM projednán dne 11. 11. 2013.

Změna ÚPnM bude zpracována v souladu s příslušnými paragrafy stavebního zákona. Pořizovatel upozorňuje, že proces pořizování dané změny ÚPnM může rovněž na základě veřejného projednávání prokázat, že změna ÚPnM není možná.

Rada města na svém jednání dne 20. 11. 2013 usnesením č. 1668/2013 vzala návrh na pořízení změny ÚPnM na vědomí a uložila Ing. Ivaně Popelové, náměstkyni primátora, předložit jej k rozhodnutí do zastupitelstva města. Rada města nepřijala usnesení v části doporučuje zastupitelstvu města schválit návrh na pořízení změny ÚPnM.

V souladu s § 46 odst. (3) stavebního zákona je návrh na pořízení změny ÚPnM následně po projednání v radě města předkládán k rozhodnutí do zastupitelstva města.
Zkratky použité v textu:

	OÚP
	odbor územního plánování

	OZV
	obecně závazná vyhláška č. 4/2000 o závazných částech územního plánu města České Budějovice, v platném znění 

	stavební zákon  
	zákon č.183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), pl. znění 

	ÚPnM
	územní plán města České Budějovice

	ÚpnZ
	územního plánu zóny „Haklovy Dvory, Nové Dvory“ v k.ú. Haklovy Dvory

	ÚPP
	územně plánovací podklady

	VEN-4
	zastavitelné území s převažujícím charakterem obytným individuálním venkovským na venkově (čl. 25 OZV)

	změna ÚPnM
	změna ÚPnM v lokalitě Haklovy Dvory V v katastrálním území Haklovy Dvory

	ZPF
	nezastavitelné území zemědělského půdního fondu (čl. 85 OZV)

	ZÚR
	Zásady územního rozvoje Jihočeského kraje
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