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A. Divod pofizeni zmény UPnM

OUP jako poftizovatel Uzemné planovacich podkladii a Uzemné planovaci dokumentace a pfisluiny urad
Uzemniho planovani ve smyslu § 6 stavebniho zakona zaevidoval navrh na pofizeni zmény Uzemniho
planu mésta Ceské Budé&jovice v lokalité 3.6.1. U Vavrovskych rybnik{l v katastralnim tzemi Ceské
Budé&jovice 2 (déle jen ,,zména UPnM*).

Navrhovatelem zmény UPnM je spole¢nost JTH Holding a.s., Krupskd 33/20, 415 01 Teplice, jedna se
tedy o zménu na navrh pravnické osoby, kterd ma vlastnicka nebo obdobna prava k pozemku nebo
stavbé na Uzemi mésta dle § 44 pism. d) stavebniho zdkona.

Zména UPnM bude pofizovana zkracenym postupem dle § 55a a § 55b zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani astavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen
»stavebni zakon“), a to z podnétu navrhovatele v souladu s § 44 pism. d) stavebniho zakona.

B. Resené uzemi zmény UPnM
V priibéhu pofizovani zmény UPnM m(iZe vyplynout nutnd Gprava fe$eného Uzemi.

Re$ené Uzemi zahrnuje plochy s rozdilnym zplsobem vyufiti:

= zastavitelné uzemi pro sportovni aredly (SA) ve smyslu ¢l. 45 OZV,

= zastavitelné uzemi pro sport a rekreaci (SR) ve smyslu ¢l. 46 OZV,

= nezastavitelné uzemi krajinné zelené vseobecné (KV) ve smyslu ¢l. 82 OZV,

upfesnéné makrobloky:

= 3.6.1.067.z-73 SA,

= 3.6.1.065.z2-73 SR,

= a (Casti3.6.1.009.z-73 KV.

Pofizovatel rozsitil, oproti 7adosti navrhovatele o zménu UPnM, feSené Uzemi o ¢ast makrobloku
3.6.1.067.2-73 SA z divodu zachovani jeho celistvosti.

cvev

Redené Uzemi je déle dotéeno verfejné prospé$nymi stavbami:
| |
= T 2-stavba tepelného napdjece pro doddvku tepla z JETE.

C. Uéel zmény UPnM

Zamérem navrhovatele je na ¢astech pozemk( parc. ¢. 2099/153, 2099/184, 2099/152, 2099/156,
2212/5 a 2081 v katastralnim Gzemi Ceské Budé&jovice 2, upfesnénymi makrobloky 3.6.1.067.z-73 SA,
3.6.1.065.z-73 SR a c¢asti makrobloku 3.6.1.009.z-73 KV, zrealizovat zastavbu smiseného charakteru.
Zménou UPnM by vznikla nova lokalita pro kvalitni bydleni s obéanskou vybavenosti, s rekreaénimi
plochami a pfirodou v dochazkové vzdalenosti.

D. Pfedmét zmény UPnM

Pfedmétem zmény UPnM bude provéieni zmény zpdsobu vyuZiti makroblokd 3.6.1.0.67.z-73 SA,
3.6.1.065.2-73 SR a casti makrobloku 3.6.1.009.z-73 KV na plochu zastavitelného uzemi s charakterem
smiSenym kolektivniho bydleni v pfimésti (SKOL — 3). Hranice feSeného Uzemi jsou definovany
v prilohach tohoto obsahu.

Zména UPnM dale provéfi fedeni vedeni dotéenych vetejné prospésnych staveb dle UPnM.



E. Pozadavky na feseni zmény UPnM

Pro fedeni navrhu zmény UPnM neni dan poZadavek na zpracovani variant. Zména UPnM bude
pofizovdna zkracenym postupem ve smyslu § 55a a §55b stavebniho zdkona.

Navrh zmény UPnM bude zpracovén v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
zavazném od 1. 9. 2021 a se Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2,
3,5,6,7,8a09.

V navrhu zmény UPnM budou navrienym Fedenim respektovany, chranény a vhodnym zpGsobem
rozvijeny ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi, a to véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi.

F. PozZadavky na usporadani obsahu a struktury navrhu zmény tzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odlivodnéni véetné méritek vykresa a poctu vyhotoveni

Navrh zmény UPnM bude zpracovdn v nezbytném a pfiméFeném rozsahu podle piilohy
&. 7 vyhlagky ¢. 500/2006 Sb., vykresy budou vyhotoveny v méfitku shodném s UPnM.

Navrh zmény UPnM bude zpracovan ve struktufe a méfitku UPnM, tj. bude obsahovat textovou
a grafickou &ast ve dvou ¢astech — . Zména UPnM a II. Odivodnéni zmény UPnM. Navrh zmé&ny UPnM
bude ve vyrokové casti zpracovan zplsobem, kdy bude jednoznacné zfejmé, co se méni a bude
nahrazeno oproti platnému UPnM. Soutisk textu pdvodniho UPnM se zapracovanim zmény UPnM
s vyznacenymi revizemi textu bude pro uUcely srozumitelnosti a jednoznacnosti soucasti Odavodnéni
zmény UPnM, a to jako samostatna kapitola. Tento zplsob struktury a formulace textové a grafické
¢asti UPNM umoini néasledné v souladu s § 55 odst. 5 stavebniho zakona zajistit vyhotoveni UPnM
zahrnujiciho Gplné znéni po vydani zmény UPnM.

Navrh bude vypracovan a odevzddn v souladu s § 52 a nasledujicich stavebniho zdkona v téchto
etapach:

Etapy 1 a 2, tj. navrh pro fizeni dle § 55b ve vazbé na § 52 stavebniho zakona a navrh upraveny dle
§ 53 stavebniho zdkona budou odevzdany vidy v tiSténé podobé, vpoctu 1 kompletni paré,
a v digitalni podobé, vidy cela etapa 1x na datovém nosici CD nebo DVD ve formatu *.pdf.

Etapa 3, tj. zmé&na UPnM po vydani zastupitelstvem mésta opatienim obecné povahy, bude odevzdana
v tisténé podobé v poctu 4 kompletni paré a 1x na datovém nosic¢i CD nebo DVD v jednom z formati
uvedenych dale pod odrazkou , Pozadavky na digitalni zpracovani“ tohoto bodu obsahu zmény a ve
formatu *.pdf.

Projektant je povinen jednotlivé etapy zmé&ny UPnM opatfit uzndvanym elektronickym podpisem
a zajistit Uplnou shodu jejich tisténé a elektronické podoby.

e PoZadavky na digitdIni zpracovani
» textova Cast ve formatu MS Office Word, *.doc, *.docx, pfipadné tabulkové pfilohy formatu
MS Office Excel *.xIsx, *.xlIs a ddle ve formatu *.pdf,
= grafickd ¢ast:
- elektronickd verze ve strojové Citelném formatu véetné prostorovych dat ve vektorové formé v
jednom z dédle uvedenych formatud: *.gdb (Esri file geodatabase); *.shp (Esri shapefile); *.dwg;
*.dgn,
- data budou zpracovana a popsana takovym zplsobem, aby bylo mozZné je jednoznacné zaclenit
a zapracovat do struktury aktualni verze datového modelu Jiho¢eského kraje pro zpracovani
dat izemné analytickych podkladu.
Pro zpracovani je stanoven tento zakladni obsah:
- plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZziti,
- zastavéné uzemi,
- zastavitelné plochy,
- plochy prestavby,




- plochy zmén v krajinég,

- plochy a koridory dzemnich rezerv,

- plochy a koridory pro verejné prospésné stavby,

- plochy a koridory pro verejné prospésna opatreni,

- plochy asanaci a pro stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu

- plochy a koridory (pokud nejsou obsazeny v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti),

- plochy a koridory s podminkou provéreni tzemni studii nebo s podminkou pofizeni regulacniho
planu,

- plochy a koridory podminéné dohodou o parcelaci,

- Uzemni systém ekologické stability,

- popisy, nazvy jednotlivych vrstev/hladin budou jednoznac¢né identifikovatelné a v souladu
s polozkami legenda rastrovych vykresd UPnM,

- data budou topologicky Cista (uzaviené polygony bez odsazovani z divodu zachovani presnosti
pfi vypoctu vymér jednotlivych ploch a spojité linie stejného typu; body, linie i polygony budou
jednotlivé v odlisenych hladinach ¢i vrstvach),

- vykresy v rastrové podobé — rastrové vykresy budou predany ve formatu *.tif, *.jpg, pfipadné
ve formatu*.png, georeferencované nebo se souborem obsahujici soufadnice vztaznych bod(,
dale budou vykresy predany ve formatu *.pdf a budou odpovidat skutecnym formatim
vykres( v tiSténé podobé (tzn. velikost stranky v *.pdf pfi velikosti zobrazeni 100 % bude rovna
skute¢nému vytisku daného vykresu v méfitku),

- vektorova a rastrovd data budou opatfena metadaty (format *.XML) v souladu s platnou
smeérnici INSPIRE,

- soufadnym systémem dat bude S-JTSK Krovak EastNorth.

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi

Uzemné planovaci dokumentace ma sméfovat ke shodé ve zplisobu vyuZivani a usmérfiovani vyvoje
v Uzemi, a to zplsobem, ktery vede k vyvdzenému vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi — tj. udrzitelny rozvoj
Uzemi.

V te$eném Uzemi zmény UPnM se nachdazi evropsky vyznamné lokality a pta&i oblasti (soustava
Natura 2000). Vzhledem k umisténi zamérd primo v evropsky vyznamné lokalité a ptaci oblasti nelze
vylouéit, e navrhovany obsah zmény UPnM miiZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zdméry
nebo koncepcemi vyznamny vliv na predmét ochrany nebo celistvost soustavy Natura 2000.

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi (dale jen ,KUJCK
0zZL"), pozaduje podle §10i odst. 2 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi, ve
znéni pozdéjsich predpisd, zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhu zmény UPnM na Zivotni prostredi ve
zkraceném postupu pofrizovani. KUJICK OZZL stanovuje podrobnéjsi poZadavky na obsah a rozsah
vyhodnoceni vlivil ndvrhu zmény UPnM na Zivotni prostiedi (dale jen ,vyhodnoceni SEA“):

Vyhodnoceni SEA bude zpracovano v rozsahu zmény UPnM se véemi moZnymi negativnimi dopady
na vsechny slozky Zivotniho prostfedi a verejné zdravi (cennd, pfirodni, ucelend enklava
registrovaného VKP svyskytem ohroZenych druhl, dopravni obsluznost lokalit, zasakovani
srazkovych vod, odvadéni, cisténi, pfipadné jiné zneskodriovani odpadnich vod — dopravni a
technicka infrastruktura).

V ramci vyhodnoceni SEA musi byt provedeno i vyhodnoceni kumulativnich a synergetickych vlivi
v SirSich navaznostech v uzemi (klidové Uzemi Vrbenské rybniky). Proces SEA je koncepci, ktera
neresi pouze konkrétni zdméry, ale ma posoudit vSechny soubézné zajmy v Uzemi s ohledem na
velikost a sloZitost dotéeného Uzemi.

Navrhované plochy budou posouzeny ve vzajemnych vztazich, aby byly eliminovany budouci stfety
vyplyvajici z rozdilného zplsobu vyuZiti. Soucéasti vyhodnoceni bude i ndvrh pripadnych opatieni
k eliminaci, minimalizaci a kompenzaci negativnich vlivli na Zivotni prostredi.
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U zmény UPnM nebyl vylou¢en vyznamny negativni vliv na p¥iznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit nachazejicich se ve spravnim Gzemi mésta Ceské Budé&jovice
podle § 45i zdkona o ochrané ptirody a krajiny, proto soucdsti vyhodnoceni SEA bude posouzeni
vlivu ndvrhovych ploch na Uzemi soustavy Natura 2000 zpracované autorizovanou osobou podle
§ 45i odst. 3 zakona o ochrané pfirody a krajiny. Nelze-li vyloudit vyznamny negativni vliv koncepce
na evropsky vyznamné lokality, musi predkladatel zpracovat varianty feSeni, jejichz cilem je
vyznamny negativni vliv na Uzemi soustavy Natura 2000 vyloucit. V pfipadé, Ze vylouceni neni
mozné, alespon zmirnit.

Nedilnou souéasti navrhu zmény UPnM bude vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi, jako soucast
yvyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi“, zpracované na zdkladé ustanoveni § 19 odst. 2
stavebniho zakona podle ptilohy ke stavebnimu zakonu.

Ve vyhodnoceni SEA bude vypracovana kapitola ,,Zavéry a doporuceni” véetné navrhu stanoviska
pfislusného uUfadu s uvedenim zejména jasnych vyrok(, zda lze s hlediska zjisténych negativnich vliv(
na Zivotni prostfedi s ndvrhem zmény UPnM souhlasit, souhlasit s podminkami vé. jejich upfesnéni,
nebo nesouhlasit.

Vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény UPnM na Zivotni prostiedi bude vypracovano dle ramcového

obsahu v priloze stavebniho zakona.



