Důvodová zpráva

Rada města na svém zasedání dne 24.6.2019 mimo jiné projednávala i záměr směny pozemků mezi statutárním městem České Budějovice a  konkrétními fyzickými osobami, pro realizaci stavby „severní spojka“.
Usnesení v této věci nebylo přijato.
Protože o této majetkové dispozici přísluší rozhodnout zastupitelstvu města, předkládáme ZM k projednání návrh na směnu pozemků ve vlastnictví statutárního města České Budějovice, v zahrádkářské kolonii podél Litvínovické silnice, za pozemky ve vlastnictví žadatelů, potřebné pro realizaci dopravních staveb – severní spojka a cyklostezka Suchomelská. 
V průběhu roku 2012 se statutární město České Budějovice aktivně podílelo na jednáních vyvolaných přípravou a plánovanou realizací stavby „Přeložka silnice I/20 v úseku OK u Globusu – Pražská tř. – silnice I/34“ (tzv. severní spojka). Realizace uvedené stavby představuje pro statutární město České Budějovice jedno z klíčových řešení pro vyvedení dopravní zátěže mimo centrum města a v konečném důsledku zklidnění dnes již téměř neúnosné dopravní situace ve městě České Budějovice.

Aktivní účast statutárního města České Budějovice spočívala zejména v jednáních s vlastníky nemovitostí dotčených výše uvedenou stavbou. Pro realizaci stavby je nutné provést s těmito vlastníky majetkové vypořádání.
Jedním z dotčených vlastníků jsou konkrétní fyzické osoby. S uvedenými vlastníky bylo vedeno několik jednání o možném majetkovém vypořádání. Po složitých jednáních byl ze strany konkrétních fyzických osob předložen návrh na směnu pozemků potřebných pro stavbu „severní spojky“, pro stavbu „Cyklostezka Suchomelská“ a dále nabízejí pozemek v sousedství Pražské tř., u křižovatky s ul. Strakonická (soukromé vlastnictví) za pozemky v zahrádkářské kolonii podél Litvínovické silnice (vlastník – město ČB). Všechny zahrádky podél Litvínovické silnice jsou v současné době pronajaté, nájemní smlouvy jsou uzavřeny na dobu neurčitou. 
Rozsah směňovaných pozemků na straně žadatelů činí cca 7606 m2 (z toho potřebné pro dopravní stavby - severní spojka cca 5000 m2 a cyklostezka cca 450 m2), na straně města ČB pak činí výměra směňovaných pozemků 7448 m2.
Jednalo by se o budoucí směnu, realizovanou až po vydání pravomocného stavebního povolení na stavbu „severní spojky“. V případě, že by tato stavba pravomocné stavební povolení nezískala, bylo by samostatně jednáno o majetkovém vypořádání pozemků pod stavbou „Cyklostezky Suchomelská“.

Tato majetková dispozice byla předložena k projednání v RM dne 29.4.2019, materiál byl odložen z důvodu požadavku na nové vyjádření odboru územního plánování ke směně pozemků v zahrádkářské kolonii podél Litvínovické silnice ve vztahu k územní studii „U Litvínovické silnice“. 

O vyjádření k této majetkové dispozici byly požádány odbory MM České Budějovice.  

Odbor SVS sděluje, že k připravované majetkové dispozici nemá námitek. Pozemky jsou dlouhodobě pronajímány a odbor SVS je nemůže využívat ani s nimi nijak disponovat.

Odbor OŽP nemá ke směně námitek, pouze upozorňuje na skutečnost, že v případě nezemědělského využití pozemků je nutné získat souhlas k odnětí půdy ze ZPF.

Odbor ÚHA ve svém vyjádření uvádí, že pozemky v majetku města ČB jsou určrny jako zastavitelné území s charakterem smíšeným obytným kolektivního bydlení v předměstí (SKOL-2). Město zde neplánuje výstavbu takového bydlení a směnou pozemků nevzniknou městu škody ani nebudou poškozeny zájmy, které ÚHA hájí. Pozemky či části pozemků v majetku fyzických osob jsou pod trasami, kde město plánuje stavbu severní spojky, cyklostezky Suchomelská a dále zeleň u křižovatky Strakonická x Pražská. Pozemky jsou pro město ČB důležité, aby bylo možné zrealizovat výše uvedené dopravní stavby.

Z těchto důvodů shledává ÚHA směnu vhodnou.

Odbor ÚP v závěru svého původního vyjádření ze dne 18.1.2019 uvádí, že z hlediska zájmů územního plánování je žádoucí získat do vlastnictví města pozemky ve vlastnictví navrhovatelů (bratrů Hansových) v trase severní spojky a pozemek v blízkosti křižovatky Pražská tř. – Nádražní.

Lze akceptovat navrženou směnu za pozemky v zahrádkářské kolonii podél Litvínovické silnice za předpokladu, že nedojde k omezení VPS DI 54 a K10 a budoucí záměry navrhovatelů budou v souladu se způsobem využití dle ÚPnM.

Dle závěru nového vyjádření ze dne 24.5.2019 lze akceptovat navrženou směnu za pozemky v zahrádkářské kolonii podél Litvínovické silnice za předpokladu, že budoucí záměry navrhovatelů budou v souladu se způsobem využití dle ÚPnM a ÚS.

Obě vyjádření jsou přílohou tohoto materiálu.
