Priloha ¢. 1

Dlivodova zprava

OUP zaevidoval ndvrh na pofizeni zmény tzemniho pldnu mésta Ceské Budé&jovice v lokalité
Za potokem IV v katastralnim tzemi Ceské Budéjovice 6 ve smyslu §§ 55a a 55b stavebniho
zdkona (zkraceny postup pofizovani). Navrhovatelem je vlastnik pozemk( parc. ¢. 2591/4,
2591/9 a 2591/10 v k.u. Ceské Budéjovice 6, spole¢nost Mladé s.r.o., s adresou sidla Plavska
2166/3, 370 01 Ceské Budé&jovice. Finanéni naklady spojené se zpracovanim zmény UPnM budou
uhrazeny navrhovatelem.

Resené uzemi:

Resené Uzemi se nachazi v jihovychodni &asti Ceskych Budé&jovic v katastralnim tGzemi Ceské
Budé&jovice 6 vlokalité 3.1.3 Za Potokem. Re$ené Uzemi zahrnuje mimo jiné pozemky
navrhovatele parc. ¢ 2591/10, 2591/9 a ¢ast pozemku 2591/10. Podle UPnM je fedené Gzemi (viz
pfiloha tohoto materialu) soucdsti makrobloku 3.1.3.021.z2-72 a makrobloku 3.1.3.018.z-72 se
zpUsobem vyuziti ZPF.

Pfedmét zmény UPnM:

Navrhovatel zmény UPnM 7add zménu zpisobu vyuZiti ze ZPF na v prevazujici ¢asti feseného
uzemi IN-3 a ve zbyvajici €asti na ZR a event. na dalsSi zpUsoby vyuZiti, které umozni realizaci
kvalitniho zdzemi pro budouci obyvatele Gzemi. Pfesné vymezeni ploch bude provéreno v ndvrhu
zmény UPnM.

Zamérem navrhovatele je v zajmové plose realizovat rodinné domy doplnéné o kvalitni zazemi
pro budouci obyvatele v tomto Uzemi (napt. vefejné prostranstvi — centralni prostor, détské
hristé, rekreacni zelenl) a to v pokracovani jiz probihajici obytné zastavby v Uzemi severné od
zajmového Uzemi.

Plocha reSeného uzemi je jiz od roku 2006 v podkladu ,Analyza naplnénosti zastavitelnych ploch
uréenych v Gzemnim planu mésta Ceské Budé&jovice pro razné formy bydleni“, zahrnuta do ploch
pro mozny budouci rozvoj individudiniho bydleni ve mésté.

VyZddand predbézind vyjddreni k ndvrhu na pofizeni zmény UPnM:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

1. | Odbor ochrany Oddéleni ochrany pfirody a krajiny:

Zivotniho prostredi Souhlasné vyjadreni s poZzadavkem za oddéleni ochrany pfirody a krajiny,
ktery konstatuje, Ze Gzemi je ze severni a zapadni strany ohrani¢eno LBK
Hodéjovicky potok. Dopravni napojeni této lokality poZadujeme pouze
z jizni strany, bez zdsahu do prvku USES, Max. zastavitelnost pozemkd pro
RD poZadujeme 70% vcetné ploch ze zatraviiovaci dlazby.

Oddéleni vodniho hospodafstvi:

K ndvrhu nemame pfipominky. Upozoriujeme, Ze pred vystavbou RD je
nutné vyresit odkanalizovani lokality, zasobeni pitnou vodou apod. a
likvidaci srazkovych vod fesit vsouladu s § 5 odst. 3 vodniho zakona.
Vitame pfipadné feseni vsaku destovych vod z vefejnych ploch.

2. | Odbor dopravy a Souhlasné vyjadieni s konstatovanim, Ze budou provedeny pfistupové
silniéniho hospodatstvi | mistni komunikace vsouladu vsouladu sCSN 736110 ,Projektovani
mistnich komunikaci” véetné chodnikl, verejného osvétleni. Dale je nutno
vyresit i moZnost obsluhy dotéeného uUzemi méstskou hromadnou
dopravou, zajisténi prostoru pro bezproblémovy pohyb autobus( vcéetné
pristfeskd na autobusovych zastavkach, to¢ny a zazemi pro fidice MHD.

3. | Utvar hlavniho Souhlasné vyjadreni s konstatovanim, 7e je tato zména UPnM moin3, je
vsak potfeba omezit zastavbu pouze na rodinné domy a pred koneénym
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architekta rozhodnutim by mél byt zhotoven navrh situace organizace zastavby tak,
aby bylo mozné kompetentné rozhodovat.

4. | Stavebni drad Bez vyjadreni.

5. | Investi¢ni odbor Bez vyjadreni.

6. | Odbor spravy Vyjadieni informativniho charakteru s upozornénim, Ze je nutné fresit
verejnych statk( komunika¢ni napojeni s ohledem na sousedni lokality ,U Spacka“ a ,Za

potokem — zahradkarska kolonie”.

7. | Majetkovy odbor Souhlasné stanovisko bez pfipominek

8. | Odbor rozvoje a Bez vyjadreni.
vefejnych zakazek

9. | Institut regiondalnich Vzhledem k potiebé zachovat zbytky zeleného prstence v této ¢asti mésta
informaci, s.r.o. je nutné, aby v zdpadni a severni ¢asti predmétné lokality byl podél
(zpracovatel nového Hodéjovického potoka zachovan dostatecné Siroky nezastavény pas
tzemniho planu Ceské | navazujici na lokalni biokoridor. Sitka pasu by méla byt min. 50 m, pas by
Budéjovice) mél byt vymezen jako uUzemi krajinné zelené (KV), nikoliv jako uzemi

rekreacni zelené (ZR), aby bylo mozné co nejvice zachovat a rozvinout
pfirodni charakter nezastavéného Uzemi. Do plochy zelené by bylo mozné
umistit komunikaci pro pési a cyklisty, nikoliv v3ak jiné stavby, pfedevsim
by zde nemélo dojit k oplocovani. Verejnd prostranstvi dle zaméru
navrhovatele (centralni prostor, détské hfisté, rekreadni zelen) lze zfidit v
plose bydleni individudlniho. Vhodné by bylo celou lokalitu zaradit mezi
plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie.

Stanovisko pofizovatele:

Zadost o zménu UPnM vychazi z pofizeného UPP a jeho aktualizace, ktery nechalo zpracovat
Statutarni mésto Ceské Budéjovice. Plocha fe$eného Uzemi je jiZ od roku 2006 v podkladu
»Analyza naplnénosti zastavitelnych ploch uréenych v Gzemnim planu mésta Ceské Budéjovice
pro razné formy bydleni“, zahrnuta do ploch pro mozny budouci rozvoj individuainiho bydleni ve
mésté. Na zakladé této analyzy byla prokazana potieba uvolnéni dalSich ploch z nezastavéného
Gzemi pro rzné formy bydleni, a to s ohledem na zajem mésta Ceské Budé&jovice zajistit pro své
obyvatele kvalitni bydleni na izemi mésta a zastavit tak jejich odliv do sousednich obci.

UPP byl pfijat RM usnesenim €& 552/2007 - Prezentace UPP — Analyza naplnénosti
zastavitelnych ploch uréenych v UPnM pro rzné formy bydleni.

Zajem mésta o doplnéni zastavby individudiniho charakteru v pfedmétné plose byl nasledné
potvrzen i v aktualizaci této analyzy v r. 2016.

UPP byl pfijat RM usnesenim €. 567/2016 — Prezentace UPP — Aktualizace €. 1 Gzemni studie
»Analyza naplnénosti zastavitelnych ploch uréenych v UPnM pro riGzné formy bydleni” — navrh
novych zastavitelnych ploch.

Zajmova plocha je ornou pldou ve vétsi ¢asti s IV. tfidou ochrany, tj, dle katalogu BPEJ velmi malo
produkéni padou, v mensi ¢asti s Il. tfidou ochrany, tj. dle katalogu BPEJ nadprimérné produkéni
pladou, vysoce chranénou. S uvolnénim této plochy ze zemédélského pldniho fondu jiZ v ramci
analyzy predbézné souhlasilo Ministerstvo Zivotniho prostfedi (dotéeny organ na Useku ochrany
ZPF) a tento souhlas potvrdilo v ramci jeji aktualizace s tim, Ze se jedna o Uzemi, které je
z hlediska organizace ZPF limitovdno obklopujici stavajici zastavbou, komunikacemi
a Hodéjovickym potokem.
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Pfedmétna plocha je hlediska povodni Gzemim s bezvyznamnym zasahem rozlivu. Z hlediska
zaplavy feky MalSe aktivni zdna zaplavového Uzemi se predmétné lokality netyka a hladina Qoo
(stoleta voda) se pouze dotyka okraje jihozapadniho Uzemi.

Z hlediska Hodéjovického potoka aktivni zdna zaplavového uzemi se predmétné lokality netyka,
v omezené mife se Uzemi dotyka hladina Qioo v severnim a severozapadnim uzemi. Nicméné
zabyvat se zdplavovym Uzemim Hodéjovického potoka je bezpredmétné, protoZe investor
predpoklada odvod destovych vod do Hodéjovického potoka, véetné Upravy (prestavby) dnes
nevyhovujiciho propustku pod ulici Ri¢ni. Timto dojde ke zméné zaplavovych tzemi, ktera bude
muset Krajsky Gfad nutné nové stanovit. Upravou (pFestavbou) propustku dojde k pozitivnimu
ovlivnéni zaplavovych pomérd dotcené ¢asti tzemi.

V kontextu hledani dalsSich ploch pro bydleni je pfedmétna plocha Za Potokem vyhodnocena
jako nadmiru vhodna.

Navrhovatel podal 7adost ozménu UPnM, jejiz obsah a rozsah fe$eného Uzemi vychazi
z predmétné plochy Za Potokem (polygon je totoiny). Zména UPnM je pofizovana zkrdcenym
postupem ve smyslu §§ 55a a 55b stavebniho zdkona, pro umoznéni tohoto postupu zadatel
dolozil stanovisko pfislusSného organu ochrany pfirody. OZZL KUJCK vydal stanovisko vedené pod
¢.j. KUJCK 62389/2019/077L/2 ze dne 13. 6. 2019, ve kterém uved|, Ze navrhovany obsah zmény
UPnM nem0ze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zdmé&ry vyznamny vliv na pfiznivy stav
predmétu ochrany nebo celistvost vyznamnych lokalit a ptacich oblasti. Zaroven 0OZZL KUJCK
v tomto stanovisku sdélil, ze s vyuzitim principl predbézné opatrnosti, i s pfiméfenym pouzitim
relevantnich kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 a §10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivll na Zivotni prostfedi, poZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhovaného obsahu zmény
UPnM na Zivotni prostfedi. Na zakladé tohoto stanoviska je noZné postupovat zkrdcenym
postupem pofizovani zmény Uzemniho planu s tim, Ze k ndvrhu pro verejné projedndni zmény
UPnM bude vypracovano vyhodnoceni vlivéi zmény UPnM na Zivotni prosttedi.

Navrh na pofizeni zmény UPnM, véetné piiloh byl zasldn vySe uvedenym odbordim
k pfredbéznému vyjadreni. Kndvrhu na pofizeni zmény UPnM bylo uplatnéno
celkem 5 predbéznych vyjadieni, kterd jsou souhlasna nebo informativniho charakteru, popfipadé
souhlasné s pozadavkem, ktery bude fe$en v ndvrhu zmény UPnM.

Zadatel uvadi, 7e zmé&na UPnM pfispéje vsouladu s § 18 stavebniho zdkona k zajisténi
predpokladl pro trvale udrzitelny rozvoj Uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych z3ajmd na rozvoji Uzemi. PoZadovana zména vyuziti na individudlni
bydleni vhodnym zptsobem doplni stavajici obytnou zastavbu v Mladém, ktera predstavuje velmi
kvalitni prostfedi pro bydleni v této ¢asti mésta, a to i s ohledem na zdjem mésta zajistit pro
obyvatele mésta vhodné plochy pro rozvoj individudiniho bydleni. Zaroven Zadatel uvadi, Ze
dopravni napojeni stavebnich pozemkt v této plose by bylo feSeno napojenim na obsluznou
komunikaci vedouci z Novohradské ulice, ktera je v soucasné dobé spolecnosti Zadatele jiz
realizovdna pro probihajici zastavbu v sousednim Gzemi, bez propojeni na ulici Ri¢ni a jejiho
dalsiho dopravniho zatiZeni, zejména v misté kfizeni s Zelezni¢ni trati. RovnéZ napojeni na
inzenyrské sité by bylo feSeno napojenim, na jiz vybudované sité vsousednim Uzemi
u Novohradské ulice.

Zadost o pofizeni zmény UPnM byla souddsti souboru ostatnich zadosti v rdmci pfipravované
zmény Uzemniho planu, kterd do sebe zahrnula jednotlivé Zadosti v podobé reSenych lokalit.
Ztéto souhrnné velké zmény UPnM byla pfedmétnd zména vyjmuta — bude posuzovana
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a pofizovana samostatné, z divodu Zadosti navrhovatele. Navrhovatel doplnil Zddost o zménu

UPnM zadosti o samostatné vedeni procesu pofizovani, ve které uved| nésledujici skute¢nosti:

1. Dotcené Gzemi se odliSuje od ostatnich zmén svoji velikosti a rozsahem,

2. Uzemi je pfipravovdno pro obytnou funkci ve spolupréci se Statutdrnim méstem Ceské
Budéjovice a navazuje na jiz budovanou etapu ,Rezidence Mladé“,

3. Vpodané zadosti je jiz pripojeno stanovisko Krajského uaradu lJihoceského kraje jako
k samostatné lokalité,

4. Vramci zmény UPnM je pozadovéno zpracovani a vyhodnoceni dokumentace procesu SEA,
a tim by byly ostatni zmény UPnM, které jsou sou¢asti souhrnné zmény UPnM brzdény.

Z hlediska procesu pofizovéni pfedmétné zmény UPnM OUP uvédi, e uvedené ddvody jsou
opodstatnéné. Kompletni Zadost navrhovatele o samostatny proces pofizovani zmény UPnM je
obsahem kolovadla.

Na zakladé vyse uvedeného lze ze strany pofizovatele doporudit zahajeni procesu pofizovani
zmény UPnM zkracenym postupem.

V pfipadé zahdjeni procesu zkraceného pofizeni zmény UPnM bude tato UPD zpracovana
vsouladu s pfislusSnymi paragrafy stavebniho zdkona. Pofizovatel upozoriuje, Ze proces
potizovani dané zmény UPnM moZe rovné? na zakladé vefejného projednavani prokdzat, e
zména UPnM neni mozna.

Rada mésta na svém jednani dne 7. 10. 2019 usnesenim ¢. 1270/2019 vzala na védomi navrh na
potizeni zmény UPnM, doporucila jej schvalit a uloZila Mgr. Juraji Thomovi, 1. ndméstkovi
primatora, predlozit jej na jednani zastupitelstva mésta.

Zkratky pouzité v textu:

oup odbor uzemniho planovéani Magistratu mésta Ceské Budéjovice

RM Rada mésta Ceské Budéjovice

stavebni zdkon zékon €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni

zména UPnM zména UPnM v lokalité Za potokem IV v katastralni tzemi Ceské Budéjovice 6

ZR Nezastavitelné uzemi rekreacni zelené (ZR) ve smyslu ¢l. 78 OzZV

ZPF nezastavitelné uzemi zemédélského pidniho fondu (ZPF) ve smyslu ¢l. 85 OZV

IN-3 zastavitelné uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym individudlnim v pfimésti (IN-3) ve
smyslu ¢.18 OZV

ozv obecné zavazna vyhlaska statutarniho mésta Ceské Budéjovice ¢. 4/2000 o zavaznych ¢astech
UPnM

UPnM Gzemni plan mésta Ceské Budéjovice s Gcinnosti od 15. 6. 2000, ve znéni jeho pozdéjsich zmén

0ZZL KUJCK odboru Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi Krajského uradu JihoCeského kraje

upp Uzemné planovaci podklad

Strana 4 (celkem 4)



