Příloha č. 5
Důvodová zpráva (ZM 12.3.2009, usnesení č. 37/2009) – návrh na pořízení
Zkratky použité v textu:

	ÚPnM
	územní plán města České Budějovice

	OZV
	obecně závazná vyhláška č. 4/2000, o závazných částech územního plánu města České Budějovice, v platném znění

	Změna ÚPnM
	změna ÚPnM v lokalitě 2.2.2. Vrbenská v katastrálním území České Budějovice 4

	ÚPD
	územně plánovací dokumentace

	ÚPP
	územně plánovací podklady

	stavební zákon
	zákon č.183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), platném znění

	PA-2
	zastavitelné území pro pracovní aktivity a průmyslovou výrobu (podnikatelské) v předměstí (čl. 39 OZV)

	SIN-2
	zastavitelné území s charakterem smíšeným individuálního bydlení v předměstí (čl. 30 OZV)

	ZO
	nezastavitelné území ostatní městské zeleně ( čl. 81 OZV)

	KR
	nezastavitelné území krajinné zeleně rekreační  (čl. 83 OZV)

	III
	zastavitelné území dopravní vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemních komunikacích, konkrétně se jedná o území pro vybrané hlavní obslužné komunikace III. třídy, jimiž se rozumí veřejně přípustná území zařazená do dopravní struktury města (čl.  73 písm. e)  OZV)

	MO
	zastavitelné území dopravní vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemních komunikacích, konkrétně se jedná o území pro místní obslužné komunikace III. a IV. třídy, jimiž se rozumí vybraná veřejně přístupná území s menší dopravní zátěží (dle čl. 73 písm. f) OZV)

	VT
	nezastavitelné území vodních toků (dle čl. 76 odst. (3) OZV)


Odbor územního plánování a architektury Magistrátu města České Budějovice jako pořizovatel ÚPP 
a ÚPD zaevidoval návrh na pořízení změny ÚPnM v níže specifikovaných makroblocích 
v katastrálním území České Budějovice 4, a to v souladu s § 46 odst. (1) stavebního zákona.
 Navrhovaná změna se týká těchto makrobloků:

· č. 2.2.2. 041. s funkčním využitím SIN – 2

· č. 2.2.2. 043. s funkčním využitím ZO 

· č. 2.2.2. 042. s funkčním využitím PA – 2 (rozšíření)

· č. 2.2.2. 029. s funkčním využitím SIN – 2 (část)
· č. 2.2.2. 024. s funkčním využitím KR (část)
· č. 2.2.2. 040. s funkčním využitím KR (část)

· č. 2.1.7. 045. s funkčním využitím ZO (část)

· č. 2.1.7. 028. s funkčním využitím III (část - přesun)

Navrhovatel změny ÚPnM: 
Vlastník pozemků v řešeném území – konkrétní fyzická osoba.
Vyžádané přílohy: 

vyjádření projektanta ÚPnM (Architekti Hrůša & spol., Ateliér Brno, s.r.o.)
Další přílohy:

Zápis z dohodovacího jednání ve věci vyjádření Odboru ochrany životního prostředí Magistrátu města České Budějovice – odd. ochrany přírody a krajiny k návrhu na pořízení změny územního plánu města České Budějovice v lokalitách 2.1.7. Suché Vrbné – průmyslový obvod a 2.2.2. Vrbenská v katastrálním území České Budějovice 4
Navrhovatel změny ÚPnM předpokládá změnu funkčního využití ploch ze SIN – 2, ZO a KR na PA – 2. Dále navrhovatel požaduje přemístit navrženou komunikaci III. třídy procházející skrz řešené území západním směrem tak, aby vedla při hranici pracovního areálu, nikoliv tento areál dělila na dvě části. 
Záměrem navrhovatele je umožnit realizaci svých podnikatelských aktivit v celém rozsahu areálu společnosti. V současné době jsou tyto pozemky již zastavěny objekty, které nesplňují kritéria přípustnosti pro daný makroblok uvedená v čl. 30 OZV. Z důvody racionálního využívání areálu žádá navrhovatel o přemístění navržené komunikace vedené skrz jeho provozní areál a taktéž o zúžení pásu zeleně navrženého v severní části území na minimální šíři nezbytnou pro dosažení funkčnosti navrženého lokálního biokoridoru.

Stanovisko projektanta ÚPnM:

Se záměrem předmětné změny ÚPnM Ing. arch. Petr Hrůša souhlasí za podmínky, že součástí návrhu této změny ÚPnM bude též stanovení podmínek a rozsahu biokoridoru kolem Vráteckého potoka dohodnuté s orgánem životního prostředí. Úprava trasy komunikace (posun části makrobloku 
č. 2.2.2. 036. III) jako západní vymezení areálu se z hlediska územního plánování jeví jako možná. 
Stanovisko pořizovatele:

Dle názoru pořizovatele je účelná pouze změna funkčního využití makrobloku č. 2.2.2.041. a části makrobloku č. 2.2.2. 029. ze SIN-2 na PA-2, neboť umožní patřičný rozvoj v území. Předmětné území v rámci tohoto makrobloku je již v současné době zastavěno objekty, které nesplňují kritéria přípustnosti pro daný makroblok uvedená v čl. 30 OZV. Posun komunikace (části makrobloku 
č. 2.2.2. 036.) k západnímu okraji provozního areálu je možný pouze za podmínky, že nebude tímto posunem ohrožena případná realizace veřejně prospěšné stavby DI 36 – stavba nové komunikace v trase Nové Hlinsko, Vrbenská – Hlinská, jejíž součástí je i nově přemisťovaný makroblok 
č. 2.2.2.036. 
Vzhledem k faktu, že navrhovatel ve svém návrhu na pořízení změny ÚPnM požadoval nové vymezení prvků ÚSES kolem Vráteckého potoka a zároveň projektant ÚPnM stanovil jako jednu z podmínek pro zpracování této změny ÚPnM vymezení rozsahu tohoto lokálního biokoridoru, bylo svoláno jednání s odborem životního prostředí. Z tohoto jednání jednoznačně vyplynulo, že odbor životního prostředí se snížením prvků biodiverzity v území a zásahem do navržených prvků ÚSES nesouhlasí. 
Na základě uvedeného jednání bylo následně upraveno řešené území změny ÚPnM následovně:
· z řešeného území byl vypuštěn makroblok č. 2.1.7. 045. ZO, tudíž se celá změna ÚPnM týká pouze lokality 2.2.2. Vrbenská,
· do řešeného území byly zařazeny níže uvedené části makrobloků, u nichž nedojde ke změně funkčního využití a bude pouze změněna jejich plošná velikost v případě posunu komunikace (makrobloku č. 2.2.2. 036.)

· č. 2.2.2. 022., 2.2.2. 024.,  2.2.2. 038. a 2.2.2. 040. s funkčním využitím KR, 

· č. 2.2.2. 051. a 2.2.2. 052. s funkčním využitím VT, 

· č. 2.2.2. 023. a 2.2.2. 039. s funkčním využitím MO,

· č. 2.2.2. 043. s funkčním využitím ZO,

· změna funkčního využití ze SIN-2 na PA-2 bude realizována v rámci celého makrobloku 
č. 2.2.2. 041. a na části makrobloku č. 2.2.2. 029. (v případě posunu předmětné komunikace západním směrem).
Na základě výše uvedeného a při zohlednění vyjádření projektanta ÚPnM (viz. kolovadlo), lze akceptovat zahájení procesu pořizování změny ÚPnM za předpokladu, že:

· řešené území změny ÚPnM bude vymezeno dle dohody s orgánem ochrany přírody 
a krajiny (viz kolovadlo a text uvedený výše v této důvodové zprávě), 
· v návrhu zadání bude dán požadavek na prověření vhodnosti přesunu navržené komunikace západním směrem,
· změna ÚPnM bude respektovat všechny navržené veřejně prospěšné stavby v tomto území.
Změna ÚPnM bude zpracována v souladu s příslušnými paragrafy stavebního zákona. Pořizovatel upozorňuje, že proces pořizování dané změny ÚPnM může rovněž na základě veřejného projednávání prokázat, že změna ÚPnM není možná.

Rada města na svém jednání dne 18.2.2009 usnesením č. 140/2008 vzala tento materiál na vědomí 
a uložila Ing. Ivaně Popelové, náměstkyni primátora, předložit jej na jednání zastupitelstva města.

