Důvodová zpráva

Rada města projednala a schválila dne 2. 5. 2012 usnesením č. 753/2012 záměr prodeje pozemků v k. ú. České Budějovice 6 o celkové výměře cca 78 m2  konkrétním fyzickým osobám za cenu v místě a čase obvyklou a náklady spojené s prodejem  a s uhrazením zpětné částky za bezesmluvní užívání pozemku, a to od 01. 01. 1993  do 31. 12. 2011 v celkové dohodnuté výši  25.740,- Kč a dále pak od 01. 01. 2012 za cenu  35,-Kč za 1 m2/rok, s právem zpětné koupě pozemků (nebo jejich částí) dotčených stavbou komunikace včetně součástí a příslušenství po dobu 25 let. 

Tato majetková dispozice byla radě města předložena k projednání na základě žádosti konkrétních fyzických osob o odkoupení pozemků, které jsou v současné době oploceny a přičleněny k jejich  pozemkům, s tím, že žadatelé zaplatí úhradu za bezesmluvní užívání těchto pozemků o celkové výměře cca 78 m2.  

Dotčený pozemek parc. č. 2437/23 začal být užíván konkrétními fyzickými osobami na základě Dohody o dočasném užívání ze dne 12. 4. 1990 za účelem ukládání stavebního materiálu při výstavbě rodinného domu. 

Manželé jsou vlastníky těchto přilehlých pozemků v katastrálním území České Budějovice 6:

- parc. č. 2437/1 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 163 m2
-  parc. č. 2437/26 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 153 m2
Předmět prodeje - oplocené pozemky v k. ú. České Budějovice 6 z vlastnictví statutárního města České Budějovice, které se nachází v těsné blízkosti stávajícího rodinného domu a zahrady žadatelů,:
- parc. č. 2437/23 – ostatní plocha, manipulační plocha o výměře 70 m2
- část parc. č. 2443/1 – ostatní plocha, ostatní komunikace o výměře cca 1 m2 (v ul. Osiková)

- část parc. č. 2047 – ostatní plocha, ostatní komunikace o výměře cca 6 m2 (v ul. F. Halase)

Zastavěné části pozemků v k. ú. České Budějovice 6 byly zaměřeny geometrickým plánem   č. 3310-16/2012 takto: 

- z parc. č. 2443/1 byl oddělen díl „a“ o výměře 1 m2 (ul. Osiková) a z parc. č. 2047 byl oddělen díl „b“ o výměře 6 m2, které jsou sloučeny do nově vzniklé parcela č. 2047/2 o výměře 7 m2   v k. ú. České Budějovice 6.

Předmětné pozemky  ocenil soudní znalec Ing. Pavel Hušek: 

Cena dle znaleckého posudku:  

- parc. č. 2437/23 o výměře 70 m2 …………………….………………………... 63.400,40 Kč 

- část parc. č. 2443/1 o výměře cca 1m2 …………….……..……….…..………...... 905,70 Kč 

- část parc. č. 2047 o výměře cca 6 m2 …………..………………………...…...... 5.434,20 Kč 

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------Celkem (zaokrouhlená cena dle ZP) ………..…….……………..…………….… 69.740,-- Kč                           

                                                                                                                      (tj. 905,71 Kč/1 m2)

Cena v místě a čase obvyklá:  

- parc. č. 2437/23 o výměře 70 m2 …………………….………………………... 133.000,- Kč 

- část parc. č. 2432/1 o výměře cca 1m2 …………….……..…………..………...... 1.900,- Kč 

- část parc. č. 2047 o výměře cca 6 m2 …………..………………………...…...... 11.400,- Kč 

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------Celkem ……………………….……………..…….…………………….…….… 146.300,- Kč                           

                                                                                                                      (tj. 1.900,- Kč/1 m2)

Finanční náhrada za bezesmluvní užívání nemovitostí byla stanovena v souladu s cenovým věstníkem MFČR, a to od 1. 1. 1993 do 31. 12. 2011: 
od 1. 1. 1993 do 31. 12. 1997 

- náhrada ve výši 4,- Kč/1m2, tj. 78 m2 x 4,- Kč x 5 let ………………………………1.560 Kč

od 1. 1. 1998 do 31. 12. 2006 
- náhrada ve výši 15,- Kč/1m2, tj. 78 m2 x 15,- Kč x 9 let ………………..…………10.530 Kč

od 1. 1. 2007 do 31. 12. 2011 
- náhrada ve výši 35,- Kč/1m2, tj. 78 m2 x 35,- Kč x 5 let …………………..………13.650 Kč

Celkem                                                                                                                       25.740,- Kč
Správce pozemku, SVS – oddělení správy veřejné zeleně, prodeji zastavěných pozemků doporučuje. Jedná se o pozemky, které tvoří součást přilehlých nemovitostí žadatelů.

Odbor územního plánování konstatuje na základě místního šetření, že předmětné pozemky jsou v současné době k sousedním pozemkům (tj. pozemkům žadatelů) přičleněny.

Komunikace U Červeného Dvora prochází směrem na jih záplavovým územím Q100 řeky Malše. V této lokalitě jsou pozemky v části současné zahrádkářské kolonie a pozemky za touto kolonií dle územního plánu města České Budějovice součástí  makrobloku 2.8.2.037 s funkčním využitím zastavitelné území venkovských usedlostí.
Usedlostí se rozumí uzavřený hospodářský celek obytných a hospodářských budov s rozsáhlým zemědělským zázemím. Pro nově zakládanou usedlost se určuje nejmenší rozloha pozemku 10 000 m2.
Vzhledem k tomu, že se jedná o makroblok, který je dle ÚPnM z části transformačním územím (určeným k novému způsobu využití) a z části rozvojovým územím (zcela nově vymezeným k zastavění), je dle ÚPnM dána povinnost před podáním návrhu na zahájení prvního správního řízení o povolení činností, dějů a zařízení, pro něž je využití území určeno, pořídit podrobnější územně plánovací dokumentace ve formě regulačního plánu. V souladu s usnesením Zastupitelstva města České Budějovice č. 73/2001 ze dne 10.5.2001 postačí pro tento makroblok zpracovat  územně plánovací podklad ve formě minimálně územní studie opatřené, která musí ověřit a prokázat umístění objektů, a to vždy před podáním návrhu na zahájení příslušného řízení k umístění stavby. Územní studie nebyla dosud pořízena ani se v současné době nepořizuje.
Uvedená majetková dispozice byla v zákonné lhůtě zveřejněna na úřední desce.

Pokud bude orgány statutárního města České Budějovice schválený prodej předmětných pozemků, bude součástí kupní smlouvy vedlejší ujednání – dohoda o zpětném prodeji pozemků (nebo jejich částí) v případě, že by město České Budějovice potřebovalo tyto pozemky za účelem rozšíření přilehlé komunikace včetně součástí a příslušenství. 
