Priloha ¢. 1

Dlivodova zprava

OUP zaevidoval ndvrh na pofizeni zmény tzemniho pldnu mésta Ceské Budé&jovice v lokalité
Suché Vrbné — pramyslovy obvod IV v katastralni Gzemi Ceské Budéjovice 5 zkracenym
postupem pofizeni a to dle § 55 pism. a) zadkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon). Finanéni naklady spojené se zpracovanim zmény UPnM uhradi
navrhovatel.

Resené uzemi:

Redené Uzemi se nachazi v lokalité 2.1.7. Suché Vrbné — primyslovy obvod. Podle UPnM jsou
pozemky parc. €. 2490/52, 2490/98, 2490/53 v katastralni tzemi Ceské Budéjovice 5 (viz pfiloha
tohoto materialu) soucasti nasledujicich makroblok:

= makrobloku 2.1.7.073.z-39 se zplsobem vyuZiti DD,

= makrobloku 2.1.7.074.z-39 se zplsobem vyuZiti ZPF

= makrobloku 2.1.7.075.z-39 se zplsobem vyuziti KV.

Pfedmétné pozemky ddle zasahuji do verejné prospésné stavby DI 1 stavba télesa ddlnice D3.

Pfedmét zmény UPnM:

Navrhovatel zmény UPnM predpokladd zménu zplisobu vyuZiti pro umoznéni vybudovani

Pneuservisu, autosalonu a znackového autoservisu (1.) a Motelu s restauraci (2.) na dvou

protilehlych plochach pfiléhajicich k télesu navrzené dalnice D3.

1. Navrhovatel poZaduje zménu zplsobu vyuZiti pro zamér pneuservisu na pozemcich
parc. ¢. 2490/98 a 2490/53 na DA.

2. Pro zamér motelu s restauraci na pozemku parc. ¢. 2490/52 je pozadavek zmény zplsobu
vyuziti na SKOL-1.

Navrhovatel predpokladd provedeni koordinace v Uzemi zejména pak nutnost zfizeni pfistupové

komunikace a pfivedeni inzenyrskych siti.

Vyzadana predbézna vyjadreni:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

1. | Odbor ochrany Z hlediska vodniho hospodarstvi stanovisko informativniho charakteru,
Zivotniho prostiedi upozornénim, Zze objekty vieSenych plochach musi byt napojeny na
kanalizaci splaskovou a vodovod. Destové vody budou feseny v souladu s ust.
§ 5 odst. 3 vodniho zakona.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny nesouhlasné stanovisko.

Zadmér navrhu zmény UPD mésta Ceské Budé&jovice v lokalité Suché Vrbné —
primyslovy obvod na p.¢. 2490/52, 2490/98 a 2490/53 povazujeme za velmi
problematicky. Pfedevsim plocha p.¢. 2490/52 je dotena registrovanym
vyznamnym krajinnym prvkem , Hliniky“, vyznamnym krajinnym prvkem
vodni plocha, ddle biotopem vytvarejicim ochranné pasmo téchto
chranénych zajm@ dle § 4 odst. 2 zékona. V platném UPD je vymezena
ztéchto dlvodl plocha krajinné zelené vseobecné. DalSim negativem
plynoucim z pfipadné zmény je kumulace antropogennich vlivli v Gzemi,
kterd vidy vede ke snizeni potenciondlu chranénych Gzemi a v dusledku
k jejich zaniku (rybolov, masivni rekreacni vyuZivani apod.). V Uzemi se
predpoklada i vyskyt zvlasté chranénych Zivocichl. Dalsim negativnim vlivem
mUZe byt nutnost feseni pfistupu, likvidace srazkovych a odpadnich vod,
které mohou déle negativné ovliviiovat chranéné zajmy v Gzemi. DlleZitym
prvkem pro funkci RVKP a VKP jsou porosty, které jsou soucasti plochy
krajinné zelené vseobecné. Zamér zasahuje témér na hranu svahu a lez zde
tedy predpokladat nutnost stabilizace téchto svahi, které jiz jsou pfimou
soucasti obou chranénych casti. Dale je zcela nevhodné pripadné oploceni
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této plochy z divodl zamezeni pohybu zvéfe. S ndvrhem ke zméné této
plochy nedoporucujeme. Plocha pneuservisu je bez dalSich negativnich vliv(
v z hlediska ochrany pfirody a krajiny, ale dle ortofotomapy jsou zde jiz
umistény stavby a cinnosti, které nejsou vsouladu svyuZitim ploch
zemédélského pldniho fondu.

Z hlediska nakladani s odpady vyjadieni bez pfipominek.

Z hlediska ochrany ZPF, ochrany ovzdusi a lesniho hospodarstvi je vyjadreni
informativniho charakteru.

Odbor dopravy a
silni¢niho hospodafstvi

Souhlasné vyjadreni s podminkou s tim, Ze nasledny stavebni zamér bude
koordinovan s prioritni dopravni stavbou ,Délnice D3 0310/I Usilné —
Hodé&jovice“ v kat. Gzemi HUry, Vrato, Hlinsko u Vrata, Dobra Voda u Ceskych
Budéjovic, Ceské Bud&jovice 5, Srubec, Ceské Budé&jovice 6, Staré
Hodé&jovice,“ jejimz stavebnikem je RSD a projektovou dokumentaci
zpracovanou spole¢nosti PRAGOPROJEKT a.s. se sidlem K Ry$édnce 1668/16,
147 54 Praha 4 — mj. Stavebni objekt SO 120 — Uprava MK U Kfizku. Nesmi
byt ztizen pfijezd na stavbu ,,Dalnice D3 a souvisejici stavbu tunelu.

Soucasné je nutno vyreSit dopravu stavenistnich vozidel s ohledem na
stavajici zastavbu rodinnych dom, aby nedochdzelo k jejich poskozovéni a
ohroZeni stavebné technického stavu pristupovych komunikaci, pfrip.
postupovat podle § 38, § 39 zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, pfipadné postupovat podle § 38, § 39 zdkona ¢. 13/1997 Sb.,
o pozemnich komunikacich (zajisténi potfebnych Udprav dotéenych
pozemnich komunikaci, popf. vybudovani objizdky).

Utvar hlavniho
architekta

Nesouhlasné stanovisko.

V souvislosti s predpoklddanou Zadosti o vyjadfeni k ndvrhu na pofizeni
zmény Uzemniho planu Vas upozoriujeme na zamér vystavby komunikace
propojujici silnici 111/0341 (smér Dubi¢né) se silnici 111/14611 (dobrovodska,
jejiz trasa vede paralelné s pfipravovanou stavbou dalnice D3 a zasahuje
pozemky, je? jsou predmétem navrhu na pofizeni vy$e uvedené mény UPnM
(viz priloha). Aby bylo moZné tuto dopravni stavbu, jejiz realizace je v zajmu
statutarniho mésta Ceské Budé&jovice, uskuteénit, je nutné v, Aktualizaci &. 7
ZUR“ vymezit pro tuto propojujici komunikaci novy koridor mezi ul.
Dobrovodskd — Rudolfovska. O vymezeni koridoru pro predmétnou
komunikaci v ,,Aktualizaci €. 7 ZUR“ byl ji# pozadan Jihocesky kraj.

Jeliko? by mola predmétnd zména UPnM komplikovat proces zaneseni
koridor pro propojujici komunikaci do ,Aktualizace €. 7 ZUR“, bylo by vhodné
ji odloZit a7 do doby, kdy bude koridor propojujici komunikace do UPD
zanesen.

Na zdkladé vyse uvedeného doporucujeme zménu Uzemniho planu pro
zamér realizace pneuservisu a motelu provést az po dokonceni , Aktualizace
¢. 7 ZUR“, kde bude vymezen novy koridor pro propojujici komunikaci mezi
ul. Dobrovodska — Rudolfovska.

Stavebni Urad

Bez vyjadreni.

v

Investi¢ni odbor

Bez vyjadreni.

Odbor spravy
verejnych statkd

Souhlasné vyjadreni bez pfipominek

Majetkovy odbor

Vyjadfeni informativniho charakteru, s upozornénim, Ze v listech vlastnictvi
pozemkl parc.¢. 2490/52, 2490/98 a 2490/53 je omezeno vlastnické pravo a
to: predkupnim pravem podle § 101 zidkona €. 183/2006 Sb. pro CR, déle na
pozemcich parc. ¢. 2490/52 a parc. ¢. 2490/98 jsou zapsana vécna bfemena
spodivajici v pravu vyuziti ¢asti pozemk( za uUcelem umisténi, povoleni a
realizace stavebniho objektu SO 600 Tunel Pohlrka, a to na dobu neurditou a
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dale vécné brfemeno na pozemku parc. ¢. 2490/52 spocivajici v umisténi,
povoleni a realizaci stavebniho objektu ,,SO 248 — Drendazni stola 134,600,
vée v k.u. Ceské Budéjovice 5.

8. | Odbor rozvoje a Bez vyjadreni.
vefejnych zakdzek

Ostatni
1. | Reditelstvi silnic a | Nesouhlasné vyjadieni:
dalnic CR, Zadny ze zdméri nelze napojit na dalnici D3
Ceréanska 12 Z hlediska uzemniho planu sdélujeme nasleduijici:
140 Praha 4 = Nesouhlasime se zdsahem do plochy VPS ,,DI | stavba télesa dalnice D3,

= Vzidném pfipadé nesouhlasime se zménou plochy ,dopravni
infrastruktura — silni¢ni dopravy pro dalnici“ na plochu jiného funkéniho
vyuZziti,

=V nezastavitelném Uzemi  zemédélského  pldniho fondu a
v nezastavitelném Uzemi krajinné zelené vSeobecné muze dojit ke zméné
funkéniho vyufZiti ploch za predpokladu, Ze pljde o plochu ,specifickou”,
kde hlavnim vyuzitim bude stavba zaméru dalnice D3, a to vCetné staveb
vedlejSich, a ostatni vyuziti bude podminéno etapizaci — tedy, Ze zbytek
uzemi bude vyuzit az po realizaci a kolaudaci dalnice D3. Konkrétni
vyuziti v ploSe pak nesmi ohrozit samostatnou stavbu délnice a provoz na
ni z hlediska BESIP,

* Souhlas RSD CR supravou funkénich ploch vUPnM neni soucasné
souhlasem s komunika¢nim pfipojenim vySe uvedenych zamérl na
dalnici D3 nebo na stavby s ni souvisejici. Dalnice je dle § 4 zakona ¢.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, pozemni komunikaci pro
rychlou dalkovou a mezistadtni dopravu silniénimi motorovymi vozidly,
ktera je budovana bez Uroviiovych kfiZeni, a tudiz na ni nelze pfipojovat
podnikatelské zaméry.

Kompletni vyjddreni je obsahem pfilohy.

Stanovisko pofizovatele:

Zména UPnM je vyvoland zdmérem navrhovatele, jeho? pozadavek je umistit z vychodni strany
k dalnici D3 pneuservis, autosalon a znackovy servis, ze zadpadni pak motel. Zdmér motelu o dvou
nadzemnich podlaZich a zastavéné ploSe 1700 m? obsahuje restauraci se zazemim, 30 pokoju
s prislusenstvim a parkovaci stdni. Vychodni plocha pak obsahuje objekt pneuservisu o jednom
nadzemnim podlaii a 800 m? zastavéné plochy. V objektu je kromé servisu umisténa
administrativa a sklad. V této plose je dale bez podrobnéjsiho popisu (dle situace stavebnich
zaméru) umistén objekt autosalonu.

Zména UPnM je pofizovand zkrdcenym postupem dle § 55a stavebniho zdkona. Pro umoznéni
tohoto postupu bylo vyzadano stanovisko odboru Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi
Krajského uradu Jiho¢eského kraje €.j. KUICK 115162/2018/0ZZL/2 ze dne 12. 9. 2018. Stanovisko
konstatuje, e navrhovany obsah zmé&ny UPnM nemUZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamnych
lokalit a ptacich oblasti lezicich na Gzemi v pisobnosti Krajského Uradu jiho¢eského kraje. Krajsky
Urad v ramci této zmény, poZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivli navrhovaného obsahu zmény
UPnM na Zivotni prostiedi.

K zdméru navrhovatele bylo uplatnény celkem 5 predbéznych vyjadreni, pficemz 2 (UHA, OOZP)
z nich jsou nesouhlasna. Jednotliva vyjadreni jsou obsahem pfilohy.
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Samostatné bylo z hlediska pfipravované stavby dalnice D3 obeslano RSD. Stanovisko ke viem
uvedenym zamérim bylo nesouhlasné. Kompletni stanovisko je obsahem pfilohy pfiloha.

Zameéry navrhovatele jsou v soucasné dobé problematické a z hlediska jednotlivych predbéznych
vyjadfeni odbord konfliktni v jejich sledovanych zdjmech. OUP si v p¥ipadé této zmény z dvodu
sloZitosti napojeni danych zamérl navrhovatele vyzadal predbéiné vyjadreni RSD. Vyjadieni jasné
konstatuje, Ze Zadny ze zaméru navrhovatele nelze v soucasné dobé napojit na dalnici D3.

Zamér pneuservisu na pozemku parc. &. 2490/98 v k.u. Ceské Budéjovice 5 a zamér motelu na
pozemku parc. € 2490/52 v k.u. Ceské Budé&jovice 5 se nachdazi na hrané pozemku sousediciho
s ddlnici (dalnice je umisténa v zafezu hlubokém 10 m). Z toho vyplyva, Ze planovany objekt by
mél byt postaven na hrané deseti metrového zarezu. Na tento stav nebylo nikdy zemni téleso
dalnice posuzovano. Navic v bezprostifedni vzdalenosti podél objektu je pldnovana drenaini
sténa, kterd ma za uUkol snizovat hladinu spodni vody. ZaloZeni stavby pneuservisu v tésné
blizkosti stény bude velmi problematické. Ze zdméru neni patrné, zda a jak bude areal osvétlen,
pfipadné vybaven poutaci, apod. Neni tudiz ziejmé, jestli nebude dochazet k oslfovani fidi¢d na
dalnici vlivem provozu aredlu. Ze zdméru neni patrné, jakd doprava by pfijizdéla do pneuservisu.
Dnesni sjezd na pozemek je, vzhledem k jeho dnesSnimu vyuziti, koncipovan pro obcasny provoz
jednotek vozidel. Sjezd neni navrien pro obousmérny provoz ndkladnich vozidel. Ptijezdova
komunikace (najizdéni vozidel do protisméru, stani vozidel na komunikaci, atd.) tak v daném
misté nejsou pripustné. U zaméru motelu, pak neni patrno, jakym zplsobem bude zajisténa
dopravni obsluznost, protoze naznaceny pfijezd z ulice Vrbenska neexistuje — v daném misté je
pole. Navic zde neni feSena pfipadna ochrana pred hlukem z dalnice.

Soukromy zdmér motelu a restaurace také neni moino povaZovat za doprovodnou stavbu
k dopravnimu systému dalnice. Dle CSN 73 61 01 projektovani silnic a dalnic, odstavce 14.1.1 se
na dalnicich umistuji CSPHM, motely, motoresty apod. jen na odpocivkach. Ustanovenim zdkona
¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, je odpocivka definovana jako soucast dalnice a jako
takova musi byt ve vlastnictvi RSD CR.

Na zakladé vySe uvedeného lze ze strany pofizovatele doporucit zamitnuti navrhu na porizeni
zmény UPnM.

RM na svém jednani ze dne 29. 4. 2019 nepfijala k tomuto materidlu usneseni, tzn. Ze RM
nedoporucuje zastupitelstvu mésta schvalit pofizeni zmény UPnM.

Zkratky pouzité v textu:

zména UPnM zména UPnM v lokalité Suché Vrbné — priimyslovy obvod IV v katastralni Gzemi Ceské Budéjovice
5

00ZP odbor ochrany Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Ceské Budéjovice

DD plocha dopravni infrastruktury — silni¢ni dopravy pro dadlnici dle ¢I. 73 OzZV

ZPF nezastavitelné uzemi zemédélského pidniho fondu dle ¢l. 85 OzZV

KV nezastavitelné uzemi krajinné zelené vseobecné dle ¢l. 82 OZV

DA zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro obsluhu automobilové dopravy dle ¢l. 71 OZV

SKOL-1 zastavitelné uzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni ve vnitinim mésté dle cl. 33
ozv

ozv obecné zévazna vyhlaska statutdrniho mésta Ceské Budéjovice &. 4/2000 o zavaznych &astech
UPnM

UPnM Gzemni plan mésta Ceské Budé&jovice s Gcinnosti od 15. 6. 2000, ve znéni jeho pozdéjsich zmén
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