Důvodová zpráva

Dne 11.11.2016 obdrželo statutární město České Budějovice  „Předžalobní výzvu k vydání bezdůvodného obohacení ve výši 5.934.636,20 Kč s příslušenstvím“ od advokátní kanceláře Faměra & spol., v právním zastoupením konkrétních fyzických osob.
Konkrétní fyzické osoby jsou podílovými spoluvlastníky (každý id ½)  pozemků
- parc. č. 2162/26 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 525 m2 

- parc. č. 2162/66 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 2314 m2 

- parc. č. 2162/68 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 4895 m2 

- parc. č. 2162/70 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 289 m2 

- parc. č. 2162/71 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 137 m2 

- parc. č. 2162/72 – ostatní plocha, ostatní komunikace o výměře 2 m2 

zapsaných na LV č. 1661 v k.ú. České Budějovice 2 – celková výměra 8162 m2.  
Jedná se o pozemky pod křižovatkou „DIAMANT“ u cyklostezky podél řeky Vltava.

Na pozemku parc. č. 2166/26 se nachází dle vyjádření provozovatele vodohospodářských sítí ČEVAK a.s. hlavní kanalizační sběrač „D“, hlavní kanalizační sběrač „D4“, odlehčovací stoka a kanalizační odlehčovací komora. Dále je pozemek dotčen dešťovou kanalizací, kabelovou elektropřípojkou k vodovodní armaturní šachtě, kanalizační přípojkou z této šachty a hlavním vodovodním řadem (stavby byly realizovány v roce 1978 a byly budovány v souladu s  tehdy platnými zákony a předpisy).
Od r. 2003 byly pozemky městu (nebo některý z nich) opakovaně nabízeny k odkoupení, usnesení ve věci odkoupení nebyla v zastupitelstvu města  nikdy přijata (r. 2003, 2011, 2012,  2013 a 2015).
V předžalobní výzvě se uvádí, že pozemky v soukromém vlastnictví klientů mají charakter veřejného prostranství dle § 34 zákona o obcích (veřejným prostranstvím jsou všechna náměstí, ulice, tržiště, chodníky, veřejná zeleň, parky a další prostory přístupné každému bez omezení, tedy sloužící obecnému užívání, a to bez ohledu na vlastnictví k tomuto prostoru)  a že se jedná o prostory přístupné každému bez omezení. Opírají se o stávající judikaturu Nejvyššího soudu ČR, který dovozuje, že obcím vzniká bezdůvodné obohacení na úkor vlastníků pozemků, není-li vztah mezi obcí a vlastníkem pozemku tvořící veřejné prostranství smluvně upraven. 
Dne 16.11.2016 proběhlo na magistrátu města jednání, kterého se zúčastnili – konkrétní fyzické osoby, právní zástupce vlastníků Mgr. Šťastný, za město České Budějovice - nám. primátora Mgr. Petr Podhola, Ing. Petr Holický, Mgr. Martin Veselský a JUDr. Starková. Bylo dohodnuto, že bude v této věci probíhat mimosoudní jednání o vzájemně sporných právech a povinnostech a že o tomto mimosoudním jednání bude uzavřena písemná dohoda. Dále bylo zástupci města dojednáno, že bude orgánům města předložen jako majetková dispozice - výkup pozemků v majetku konkrétních fyzických osob a že bude jednáno o kupní ceně. 
V návaznosti na toto jednání rada města dne 19. 12. 2016 projednala a schválila usnesením             č. 1825/2016

1. záměr výkupu pozemků o celkové výměře 8162 m2 v k. ú. České Budějovice 2 konkrétních fyzických osob, podílových spoluvlastníků (každý id. ½),   

- parc. č. 2162/26 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 525 m2 

- parc. č. 2162/66 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 2314 m2 

- parc. č. 2162/68 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 4895 m2 

- parc. č. 2162/70 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 289 m2 

- parc. č. 2162/71 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 137 m2 

- parc. č. 2162/72 – ostatní plocha, ostatní komunikace o výměře 2 m2 

za cenu v místě a čase obvyklou  s  doporučením zastupitelstvu města schválit tuto majetkoprávní dispozici

2.  uzavření dohody o mimosoudním jednání, v předloženém znění.
V Dohodě o mimosoudním jednání (uzavřena s konkrétními fyzickými osobami  dne 29. 12. 2016) se obě smluvní strany dohodly, že povedou jednání o vzájemně sporných právech a povinnostech a jednání, jehož účelem bude prodej citovaných pozemků statutárnímu městu  České Budějovice.
Vlastníci pozemků požadují prodej za kupní cenu ve výši 8.850.000,- Kč , tj. 1.084,29 Kč/ m2 (znal. posudek vyhotovený panem Josefem Roučkou dne 01. 04. 2016 – cena v čase a místě obvyklá). 

Město ČB objednalo vlastní znal. posudek vyhotovený Vysokou školou technickou a ekonomickou v ČB Ústav znalectví a oceňování, dne 06. 12. 2016, celková cena         3.645.000 Kč,   tj. 446,58 Kč/ m2- cena v čase a místě obvyklá.
Dne 7.2.2017 proběhlo mezi zástupci města, právním zástupcem vlastníků a konkrétními fyzickými osobami další kolo jednání, ve kterém se mimo jiné obě strany společně dohodly na dalším soudním znalci, Ing. Pavlu Hošpesovi, který ve  znal. posudku ze dne  10. 02. 2017 stanovil cenu pozemků v čase a místě obvyklou ve výši 7.400.000 Kč,   tj. 906,64 Kč/ m2.
Ceny jsou stanoveny včetně DPH.
Odbor územního plánování konstatuje:

- pozemky parc. č. 2162/26, 2162/68, větší část pozemku č. 2162/70 a menší část pozemku 2162/66 a 2162/71 jsou součástí makrobloku s funkčním využitím jako nezastavitelné území rekreační zeleně a jsou součástí veřejně prospěšné stavby Z 23 – obnova LCB 19 U nového mostu

- pozemek č. 2162/26 a části pozemků č. 2162/68 a 2162/66 se nacházejí v záplavovém území

- pozemek parc. č. 2162/72, větší část pozemku č. 2162/66, 2162/71 a malá část pozemku  č. 2162/70 jsou součástí makrobloku s funkčním využitím jako zastavitelné území s charekterem smíšeným kolektivního bydlení ve vnitřním městě

- pozemek č. 2162/66 se nachází v návaznosti na levobřežní komunkaci, která je dotčena veřejně prospěšnou stavbou A11 – změna profilu ulice Na Dlouhé louce

- v současné době je dokončena a předána na stavební úřad územní studie „Pod Diamantem“, která zahrnuje pozemek č.  2162/72 a část pozemku č. 2162/71 a 2162/70. V této studii je upřesněno funkční využití uvedených pozemků, a to dopravní vybavenost – centrální prostor (využití pro dopravu v pohybu na pozemních komunikací). 

Správa veřejných statků uvádí, že na předmětných pozemcích nemá zájem realizovat stavbu chodníků, či jiné zpevněné plochy a v případě převedení pozemků do majetku města by byly zařazeny do pravidelné údržby zeleně.

Útvar hlavního architekta doporučuje odkup pozemků. Došlo by k logickému scelení městské zeleně.

Dále uvádíme, že na všechny pozemky ve spoluvlastnictví konkrétních fyzických osob, které jsou nabízeny statutárnímu městu České Budějovice jsou zapsána omezení vlastnického práva - Exekuční příkaz k prodeji nemovitosti, zástavní právo z rozhodnutí správního orgánu a nařízení výkonu rozhodnutí prodejem zástavy.
