Důvodová zpráva

Společnost STAVMAT STAVEBNINY a.s., se sídlem Pod Můstkem 884/6, 252 19 Rudná připravuje stavbu „Obytný soubor Dubičný potok České Budějovice“ (lokalita ul. Vrbenská, Suché Vrbné). Jedná se stavby bloků víceúčelových domů s pěti až šesti nadzemními podlažími s plochými zelenými střechami. V rámci této stavby plánuje investor rekonstrukci části ul. Vrbenská na pozemku parc.č. 15/1 v k.ú. České Budějovice 5. Dále budou vybudovány ZTV, které budou sloužit pro lokalitu nově vybudovaných bytových domů. 

Společnost STAVMAT STAVEBNINY a.s. žádá o uzavření budoucích smluv kupních. 
Jedná se o:

1) budoucí odkoupení dokončených staveb ZTV vybudovaných v rámci stavby „Obytný soubor Dubičný potok – základní technická infrastruktura“ (dle přílohy č. 1) umístěných na pozemcích nebojejich částech v k.ú. České Budějovice 4 a 5, a to:
- komunikace včetně všech součástí a příslušenství umístěných na pozemcích parc.č. 1805/2, 1804/4, 1798/3, 1798/1, 1795/27, 1795/17, 1795/29, 1817/2, 1817/9,1794/17, 1795/1, 1781/6, 1780/1, vše v k.ú. České Budějovice 4 a odpočívací plochy pro MHD v rámci otáčení vozidel vybudované na pozemku parc.č. 1795/1 v k.ú. České Budějovice 4, včetně odpovídajícího sociálního zázemí a cyklistické stezky vybudované na pozemku parc.č. 1805/2, 1800/2, 1798/1, vše v k.ú. České Budějovice 4,  

- vodovodních řadů A) na pozemcích parc.č. 15/1, 1798/3, 1800/3, 1800/2, 1805/4, B) na pozemcích 15/1, 1798/1, C)  na pozemcích parc.č. 15/1, 1795/1, C1) na pozemku parc.č. 1780/1 a C2) na pozemcích parc.č.  1795/1, 1802, 1806/3, 1815/1, 1816/3, 1817/1, vše v k.ú. České Budějovice 4 a 5,

- kanalizačních řadů, a to splaškový kanalizační sběrač S1) na pozemcích parc.č. 15/1, 1798/3, 1800/3, 1800/2, 1805/4, S2) na pozemcích parc.č. 15/1, 1798/1, 1798/4, 1780/1, S3) na pozemcích 1795/1, 1780/1,  S3-1) na pozemku parc.č. 1795/1, S3-2) na pozemcích parc.č. 1795/1, 1795/17, 1780/1 a výtlačný řad V) na pozemcích parc.č. 1802, 1806/3, 1816/3, 1815/1, 1817/2, vše v k.ú. České Budějovice 4 a 5, dále dešťové kanalizační sběrače O) na pozemcích parc.č. 1791/1, 1800/2, 1805/4, 920, 1805/2, D1) na pozemcích parc.č. 1791/1, 1800/3, 1798/3, D2) na pozemcích parc.č. 1791/1, 1798/4, D3) na pozemcích parc.č. 1795/1, 1817/9, D3-1) na pozemku parc.č. 1795/29, D3-2) na pozemku parc.č. 1795/17 a D3-2-1) na pozemku parc.č. 1780/1, vše v k.ú. České Budějovice 4, 

- veřejného osvětlení na pozemcích parc.č. 1805/2, 1804/4, 1798/3, 1798/1, 1795/27, 1795/17, 1795/29, 1817/2, 1817/9,1794/17, 1795/1, 1781/6, 1780/1, vše v k.ú. České Budějovice 4, od investora stavby společnosti STAVMAT STAVEBNINY, a.s., se sídlem Pod Můstkem 884/56 252 19 Rudná, IČO 25121049, za podmínek a cenu stanovenou dle „Pravidel pro převod ZTV“, tj. 2.000 Kč/stavba, celkem 8.000 Kč + DPH,

2) budoucí odkoupení částí pozemků zastavěných stavbou komunikace včetně všech součástí a příslušenství, a to parc.č. 1780/1, parc.č. 1781/6, parc.č. 1795/1, parc.č. 1795/17, parc.č. 1795/27, parc.č. 1795/29, parc.č. 1798/1,  parc.č. 1798/3, parc.č. 1805/2 a parc.č. 1817/2, vše v k.ú. České Budějovice 4,  od investora stavby společnosti STAVMAT STAVEBNINY, a.s., se sídlem Pod Můstkem 884/56 252 19 Rudná, IČO 25121049, za podmínek a cenu stanovenou dle „Pravidel pro převod ZTV“, tj. 2.000 Kč + DPH.
Uzavření smluv kupních realizováno pouze za podmínky, že budoucí prodávající předá kompletní projektovou dokumentaci a zajistí její odsouhlasení včetně jejího projednání a získání pravomocného územního rozhodnutí na propojující komunikaci mezi Vrbenskou ul. a Rudolfovskou tř., a součástí této dokumentace bude i řešení stávající křižovatky Rudolfovská x Hlinská, která bude řešena jako okružní křižovatka.
Správa veřejných statků oddělení správy komunikací nemá připomínek ke  stavbě „Obytný soubor Dubičný potok – základní technická infrastruktura“ správa veřejného osvětlení a správa veřejné zeleně nemá k výše uvedené akci připomínky, za dodržení určitých podmínek. 

Nedílnou součástí vyjádření SVS je i vyjádření ÚHA ze dne 26.7.2018, které SVS požaduje splnit ve všech bodech.

Investiční odbor jako správce vodohospodářského majetku nemá ke stavbě námitky. Rozsah i technický stav byl odsouhlasen s provozovatelem veřejného vodovodu a kanalizace společností ČEVAK a.s. Investiční odbor požaduje respektovat uvedené požadavky dle vyjádření.

Odbor  územního plánování vydal závazné stanovisko a sděluje, že stavební záměr je z hlediska souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací a z hlediska úplatňování cílů a úkolů územního plánování přípustný.
Dopravní podnik města České Budějovice jako správce veřejného osvětlení upozorňuje, že zhotovitel je povinen se řídit stanovvenými podmínkami. DPM České Budějoivce v dalším vyjádření při splnění podmínek nemá námitky k dopravnímu řešení.

Útvar hlavního architekta sděluje, že s ohledem na celkový rozsah nově vznikajícího obytného souboru je nutné, aby bylo předmětné území dopravně napojeno nejen na ul. Vrbenskou, ale i na ul. Rudolfovskou tř., což je další kapacitní komunikace pro přístup do řešeného území. V této souvislosti požaduje aby investor předmětného ZTV zajistil přípravu projektové dokumentace včetně jejího projednání a získání pravomocného územního rozhodnutí na propojující komunikaci navazující na větev B napojenou na Vrbenskou ul. , která bude dále vedena a napojena na Rudolfovskou tř. Součástí této dokumentace bude i řešení stávající křižovatky Rudolfovská x Hlinská, která bude řešena jako okružní křižovatka. této křižovatky – celé znění vyjádření ÚHA je přílohou tohoto materiálu.
Všechna vyjádření budou součástí smluv budoucích kupních.
Z důvodu pomoci s vypořádání pozemků v horní části propojení Rudolfovská x Vrbenská včetně kruhového objezdu byl vyzván majetkový odbor MM ke spolupráci. V této době majetkovému odboru nebyla předána projektové dokumentace, kterou žádají dotčení vlastníci jako podklad pro uzavření smluv na vypořádání pozemků pod stavbou.
Společnost STAVMAT STAVEBNINY a.s. dále nabízí ponechat plochu pozemku parc.č. 1781/6 pro město České Budějovice po dobu 10 let pro možnost výstavby školy 1. stupně městem České Budějovice. 

Rada města na svém zasedání dne 17.9.2018 schválila usnesením č. 1260/2018 záměr budoucího odkoupení staveb ZTV a částí pozemků zastavěných stavbou komunikace vybudovaných v rámci stavby „OS Dubičný potok České Budějovice“. 
Pro informaci uvádíme, že Rada města České Budějovice na svém zasedání dne 17.12.2018 schválila uzavření smlouvy o právu provést stavbu za účelem rekonstrukce komunikace na pozemku parc.č. 15/1 v k.ú. České Budějovice 5 (ul. Vrbenská) a části parc.č. 917 v k.ú. České Budějovice 4 a budoucí úplatné zřízení věcného břemene spočívající v uložení kanalizačního výtlaku a vodovodního řadu na pozemku parc.č. 1806/3 v k.ú. České Budějovice 4.

