17 VYHODNOCENI PRIPOMINEK

V ramci vefejného projednani navrhu Zmény &. 107 UPnM byla dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona uplatnéna
1 pfipominka.

1. LaVoM HOLDING s.r.o0., POLNi 308, 370 07 ROUDNE, Ing. Daniel Lacina
Uplatnéno dne: 19. 8. 2024, znacka: OUP/2892/2024

TEXT PRIPOMINKY:
PRIPOMINKA K NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zména &. .. zemniho planu mésta Ceské Budgjovice v lokalitach Lodénice a Sidli§té Vitava ve zkraceném
postupu pofizeni, vefejné projednano dne 12. 8. 2024

obsah pfipominky

1/ pfipominka k makrobloku 1.4.4.047 SKOL - 1

2/ pfipominka k makrobloku Makroblok 3.5.1.113. DP
oduvodnéni pfipominky

1/ Definice regulativ pro Makroblok 1.4.4.047 SKOL - 1

Omezeni 5000m2 dle ¢lanku 33 platného UP se nevztahuje na pfipustné vyuziti sportovné relaxaCnim arealem
aquaparku, ktery dle US Levy Breh zabere plochu pfes 10 000m2 — tento vyklad byl podan na vefejném
projednani.

Formulace omezeni dle platného UP je podle naSeho nazoru nejednoznaéné a je potfeba v navrhu zmény
vylougit chybny vyklad.

Definice dle platné UPD:

Clanek 33

zastavitelné Uzemi s charakterem smiSenym
kolektivniho bydleni ve vnitfnim mésté

(1) SmiSena uzemi vnitroméstského charakteru s bydlenim kolektivniho charakteru jsou v grafické a textové
pfiloze znaCena indexem ,SKOL-1%. ............... Obvyklé a pfipustné jsou podnikatelské &innosti, déje a
zafizeni zaméfené predevSim na poskytovani Siroké Skaly sluzeb obchodnich a administrativnich,
vnitroméstskych, zejména sluzeb stravovacich a ubytovacich, zdravotnich a sociélnich, vzdélavacich,
kulturnich a kultovnich, sportovnich a rekreagnich a nezbytnych zafizeni infrastrukturnich a technickych a pro
dopravni obsluhu a dopravu v klidu, a ¢innosti, d&ju a zafizeni vyrobnich malého a stfedniho rozsahu, zejména
podnikatelskych nakupnich, popfipadé produkénich na celkové vyméfe obchodnich ploch az do 5 000 m2.

2/ Regulativ pro Makroblok 3.5.1.113. DP
- Max. vyska 5 nadzemnich podlazi
NavrZeny regulativ neodpovida navySeni podlaznosti na ploSe SKOL-1 oproti US Levy bfeh:

navrhovana zména UP navySuje podlaznost na SKOL-1 ale nenavySuje podlaznost pro odpovidajici kapacitu
parkovani. VySkové omezeni parkovaciho domu nedava smysl, méla by byt moznost min. shodné podlaznosti



jako protéjsi objekt — 8 nadzemnich podlaZi, pfipadné jiné omezeni — napf. max. vySkou objektu pfi zvaZeni
obvyklé konstrukéni vysky objektu pro parkovani.

VYHODNOCENI: PRIPOMINCE SE NEVYHOVUJE

ODUVODNEN!:
Ad. 1.

Pfipominkujici pozaduje Upravu textu uvedeného v €l. 33 obecné zavazné vyhlasky €. 4/2000 o zavaznych
Castech tizemniho planu mésta Ceské Budgjovice (dale jen ,0ZV*) tykajiciho se omezeni produkéni a obchodni
plochy na max. 5000 m2

Omezeni produkéni a obchodni plochy na 5000 m2 se na zamér vystavby nevztahuje. Zamér aquaparku neni
nakupnim ani vyrobnim zafizenim, na které se toto omezeni dle ¢l. 33 OZV vztahuje. Omezeni max 5000 m2
se dle ¢l. 33 OZV vztahuje opravdu jen na obchodni ¢i produkéni (vyrobni) plochu. Toto vysvétleni Ize odvodit
v souvislosti s informaci v odst. 3 tohoto &lanku kde je stanoveno podminéné pfipustné vyuziti dle kterého je
toto omezeni dale upfesnéno, tak Ze za ur€ité podminky je pfipustna obchodni, popfipadé produkéni plocha az
do 10 000 m2. Tato informace se opét a jednoznaéné vztahuje pouze na obchodni a produkéni plochu. Dale je
dle ¢l. 33 uvedeno nepfipustné vyuZziti ve kterém je uvedeno Ze nakupni a vyrobni zafizeni s celkovou obchodni
popfipadé produkéni plochou vétsi nez 1000 m2 je nepfipustné. Opét se mluvi pouze o obchodni a produkéni
(vyrobni) ploSe pro ostatni zafizeni neni zadné omezeni plochy stanoveno ani jako podminéné pfipustné ani
jako neptipustné. Cl. 33 je v tomto znéni v Uzemnim planu mésta Ceské Budgjovice jiz od roku 2000 a vztahuje
se na vSechny plochy se zplsobem vyuziti SKOL-1 a pro zamér vystavby aquaparku neni potieba tento ¢lanek
upravovat.

Ad. 2.

Max. pocet nadzemnich podlaZi, je pro makroblok 3.5.1.113. se zplisobem vyuZiti zastavitelné uzemi dopravni
vybavenosti v klidu stanoven na zakladé Uzemni studie Levy bieh Vitavy, se kterou byla Zména UPnM v
pribéhu pofizovani koordinovana. V ramci této Uzemni studie byla autorizovanym architektem ve spolupraci s
dopravnim inzenyrem navrzena vhodna fe$eni dopravy v klidu. Dle kap. 3.4. a kap. 6 textové ¢asti US jsou
navrzené parkovaci kapacity navrzené tak aby pokryly potfebu parkovani pro nové vzniklé objekty, s tim Ze
konkrétné pro z&mér aquaparku jsou navrzeny parkovaci domy v lokalité E, které jsou dle Zmény UPnM
oznaceny jako G7 a G54 — hromadné garaZe zejména pro navazujici lokality a aquapark. Z vySe uvedeného
vyplyva Ze neni potfeba tento regulativ nijak upravovat. Naopak pfehodnoceni a Uprava regulativu by nyni
znamenala opakované vefejné projednani a nasledny nesoulad mezi Zménou UPnM a US.



