Příloha č. 1

Důvodová zpráva

Změna č. 84 územního plánu města České Budějovice v lokalitě 4.0.1. Haklovy Dvory v katastrálním území Haklovy Dvory 
NAVRHOVATEL změny ÚPnM

OÚP jako pořizovatel ÚPD předkládá v tomto materiálu zastupitelstvu města návrh změny č. 84 ÚPnM, pořizované dle § 55a a 55b stavebního zákona, tzn. zkráceným způsobem pořizování změny územního plánu z podnětu fyzické osoby. Předmětná změna zahrnuje pozemky parc. č. 327/14, 327/15, 327/18, 327/19, 327/20, 327/21, 327/22 v katastrálním území Haklovy Dvory. Jedná se o pozemky de facto navazující na západní okraj Haklových Dvorů.
Navrhovatelem změny č. 84 ÚPnM, který bude hradit finanční náklady spojené se zpracováním této změny ÚPnM, je fyzická osoba, a to na základě plné moci vlastníků jednotlivých pozemků. 
PROJEKTANTEM změny ÚPnM

Projektantem změny ÚPnM je Ing. arch. Jiří Brůha, autorizovaný architekt, č. autorizace ČKA 00 103.
ŘEŠENÉ ÚZEMÍ změny ÚPnM (viz. příloha č. 2)
Řešené území se dle návrhu na pořízení změny ÚPnM nachází v zastavitelné ploše se způsobem využití BU, na západním okraji správního území města České Budějovice a pořizovatel ho s ohledem na vyhodnocení bezprostředně souvisejícího území rozšířil takto:

· východním směrem o zahrnutí zbývající části zastavitelné plochy BU, neboť tato by s ohledem na svou velikost neumožnila stanovený způsob využití dle ÚPnM;
· západním směrem o pozemky na nichž je realizovaná zástavba dvou rodinných domů.
Zákres řešeného území viz přílohy č. 2, 3 a 4 materiálu. 

PŘEDMĚT změny ÚPnM

Předmětem změny ÚPnM je západní část řešeného území v rozsahu zastavěného území ponechat v ploše BU (zastavitelné území venkovských usedlostí) dle čl. 27 OZV s podmínkou minimální výměry pozemku 5000 m2 a ve východní části řešeného území změnit způsob využití z BU na BZ (zastavitelné území zahradního bydlení) dle čl. 26 OZV s podmínkou minimální výměry pozemku 1200 m2. Dále již nebude stanoven požadavek územní studie v řešeném území. Záměrem navrhovatele je umožnění stavby rodinného domu, resp. doložení souladu s ÚPnM pro dodatečné povolení stavby rodinného domu, a to dle výzvy Stavebního úřadu MM. 
POSTUP PRACÍ na změně ÚPnM: 

	11. 5. 2018
	Stanovisko KUJCK k návrhu změny ÚPnM v lokalitě Haklovy Dvory, č.j.: KUJCK 64572/2018/OZZL/2

	4. 7. 2018
	Žádost o změnu ÚPnM

	3. 9. 2018
	usnesením ZM č. 171/2018 schválen návrh na pořízení zkráceným postupem pořizování

	20. 9. 2018
	Předán obsah změny ÚPnM navrhovateli

	18. 1. 2019
	Odevzdán návrh změny ÚPnM projektantem

	19. 2. 2019
-

4. 4. 2019
	veřejná vyhláška:

I.
Oznámení o zahájení řízení o vydání změny ÚPnM

II.
Oznámení o vystavení návrhu změny ÚPnM k veřejnému nahlédnutí

	27. 3. 2019
	veřejné projednání návrhu změny ÚPnM

	do 3. 3. 2019
	termín pro podání námitek, připomínek a stanovisek


Změna ÚPnM je pořizována zkráceným postupem pořizování dle §§ 55a, 55b stavebního zákona. Podkladem pro pořízení zkráceným postupem bylo stanovisko Krajského úřadu, odboru životního prostředí, zemědělství a lesnictví pod č. j. KUJCK 64572/2018/OZZL/2, které navrhovatel předložil v příloze žádosti o změnu ÚPnM. Stanovisko vyloučilo významný negativní vliv změny ÚPnM samostatně, nebo ve spojení s jinými záměry na příznivý stav předmětu ochrany nebo celistvosti evropsky významných lokalit a ptačích oblastí ležících na území působnosti Krajského úřadu – Jihočeský kraj. Nebyl stanoven požadavek na zpracování vyhodnocení vlivu změny ÚPnM na životní prostředí. 

Oznámení o zahájení řízení o změně č. 84 ÚPnM dle § 55b ve vazbě na § 52 a § 188 odst. (3) stavebního zákona a §§ 171 až 174 správního řádu bylo učiněno veřejnou vyhláškou ze dne 6. 2. 2019. Tato veřejná vyhláška byla zveřejněna na úřední desce Magistrátu města České Budějovice po dobu min. 38 dnů (od 19. 2. 2019 do 4. 4. 2019). Oznámení bylo rovněž zveřejněno na webových stránkách statutárního města České Budějovice spolu s návrhem této ÚPD. Veřejné projednání proběhlo dne 27. 3. 2019.
K návrhu změny č. 84 ÚPnM byla v rámci veřejného vystavení a projednání uplatněna 1 námitka od dotčené osoby podle § 52 odst. (2) stavebního zákona a 1 připomínka. Dále bylo uplatněno 6 stanovisek dotčených orgánů, z kterých bylo 5 souhlasných a 1 souhlasné s podmínkou, a to od Krajské hygienické stanice. K tomuto souhlasnému stanovisku s podmínkou proběhlo dne 16. 4. 2019 dohodovací jednání, na kterém bylo dohodnuto, že požadované podmínce – která je nadpodrobností územního plánu a která bude prověřena v dalších stupních projektové dokumentace pro konkrétní stavby, nebude vyhověno. Z hlediska uplatněné námitky se jedná o námitku informativního charakteru, resp. jedná se o informativní vyjádření oprávněného investora (ČEPRO a.s.,), který v této fázi pořizování dle § 52 odst. (2) podává pouze námitky. Je tedy proto vyjádření oprávněného investora vyhodnoceno jako námitka.
Pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem zpracoval návrh rozhodnutí o námitkách (resp. o 1 námitce), včetně odůvodnění rozhodnutí, a návrh vyhodnocení připomínek (resp. 1 připomínky), které zaslal dne 13. 5. 2019 v souladu s § 55b ve vazbě na § 53 odst. (1) stavebního zákona dotčeným orgánům a krajskému úřadu jako nadřízenému orgánu a vyzval je k uplatnění stanoviska k těmto návrhům. V řádné lhůtě byla uplatněna 3 stanoviska dotčených orgánů, která byla fakticky souhlasná. Ostatní dotčené orgány stanoviska v řádné lhůtě neuplatnily, proto se v souladu s § 55b ve vazbě na § 53 odst. (1) stavebního zákona má za to, že s návrhy pořizovatele souhlasí. 

Krajský úřad, odbor regionálního rozvoje, územního plánování a stavebního řádu, vydal dne 19. 6. 2019 pod č. j. KUJCK 71933/2019 stanovisko k návrhu změny č. 84 ÚPnM. Stanovisko neobsahovalo upozornění na zásadní nedostatky z hlediska § 55b odst. (4) stavebního zákona, a proto bylo možné pokračovat v pořizování změny č. 84 ÚPnM. Zároveň v tomto stanovisku krajský úřad jako nadřízený orgán souhlasil s návrhem rozhodnutí o námitkách (resp. o 1 námitce) a návrhem vyhodnocení připomínek (resp. 1 připomínky), uplatněných v rámci veřejného projednání.

Vyhodnocení připomínek a návrh rozhodnutí o námitkách, včetně odůvodnění, je součástí opatření obecné povahy. 

Po projednání v radě města bude tento materiál předložen na jednání zastupitelstva města, v jehož kompetenci je v souladu s § 6 odst. (5) a § 54 stavebního zákona vydání změny ÚPnM formou opatření obecné povahy.
Rada města na jednání dne 20. 1. 2020 usnesením č. 9/2020 vzala opatření obecné povahy, kterým bude změna č. 84 ÚPnM vydána, na vědomí, doporučila tuto změnu vydat a uložila Mgr. Juraji Thomovi, 1. náměstkovi primátora, předložit návrh změny č. 84 ÚPnM na jednání zastupitelstva města. 
Vydaná změna ÚPnM nabyde účinnosti až po zpracování úplného znění ÚPnM dle § 55c stavebního zákona. 
Zkratky použité v textu:
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