Příloha č. 6

Důvodová zpráva
k materiálu ev. č. KP-ZM/93/2011/M/53 – návrh na pořízení změny ÚPnM
(přijato usnesení č. 47/2011)

Zkratky použité v textu:
	ÚPnM
	územní plán města České Budějovice

	OZV
	obecně závazná vyhláška č. 4/2000 o závazných částech územního plánu města České Budějovice, v platném znění

	Změna ÚPnM
	změna ÚPnM v lokalitě 3.5.1. Sídliště Vltava II v katastrálním území České Budějovice 2

	ÚPD
	územně plánovací dokumentace

	ÚPP
	územně plánovací podklady

	stavební zákon
	zákon č.183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), v platném znění

	SA
	zastavitelné území pro sportovní areály (čl. 45 OZV)

	SKOL - 3
	zastavitelné území s charakterem smíšeným kolektivního bydlení v příměstí (čl. 35 OZV)


Odbor územního plánu a architektury Magistrátu města České Budějovice jako pořizovatel ÚPP a ÚPD zaevidoval návrh na pořízení změny ÚPnM, týkající se pozemků parc. č. 2184/4, 2184/16, 2184/37 a 2196/86 v katastrálním území České Budějovice 2, a to v souladu s § 46 odst. (1) stavebního zákona. 
Navrhovatel změny ÚPnM: 
Konkrétní fyzické osoby
Kondik s.r.o., Opatovice 36, 373 41 Hrdějovice, Opatovice, v zastoupení jednatel a majitel společnosti 

Vyžádané přílohy: 

Vyjádření projektanta ÚPnM (Architekti Hrůša & spol., Ateliér Brno, s.r.o.)

Navrhovatel změny ÚPnM předpokládá změnu funkčního využití v části makrobloku 3.5.1.024. s funkčním využitím SA, jehož součástí jsou pozemky parc. č. 2184/4, 2184/16, 2184/37 a 2196/86
a to na SKOL-3. 
Důvodem podání návrhu na pořízení změny je malý zájem obyvatel o nabízené služby (tenis, minigolf, posilovna, posezení v zeleni). Navrhovatel zatím nemá konkrétní představu investičního záměru. 

Stanovisko pořizovatele:

V současnosti obyvatelé projevují malý zájem o nabízené služby v rámci sportovního areálu. Vzhledem k existenci nákupních a obslužných zařízení v těsné blízkosti areálu není ani reálné rozšíření tohoto areálu a tím i nabízených služeb. Vybudování dalších nákupních či obslužných zařízení současné funkční využití SA taktéž neumožňuje.
Změna funkčního využití území na SKOL-3 představuje široké spektrum možného využití. Jedná se
o obytné území s velmi různorodou skladbou činností, dějů a zařízení, kde jsou umožněny i činnosti, děje a zařízení podnikatelské podstatně nerušící bydlení. V tomto funkčním typu je přípustné
i současné využití, tedy využití pro sportovní vyžití.

Dle názoru pořizovatele je možná změna ÚPnM v rozsahu celého makrobloku č. 3.5.1.024. s funkčním využitím SA, nikoli pouze na výše uvedených pozemcích a to z následujících důvodů:

· změnou funkčního využití v rozsahu pouze výše uvedených pozemků by došlo k narušení celistvosti makrobloku č. 3.5.1.024. dle ÚPnM,

· změna funkčního využití celého makrobloku umožní pokračování plochy s funkčním využitím SKOL–3, která ohraničuje makroblok č. 3.5.1.024. z jihu, směrem na sever, kde naváže opět na plochu s funkčním využitím SKOL–3, vytvoří se tak souvislá plocha se stejným funkčním využitím území,
· ze severu i z jihu navazují výše uvedené pozemky na již existující stavby pro obchodní činnosti a služby, které současné využití SA umožňuje jen v omezené míře. V rámci funkčního využití SKOL-3 je toto využití obvyklé a přípustné.
Projektant ÚPnM (Architekti Hrůša & spol., Ateliér Brno, s.r.o.) ve svém vyjádření k záměru změny ÚPnM konstatoval, že plochy pro sport v blízkosti sídliště jsou žádoucí jako prostor pro relaxační
a oddychové činnosti, avšak v tomto místě vedle rušné komunikace s narůstajícím provozem (především kvůli realizaci komerční zóny kolem hypermarketu Globus namísto ploch bydlení) se jeví jako ne zcela ideální. Se záměrem změny funkčního využití území makrobloku 3.5.1.024. projektant ÚPnM souhlasí.
Na základě výše uvedeného a při zohlednění vyjádření projektanta ÚPnM (viz. kolovadlo), lze akceptovat zahájení procesu pořizování požadované změny ÚPnM za předpokladu, že:

· ke změně funkčního využití dojde v rámci celého makrobloku č. 3.5.1.024. SA. 
Změna ÚPnM bude zpracována v souladu s příslušnými paragrafy stavebního zákona. Pořizovatel upozorňuje, že proces pořizování dané změny ÚPnM může rovněž na základě veřejného projednávání prokázat, že změna ÚPnM není možná.

Rada města České Budějovice na svém jednání dne 29. 9. 2010 usnesením č. 1371/2010 vzala návrh na pořízení změny ÚPnM na vědomí, doporučila jej schválit a uložila Františkovi Jelenovi, náměstkovi primátora, předložit jej na jednání zastupitelstva města.
Návrh na pořízení změny ÚPnM byl předložen dne 3. 2. 2011 do Zastupitelstva města České Budějovice. Na tomto jednání byla položena otázka, zda dotčené pozemky navrhovatelů nebyly odkoupeny od města a zda v kupní smlouvě nebyl stanoven závazek, že pozemky musejí být využívány jako sportoviště. Tato otázka nebyla na jednání zastupitelstva města zodpovězena. Usnesení k návrhu na pořízení změny ÚPnM nebylo přijato.

Návrh na pořízení změny ÚPnM je proto opětovně předkládán do Zastupitelstva města České Budějovice. 
Dle příslušných listů vlastnictví a předložených kupních smluv navrhovatelé odkoupili pozemek
parc. č. 2184/37 v roce 2005 (kupní smlouva č. 114-3/95/05) a pozemek parc. č. 2196/86 v k.ú. České Budějovice 2 v roce 2006 (kupní smlouva č. 114-3/37/06) od Statutárního města České Budějovice. Ve výše uvedených kupních smlouvách prodávající nestanovil vůči kupujícímu žádný závazek týkající se budoucího využití pozemků, vyjma věcného břemene uloženého ve prospěch firmy TEPLÁRNA České Budějovice, a.s. týkající se údržby a obsluhy tepelných sítí na pozemku parc. č. 2196/86.
Pozemek parc. č. 2184/4 v k.ú. České Budějovice 2 byl na základě předložené kupní smlouvy odkoupen v roce 2002 od společnosti HOCHTIEF VSB a.s.. Kupní smlouvu k pozemku
parc. č. 2184/16 v k.ú. České Budějovice 2 navrhovatelé nepředložili z důvodu jejího nenalezení. Avšak z výše uvedené kupní smlouvy k pozemku parc. č. 2184/4, z části VII. Odstoupení od smlouvy, je zřejmé, že tento pozemek byl odkoupen v roce 2002 rovněž od společnosti HOCHTIEF VSB a.s..
Dostupné kupní smlouvy k výše uvedeným pozemkům jsou součástí kolovadla. 
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