Příloha č. 1

Důvodová zpráva

Změna č. 65 územního plánu města České Budějovice 
v lokalitě Za Potokem II v katastrálním území České Budějovice 6
Odbor územního plánování Magistrátu města České Budějovice jako pořizovatel ÚPP a ÚPD předkládá RM před předložením na jednání ZM návrh změny č. 65 územního plánu města České Budějovice v lokalitě Za Potokem II v katastrálním území České Budějovice 6. 
Úvod

Předmětem změny ÚPnM je změnu způsobu využití v podstatné části plochy stávajících zahrádek s objekty zahradních chatek v lokalitě Za Potokem v části města Nové Hodějovice, a to z BZ na IN-3. Záměrem navrhovatelů (jmenovitý seznam viz níže v textu této zprávy) je realizovat zde výstavbu rodinných domů na stavebních parcelách, které budou v maximální míře respektovat stávající vlastnické vztahy a hranice pozemků. Dle platného ÚPnM funkční typ BZ stanovil minimální velikost stavebních pozemků 1 500 m2. Pozemky jednotlivých navrhovatelů, které jsou v současné době využívané pro individuální rekreaci zahrádek s chatkami, mají výměru menší.
Řešené území (viz příloha č. 2 tohoto materiálu) zahrnuje podstatnou část plochy stávajících zahrádek bez malé západní části v sousedství slepého ramene řeky Malše. Ze severní strany sousedí řešené území s ul. Říční, na východní straně navazuje na území s postupně se realizující zástavbou rodinných domů s dopravní vazbou na ul. J. Hurta, z jižní strany sousedí s hranicí katastrálního území obce Staré Hodějovice.
Projektantem je Ing. arch. Martin Timr, Nerudova 36, České Budějovice, autorizovaný architekt, č. autorizace 00 263.

Navrhovateli změny ÚPnM jsou:

· Stanislav Našinec, Loucká 10, České Budějovice,

· Luděk Volf, K. Štěcha 7, České Budějovice,

· Ing. Eva Vaňková, Puklicova 1, České Budějovice,

· Stanislav Mareš a Marie Marešová, Bezdrevská 7, České Budějovice,

· Drahoslava Hájková, Otavská 11, České Budějovice

· Libuše Swisulska, Borovanská 18A, České Budějovice,

· Radek Voleman, Průběžná 5, České Budějovice

· Jan Stráská a Šárka Stráská, Průběžná 34, České Budějovice,

· Dana Pavlovská, Březová 4, České Budějovice,

· Jiří Trnovec a Radomila Trnovcová, J. Dietricha 65, České Budějovice,

· Marie Ivanová, J. Hurta 13, České Budějovice,

· Tereza Lavičková, J. Hurta 12, České Budějovice, 

· Ivona Rybová, Průběžná 26, České Budějovice,

· Jaroslav Vrážek a Hana Vrážková, Ledenická 46, České Budějovice,

· Michaela Masopustová, Fr. Halase 8, České Budějovice,

· Petr Řepa a Jaroslava Řepová, Luční 9, České Budějovice,

· Milan Mottl a Ilona Mottlová, Alešova 5, České Budějovice,

· František Kroc, nám. Přemysla Otakara II. 2/2, České Budějovice,

· Ing. Karel Pavlásek, Žerotínova 21, České Budějovice a MUDr. Zdeňka Pavlásková, Pomezní 43, Dobrá Voda u Č. Budějovic,

· Miroslav Havel a Daniela Havlová, Roháče z Dubé 8, České Budějovice,

· Jaroslava Talířová, A. Janouška 31, České Budějovice,

· Jindřich Holub a Marie Holubová, Netolická 18, České Budějovice,

· Petr Kozák, Papírenská 2, České Budějovice,

· Veronika Šteflová, Ke Špačkům 51, České Budějovice,

· Alena Marschitzová, Borovanská 43, České Budějovice,

· Michaela Vopálková, Křižíkova 81, České Budějovice,

· Jana Medková, Polní 9, České Budějovice,

· Martin Kaňák a Markéta Kaňáková, Průběžná 2481/22, České Budějovice,

· Zdeněk Kigler a Miroslava Kiglerová, Šindlovy Dvory 176,
· Ing. Antonín Veselský, Staroměstská 21, České Budějovice, 

· Marie Schönbauerová, E. Krásnohorské 1866/1, České Budějovice,

· Petr Pischek a Eva Pischeková, Dobrovodská 100/36, České Budějovice.

· Miroslav Vrážek a Olga Vrážková, Sadová 202, Hrdějovice,

· Vladislav Šimek, Lesní 12, České Budějovice,

· Ing. Jan Štěrbík, Šumavská 4, České Budějovice,

· Ing. Veronika Přibylová, K. Lávičky 7, České Budějovice,

· Simona Poláková, K. Štěcha 10, České Budějovice,

· Jaroslav Petr, Borovanská 31, České Budějovice.

Navrhovatelé změny ÚPnM hradí finanční náklady spojené se zpracováním změny ÚPnM.

 Postup prací na změně ÚPnM: 

	26. 5. 2011
	usnesením ZM č. 131/2011 schválen návrh na pořízení 

	25. 6. 2011 –  25. 7. 2011
	veřejné vystavení návrhu zadání na úřední desce MM             

	do 25. 7. 2011
	lhůta pro podání připomínek k návrhu zadání 

	24. 8. 2011
	usnesením RM č. 1094/2011 uloženo předložit návrh zadání do ZM

	15. 9. 2011
	ZM nepřijalo usnesení k materiálu s návrhem zadání změny ÚPnM

	15. 11. 2012
	na základě ústních požadavků některých navrhovatelů a po projednání v kolegiu dne 24. 9. 2012 byl návrh zadání opětovně předložen do ZM a usnesením ZM č. 355/2012 byl schválen

	16. 4. 2013
	společné jednání o návrhu dle § 50 stavebního zákona

	29. 3. 2013 – 16. 5. 2013
	zveřejnění návrhu dle § 50 odst. (3) stavebního zákona

	do 16. 5. 2013
	termín pro podání stanovisek a připomínek 

	28. 6. 2013
	doručeno stanovisko krajského úřadu dle § 50 odst. (7) stavebního zákona

	22. 8. – 30. 9. 2013
	veřejná vyhláška:

I. Oznámení o zahájení řízení o vydání změny ÚPnM

II. Oznámení o vystavení návrhu změny ÚPnM k veřejnému nahlédnutí

	23. 9. 2013
	veřejné projednání návrhu, termín pro podání námitek a připomínek

	8. 10. 2013
	zaslán návrh rozhodnutí o uplatněných námitkách dotčeným orgánům

	do 8. 11. 2013 (tj. dle doručenek do 30 dnů po obdržení)
	termín pro uplatnění stanovisek k návrhu na rozhodnutí o námitkách 


K návrhu změny ÚPnM bylo v rámci společného jednání uplatněno 9 stanovisek, z nichž 8 bylo souhlasných. Stanovisko odboru dopravy a silničního hospodářství Magistrátu města České Budějovice bylo nesouhlasné, na základě výsledku dohodovacího jednání dne 28. 5. 2013 tento dotčený orgán svůj souhlas podmínil konkrétními podmínkami pro dopravní obslužnost území, které byly doplněny před zahájením řízení o změně ÚPnM do kapitol e) a k) textové části I.1 návrhu změny ÚPnM před zahájením řízení v souladu s § 52 odst. (1) stavebního zákona. Jednalo se o následující doplnění:

· v kapitole e):

V návrhu změny ÚPnM se stanovují následující podmínky pro zpracování územní studie a další stupně projektové dokumentace:

· dopravní napojení řešeného území, včetně systému a uličních profilů obslužných komunikací uvnitř tohoto území, musí splňovat všechny požadavky dané platnými právními předpisy, dopravní obslužnost řešeného území musí být řešena ve vazbě na přilehlé okolí s ohledem na skutečnost, že stávající pozemní komunikace v ul. Říční je nevyhovující pro napojení řešeného území z hlediska plnění požadavků ČSN i únosnosti uvedené komunikace,

· v kapitole k) – třetím odstavci:
Plošné a prostorové regulativy budou s ohledem na charakter zástavby i krajiny v širších vazbách v územní studii stanoveny v souladu s podmínkami uvedenými v kapitoly c) textové zprávy I.1 a při zohlednění  regulativů stanovených v územní studii „U Ostrova“ v katastrálním území Staré Hodějovice. Při řešení veřejné dopravní a technické infrastruktury budou dodrženy všechny podmínky stanovené v kapitole e) textové části I.1. a dopravní obslužnost řešeného území musí být řešena ve vazbě na přilehlé okolí s ohledem na skutečnost, že stávající pozemní komunikace v ul. Říční je nevyhovující pro napojení řešeného území z hlediska plnění požadavků ČSN i únosnosti uvedené komunikace. Územní nároky na umístění veřejně prospěšných staveb, včetně uvedení seznamu dotčených pozemků, budou v územní studii upřesněny tak, aby byly součástí veřejného prostranství.  

K návrhu změny ÚPnM nebyla v rámci společného jednání a zveřejnění uplatněna žádná připomínka sousední obce ani ostatních dle § 50 odst. (3) stavebního zákona. 

Dne 28. 6. 2013 bylo k pořizovateli doručeno stanovisko krajského úřadu č.j.: KUJCK 35323/2013/OREG s posouzením dle § 50 odst. 7 stavebního zákona. V tomto stanovisku krajský úřad konstatoval, že návrh změny ÚPnM není v rozporu s PÚR, se ZÚR a neobsahuje žádné nedostatky.
Veřejné projednání proběhlo dne 23. 9. 2013. V rámci veřejného vystavení byly uplatněny 2 námitky dotčených osob podle § 52 odst. (2) stavebního zákona, nebyla uplatněna žádná připomínka. Pořizovatel ve spolupráci s určenou zastupitelkou, kterou je v souladu s usnesením ZM č. 40/VI/2010 Ing. Ivana Popelová, vyhodnotil výsledky projednání, zpracoval návrh rozhodnutí o námitkách, včetně odůvodnění rozhodnutí o námitkách a vyzval v souladu s § 53 stavebního zákona dotčené orgány a krajský úřad jako nadřízený orgán k uplatnění stanoviska. Stanoviska v řádné lhůtě byla uplatněna 2, ovšem fakticky souhlasná. 
Rozhodnutí o námitkách včetně odůvodnění rozhodnutí je součástí opatření obecné povahy – viz příloha č. 4  tohoto materiálu.
Po projednání v radě města bude tento materiál předložen na jednání ZM, v jehož kompetenci je vydání změny ÚPnM formou opatření obecné povahy.
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