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Sdéleni z hlediska Gzemniho plénovani k prodeji ¢asti pozemku 1809/20 v k. 1. Ceské Budé&jovice 2
Lokaiita & 2.7.1. Stromovka

Odbor tzemniho plénovani (déle jen ,OUP“) obdriel fadost majetkového odboru o vyjadfeni k
#adosti o prode; gasti pozemku parc. €. 1809/20 v katastralnim tzem/ Ceské Bud&jovice 2 o vyméfe
cca 110 m?, kterou podal viastnik bezprostredné navazujicich pozemk parc. &. 1820, 1821, 1822/1 a
1822/2 o celkové vyméie 1393 m?.

Z hiediska zdjm{ tUzemnfho pldnovéni sdélujeme nasledujici:

Dle Uzemniho planu mésta Ceské Bud&jovice (dile jen ,UPnM*) je pozemek parc. & 1808/20
v k. 0. Ceské Budéjovice 2 soutdstl plochy makrobloku 2.7.1.026. se zplsobem vyuZiti zastawtelne
Gzemi zahradniho bydleni (BZ) ve smyslu ¢l. 26 obecné zavazné vyhlddky & 4/2000 statutdrniho
mésta Ceské Bud&jovice o zdvaznych &astech UPnM, v platném znéni {déle jen ,0ZV“). Tato Uzemi
urfend pro individudini bydleni v zahradach. Obvyklé a pFipustné jsou obytné &nnosti a déje, atov
individudinich domech, jimiZ se pro tento Géel rozumi rodinné domy, popfipadé bytové {ndjemni)
vily. Pro jednotlivé objekty se urfuje nejmensi vymé&ra pozemku 1 500 m2. Nejmensdi podil
nezastavitelnych a k ozelenénl uréenych ploch musi tvofit 70% celkové vyméry pozemku.

Predmetny pozemek je vsouladu s ¢l 88 OZV souédst! transformaéniho tzemi, kde se v souladu
s UPnM zaklddd zcela nové vyuiivan( Gzemi, Z tohoto davodu byla pro pfedmétné Gzemi v UPnM
uloZena podminka pofizeni Uzemni studie, a to vidy pfed poddnim ndvrhu na zahdjeni prvniho
spravniho (zpravidla izemniho) Fizeni o povoleni &innostf {obvykie stavebnich), déji nebo zafizeni,
pro néZ je vyuZiti Gzeml urleno. Dne 4. 6. 2014 chdr¥el OUP metodickou pomoc Krajského ufadu
Jihogeského kraje, odboru regiondiniho rozvoje, dzemniho planovéni, stavebniho f&du a investic
¢ j. KUICK 34552/2014/OREG k pofizovéni tzemnich studif a regulagnich plan( vyplyvajicich z platné
uzemné planovaci dokumentace mésta Ceské Bud&jovice (ddle jen ,metodickd pomoc”). Dle
krajského (fadu nelze po novele stavebniho zikona s G&innosti od 1. 1. 2013 s odkazem na
pfechodné ustanoveni v &l. || bod 4. nadéle uplatiiovat podminku zpracovéni poFizeni nové tzemni
studie nebo regulacmho plédnu z povinnosti dané v izemich fedenych OPnM v platnosti 31. 12. 2006,
tj. ve zném zmé&n UPnM & 1 - 17. Toto se vztahuje i na tizemi, jehoi soucasti je pfedmétny pozemek
parc. & 1809/20 v k. 4. Ceské Bud&jovice 2.

Navrhovatel ve své 7ddosti o odkoupeni pfedmétné Zasti pozemku parc. & 1809/20 uvédi, Je 35da
2 divodu umoZnéni néstavby stévajictho rodinného domu. Dle &. 26 OZV je nistavba rodinného
domu moZnd pouze za pFedpokladu spin&ni minimaini vyméry parcely, a to 1500 m>. Navriené
oddéleni £asti pozemku parc. £. 1809/20 o vyméFe cca 100 m’ respektuje stévajici zpevnénou
komunikaci a sou€asné ponechdvd | dostateénou $ifi pozemku pro realizaci vefejného prostranstvi,
ktera by zde méla byt ponechdna minimélné 12 m, a to s chledem na zpiisob vyuiitl dle UPnM, ktery
vtomto Uzemi pfipoudti mj. | bytové (ndjemni vily). Bez zpracovani fefeni celého uzemi viak nelze

zajistit, 2da by toto fedeni vhodnym zplsobem koordinovalo a zohlednilo i ostatni zdjmy v Uzemi, kdy
i ostatni vlastnici pozemk{ v uzemi na protilehlé strané pfedpoklddaného vefejného prostranstvi
mohou Zddat o odkup &asti pozemkd ve vlastnictvi mésta. Tyto Zadosti vyplyvaji zejména ze snahy
zajistit minimélnf vyméru parcely v souladu s UPnM (1500 m?), kterd jim nasledn& umozni realizaci
nové stavby, pfip. ndstavby & piistavby stdvajicich rodinnych domd na i pozemcich, které ji nyni

nespliiujf.

Zaver:
Pozemek je souldsti transformatniho tzemi, pro které neni v soucasné dobé zpracovana Zidna

podrobnéjsi dokumentace, ktera by vymezila skiadbu uliéntho profilu k zachovéani dostatecné
uzemni rezervy pro verejné prostranstvi véetn& komunikace pro obsluhu daného dGzemi. Z toho
diivodu a s ohiedem na vySe popsané nelze z hlediska Gzemniho plénovani doporuéit oddéleni a
prodej poZadované Easti pozemku parc. €. 1809/20 v k. . Ceské Budéjovice 2.
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