Priloha ¢. 1

Dlvodova zprava
OUP jako pofizovatel UPD zaevidoval ndvrh na pofizeni zmény Gzemniho planu mésta Ceské
Budéjovice v nize uvedenych lokalitach:

1. Lokalita RoZnov-sever v katastralnim uzemi Ceské Budéjovice 7,
2. Lokality KnéZské Dvory — obec a Suchomel v katastralnim Gzemi Ceské Budé&jovice 3,

které spliuji nalezitosti dle § 46 odst. (1) stavebniho zdkona.
Lokalita €. 1: RoZnov — sever v katastralnim Gzemi Ceské Budéjovice 7

Navrhovateli jsou vlastnici pozemkd parc. ¢. 2748, 2749, 2750/4, 2747/1, 2746/1 a 2747/5
v k. 0. Ceské Budéjovice 7, tj. spole¢nost Ceska najemni s r.o., Zborovska 814/19, 150 00 Praha 5
a spole¢nost RAB s r.0., ndm. Bratii Capk(l 1244/6, 370 07 Ceské Budéjovice, které budou hradit
finanéni naklady spojené se zpracovanim zmény UPnM.

Resené Gzemi (viz pfiloha €. 2 a 3):

Regené Uzemi se nachdazi v blizkosti nAmésti Bratii Capkd v RoZnové, mezi ulici Jar. Hllky, Josefa
Némce a Bohumila B6hma.

Zajmova plocha véetné predmétnych pozemkd je dle UPnM souéasti plochy se zptsobem vyuziti -
nezastavitelné uzemi ostatni méstské zelené (ZO) dle ¢l. 81 OZV.

Pfedmét zmény UPnM:

Zamérem navrhovatell je uvést UPnM do souladu se skute¢nym vyuzitim pozemkd. V soucasné
dobé se na predmétném Uzemi nachazeji zpevnéné plochy, pfistieSky pro mechanizaci (stavebni
dvr).

Navrhovatelé zmény UPnM Z#adaji o provéfeni zmény zplisobu vyuZiti z nezastavitelného tzemi
ostatni méstské zelené (ZO) dle ¢l. 81 OZV na zastavitelné uzemi s charakterem smisenym
individudlniho bydleni v pfimésti (SIN-3) dle ¢l. 31 OZV.

Vyzadana predbézna vyjadreni:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

1. | Odbor ochrany
Zivotniho prostiedi

Z hlediska vodniho hospodafstvi:

Souhlasné vyjadieni za predpokladu napojeni uvedenych pozemkd na
vodohospodarskou infrastrukturu (vodovod, kanalizace a hospodareni se
srazkovymi vodami).

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:

Nesouhlasné vyjadieni. Musi byt feSena adekvatni nahrada ZO v blizkém
okoli, tzn. fedeni Gzemi zelené v rdmci celého UP kompletné.

Z hlediska ochrany ovzdusi a odpadt:

Bez pfipominek.

2. | Odbor dopravy a Souhlasné vyjadreni za splnéni podminky.
silni¢niho hospodarstvi | Dopravni obsluznost uvedenych pozemkd nebude Fesena skrze nevyhovujici
pozemni komunikaci na pozemku parc. ¢. 2750/1.
3. | Utvar hlavniho Nedostatek informaci o zaméru - Zamér navrhovateld by se mél
architekta koordinovat se zaméry sousednich pozemka.
4. | Stavebni urad Neuplatnéno.
5. | Investi¢ni odbor Neuplatnéno.
6. | Odbor spravy Bez pfipominek.
verejnych statkd
7. | Majetkovy odbor Bez pfipominek.
8. | Odbor rozvoje a Neuplatnéno.
verejnych zakazek
9. | Odbor pamatkové péce | Informativni charakter. Vlastnik nemovitosti je povinen k zamyslené stavbé

si predem vyzadat zavazné stanovisko obecniho Urfadu ORP a ptipadné
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zajistit archeologicky vyzkum.

Ostatni

1. | Projektant nového UP: | Souhlasné vyjadfeni. Jednd se o pozemky vsoukromém vlastnictvi, na
Institut  regionalnich | kterych je UPnM vymezena plocha pro vefejnou zelefi. Takovéd plocha je
informaci, s.r.o. prakticky nerealizovatelna. Obecné plati, Ze naroky na zfizeni ploch verejné
zelené nelze prendset na soukromé vlastniky. Vysadbu verejné zelené nelze
nijak vynutit a takové plochy, pokud nejsou méstem vykoupeny, vétsinou lezi
ladem, jsou neupravené nebo slouzi ke zcela jinym Gcéelm.

Z hlediska nového UP Ize konstatovat, e tato plocha do navrhu pievzata
nebude. Novy UP se bude snaZit nové plochy pro zeleri vymezovat piedeviim
na pozemcich ve vlastnictvi mésta, pripadné v mistech, kde vlastnické vztahy
budou zarucovat alespon néjakou Sanci, aby nové plochy vzniknout mohly.

Stanovisko pofizovatele:

K 7adosti o predbéina vyjadreni k ndvrhu na potizeni zmény UPnM bylo uplatnéno celkem 6
vyjadieni odbor MM CB a vyjadieni zpracovatele nového UP.

0O0ZP nesouhlasi s ndvrhem zmény UPnM bez adekvatni nahrady zelené v blizkém okoli. Z ¢eho?
vyplyva Fedeni Uzemi zelené komplexné vramci celého UP. Zde potizovatel podotykd, Ze
z hlediska leteckych snimk se v feSeném Uzemi jiz plocha zelené nenachazi.

Projektant nového UP s ndvrhem na potizeni zmény UPnM souhlasi s tim, 7e zelefi je vymezena
UPnM na soukromych pozemcich a takova plocha zelené je prakticky nerealizovatelna. Projektant
nového UP nebude z hlediska nového UP tuto plochu zelené do navrhu UP prebirat. Novy UP se
bude snaZit nové plochy pro zelenn vymezovat predevsim na pozemcich ve vlastnictvi mésta,
pripadné v mistech, kde vlastnické vztahy budou zarucovat alespon néjakou S$anci, aby nové
plochy vzniknout mohly. Novy UP bude provéfovat koncepci zelené komplexné na celém Uzemi
mésta.

Ostatni predbéind vyjadreni odbord MM CB jsou bud bez pfipominek nebo informativniho
charakteru nebo nalezi do projednavani dalsich stupnd dokumentace (napf. Uzemni rozhodnuti).

Zaroven navrhovatelé zmény UPnM dne 20. 3. 2020 uplatnily pfipominku k navrhu zadéni UP, ve
které Zadaji o provéreni stejného Uzemi. Pfipominka bude na zakladé vyhodnoceni doslych
pozadavkd k ndvrhu zadani UP do navrhu zadani UP zapracovdna. OUP upozorfiuje na § 140
odst. (1) spravniho radu, ktery se tyka spolecného tizeni. Dle tohoto ustanoveni muze spravni
organ z moci Ufredni spojit rlzna fizeni, k nimz je prislusny, pokud se tykaji téhoz predmétu fizeni
nebo spolu jinak vécné souviseji anebo se tykaji tychz ucastnikl, nebrani-li tomu povaha véci.

Na tomto Uzemi je zpracovan regulacni plan RoZnov — vesnickd pamatkova zéna, ktery nabyl
uginnosti 15.6.2000. Re$ené Uzemi je soucasti plochy se zplsobem vyuziti dzemi zahrad
soukromych, zviastni typ uzemi pro zahradky (ZZ). Dle § 71 odst. (4) stavebniho zakona je obec
povinna uvést regulacni plan z podnétu do souladu s nasledné vydanym Uzemnim planem. Do té
doby nelze rozhodovat podle ¢asti regulaéniho planu, které jsou vrozporu stouto Uzemné
planovaci dokumentaci.

Z hlediska potizovatele se tedy jevi jako nehospodarné pfi pofizovani nového UP, ktery bude fesit
véechna katastralni Gzemi mésta Ceské Budé&jovice komplexné, zacinat s dalsim samostatnym
potizovanim zmény UPnM:
e projektant nového UP vyjadril nazor, e novy UP vtomto Uzemi jiz zelefi obsahovat
nebude,

e pro navrhovatele zmény UPnM by zahdjeni pofizovani zmény UPnM znamenalo velké
finan¢ni zatizeni, jelikoz by museli uhradit niklady na zmé&nu UPnM ale i na shora
zminénou zménu regulaéniho planu,
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e pfi navrienych finanénich prostfedcich na pFiéti rok pro OUP, Ize pfedpokladat vydani
pouze jednoho Uplného znéni, do kterého neni ¢asové mozno tuto zménu UPnM stihnout,
proto bude asové i finanéné lepsi Fesit toto tzemi v novém UP.

Vzhledem kvyse uvedenému, nelze doporudit zahdjeni procesu pofizovani zmény UPnM
v lokalité Roinov — sever v k. u. Ceské Budéjovice 7 vsouladu s § 55a a § 55b stavebniho
zakona.

Lokalita €. 2: Knézské Dvory - obec a Suchomel v katastralnim uzemi Ceské Budéjovice 3

Navrhovatelem je vlastnik pozemkl parc. & 705/47, 743, 744/1 a 747/12 vk. u. Ceské
Budé&jovice 3, ktery bude hradit finanéni naklady spojené se zpracovanim zmény UPnM.

Resené tzemi (viz pfiloha €. 6 a 7):
Redené Uzemi se nachdazi v blizkosti spole€nosti Roberta Bosche v Knéiskych Dvorech, severné
mezi ulici A. Tragera a Roberta Bosche.

Zajmova plocha véetné predmétnych pozemkd je dle UPnM souéasti plochy se zplsobem vyuZiti -
zastavitelné uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym individudlnim v pfimésti (IN-3) dle
¢l. 18 OZV, nezastavitelné uzemi krajinné zelené vseobecné (KV) dle ¢l. 82 OZV a nezastavitelné
uzemi vodniho toku (VT) dle ¢l. 76 odst. (3) OZV.

Pfedmét zmény UPnM:

Zamérem navrhovatele je vystavba smiSené obytné vystavby a pfiblizeni se infrastruktury
k uvedenym nemovitostem.

Navrhovatel zmény UPnM 7ada o provéieni zmény zplisobu vyuziti ze zastavitelného tzemi
s prevaZujicim charakterem obytnym individudlnim v prfimésti (IN-3) dle ¢l. 18 OzV,
nezastavitelného tzemi krajinné zelené vseobecné (KV) dle ¢l. 82 OZV a nezastavitelného uzemi
vodniho toku (VT) dle ¢l. 76 odst. (3) OZV na zastavitelné uzemi s charakterem smisenym
kolektivniho bydleni v pfimésti (SKOL-3) dle cl. 35 OZV.

VyZadana predbéina vyjadreni:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

Odbor ochrany Z hlediska vodniho hospodafstvi:

Zivotniho prostiedi Nesouhlasné vyjadieni. Jedna se o plochu ptfimo pfiléhajici k vodnimu toku,
kde je zapotrebi zachovat pfirodni charakter uzemi. Lokality v blizkosti
vodnich tok( by nemély byt vystavbou omezovany, zejména z divodu
pfipadného rozlivu vod. Na Gzemi mésta nelze povolovat nové zastavitelné
plochy, kde nejsou vybudované verejné vodohospodarskeé sité.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:

Nesouhlasné vyjadieni. Vodni tok a jeho bfehy jsou ze zdkona vyznamnymi
krajinnymi prvky. Je zakazano jejich poskozovani a ni¢eni. Soucasné vymezeni
ploch dle platného UPnM plné koresponduje se situaci na misté. Pozemek
parc. &. 744/1 v k.u. CB 3, ktery je dle platného UPnM plochou zastavitelnou,
je kompletné zarostly zapojenymi porosty kefi a strom0. Dle § 7 odst. 1
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozd. pfedpisl
jsou dfeviny chranény podle tohoto ustanoveni pfed poskozenim a nic¢enim.
Z hlediska ochrany ovzdusi a odpadt:

Bez pfipominek.

2. | Odbor dopravy a Souhlasné vyjadieni za predpokladu, Ze bude zajisténa odpovidajici
silni¢niho hospodarstvi | dopravni obsluznost.

3. | Utvar hlavniho Nedostatek informaci o zaméru — UHA povazuje zménu krajinné zelené za
architekta tézko obhajitelné. V Uzemi se vyskytuje nizkopodlazni malo kapacitni

vystavba v kontaktu s okolni zeleni. Bez presného zameéru se nelze
kompetentné vyjadrit.

4. | Stavebni urad Neuplatnéno.

5. | Investi¢ni odbor Neuplatnéno.
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6. | Odbor spravy Bez pfipominek.
verejnych statk

7. | Majetkovy odbor Bez pfipominek.

8. | Odbor rozvoje a Neuplatnéno.

verejnych zakazek

9. | Odbor pamatkové péce | Informativni charakter. Vlastnik nemovitosti je povinen k zamyslené stavbé
si predem vyzadat zavazné stanovisko obecniho uradu ORP a pfipadné
zajistit archeologicky vyzkum.

Ostatni

1. | Projektant nového UP: | Nesouhlasné vyjadieni. Pas zelené podél vodniho toku je v UPnM vymezen
Institut regiondlnich | jako interakéni prvek, ktery Ize v soucCasnosti povazovat prakticky za funkéni
informaci, s.r.o. biokoridor. Takto utvareny biokoridor ma vyznamnou funkci jak z hlediska
zadrZzovani vod, tak i z hlediska ochrany klimatu a obytné pohody. Lze jej
povaZovat za dileZitou souc¢dst modrozelené infrastruktury. V planu USES
pro ORP Ceské Budé&jovice z roku 2012 je predmétna lokalita zafazena do
lokalniho biocentra, na které pak navazuji lokalni biokoridory. Vychodni ¢ast
pozemku parc. ¢. 744/1 je v soucasnosti soucdsti plochy IN-3, takZe je mozné
jej zastavét hned, i kdyZz by se jevilo jako vhodnéjsi zachovat soucasny
charakter — vzrostlou zelefi. Zménou UPnM by mohlo dojit k nevratnému
naruseni dalezité soucasti USES na Gzemi mésta. Skute¢nost, e se jednd o
pozemky v soukromém vlastnictvi, je vtomto pfipadé prevySena vefejnym
zajmem na ochrané pfirody, nebot realizaci a ochranu skladebnych ¢&asti
USES je mozné zaradit mezi VPO.

Z hlediska koncepce nového UP Ize konstatovat, Ze zapadni éast predmétné
lokality bude svelkou pravdépodobnosti zafazena do lokdalniho
biokoridoru, popf. do lokalniho biocentra v souladu s koncepci navrzenou
v UPnM a v Planu USES pro ORP Ceské Budéjovice.

Stanovisko pofizovatele:

K 7adosti o predbéina vyjadreni k ndvrhu na potizeni zmény UPnM bylo uplatnéno celkem 6
vyjadieni odbord MM CB a vyjadieni zpracovatele nového UP.

OO0ZP i projektant nového UP nesouhlasi s ndvrhem zmény UPnM. Jedna se o plochu pfimo
pfiléhajici k vodnimu toku, kde je zapotrebi zachovat ptirodni charakter dzemi. Lokality v blizkosti
vodnich tokd by nemély byt vystavbou omezovany, zejména z dlivodu pfipadného rozlivu vod.
Vodni tok a jeho brehy jsou ze zdkona vyznamnymi krajinnymi prvky. Je zakdzano jejich
poskozovani a ni¢eni. Sou¢asné vymezeni ploch dle platného UPnM plné koresponduje se situaci
na misté. Pozemek parc. €. 744/1 v k.u. CB 3, ktery je dle platného UPnM plochou zastavitelnou,
je kompletné zarostly zapojenymi porosty kefd a strom(. Dle § 7 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozd. predpist jsou dreviny chranény podle tohoto
ustanoveni pred poskozenim a ni¢enim. Redené tzemi je v planu USES pro ORP Ceské Budé&jovice
zroku 2012 zatazeno do lokdlniho biocentra. Zménou UPnM by mohlo dojit k nevratnému
narugeni dileZité sou¢asti USES na Gzemi mésta.

Projektant nového UP z hlediska koncepce nového UP svelkou pravdépodobnosti zaradi
zapadni c¢ast feSeného uzemi do lokainiho biokoridoru, popf. do lokalniho biocentra v souladu
s koncepci navrzenou v UPnM a v Planu USES pro ORP Ceské Budéjovice.

Ostatni predbéina vyjadreni odbord MM CB jsou bud bez pfipominek nebo informativniho
charakteru nebo nalezi do projednavani dalsich stupnd dokumentace (napf¥. Uzemni rozhodnuti).

Zaroven Ize konstatovat, Ze zména nezastavitelného Uzemi na zastavitelné Gzemi ve mésté Ceské
Budéjovice je z hlediska vodohospodarského nevhodnda, nebot dochazi postupné k ubyvani
zelenych ploch vhodnych k pfirozenému zasakovani a zadrzovani srazkovych vod v krajiné, coz se
neslucuje s dlouhodobou koncepci MZP o zadrzovéni vody v krajiné.
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Navrzené vyuziti pro smisené kolektivni bydleni se rovnéz potizovateli jevi jako nevhodné, nebot
feSené Uzemi zjedné strany pfiléhd kindividudlnimu bydleni a z druhé strany k pfijezdové
komunikaci a kapacitnimu parkovisti firmy Bosch, v éemZ pofizovatel spatifuje mozné konflikty
v budoucnu.

Vzhledem kvyse uvedenému, nelze doporudit zahajeni procesu potizovani zmény UPnM
v lokalitdich Knézské Dvory - obec a Suchomel v k. . Ceské Bud&jovice 3 v souladu s § 55a a
§ 55b stavebniho zakona.

Spole¢né pro oba navrhy na pofizeni zmény UPnM:

Z diivodu ¢asové efektivity OUP zazadal o stanoviska v souladu s § 55a odst. (2) pism. d) a e)
stavebniho zékona k navrhovanému obsahu zmény UPnM. KUJCK-OZZL ve svém stanovisku &. j.:
KUJCK 98471/2020 uvedl, 7e navrhovany obsah zmény UPnM nemiize mit samostatné nebo ve
spojeni s jinymi zdméry vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti a s vyuZitim principl predbéiné opatrnosti, i
s pfimérenym pouzitim relevantnich kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 a § 10i odst. 2 zdkona
¢. 100/2001 Sh. o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi, poZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi
navrhovaného obsahu zmény UPnM na Zivotni prostiedi.

Na zakladé tohoto stanoviska je mozné pofizovat zménu UPnM zkradcenym postupem dle § 55a a
§ 55b stavebniho zdkona (viz pfiloha €. 10).

Zejména pii zohlednéni predbéinych vyjadreni jednotlivych odborli MM CB, projektanta nového
UP a vyde uvedenych skute¢nosti, nelze ze strany pofizovatele doporuéit zahajeni procesu
potizovani ani jedné zmény UPnM v uvedenych lokalitach v souladu s § 55a a § 55b stavebniho
zakona.

V pfipadé zahdjeni procesu pofizovani zmény UPnM bude tato UPD zpracovéna v souladu
s prislusnymi paragrafy stavebniho zakona. Pofizovatel upozoriuje, Ze proces potizovani dané
zmény UPnM, pokud by byl zahajen, mdze rovné? na zakladé vefejného projednani prokazat, ze
zména UPnM neni mozna.

Vyse popsany ndvrh na pofizeni zmény UPnM zkrdcenym postupem je po projednani v radé
mésta predloZen k rozhodnuti do zastupitelstva mésta, a to v souladu s § 6 odst. (5) a § 46 odst.
(3) stavebniho zakona.

Rada mésta na svém jednani dne 21. 9. 2020 usnesenim ¢. 1100/2020 vzala na védomi navrh na
potizeni zmé&ny UPnM a uloZila Mgr. Juraji Thomovi, 1. ndméstkovi primatora, predloZit jej na
jedndni zastupitelstva mésta. V doporucujici ¢asti nebylo usneseni pfijato - RM nedoporucuje
ZM v bodé Il. schvalit navrh na pofizeni zmény UPnM.

Zkratky pouzité v textu:

Zkratky pouZité v textu:

0oUP/pofizovatel odbor tizemniho pldnovdni Magistrdtu mésta Ceské Budéjovice

uPD tzemné pldnovaci dokumentace

UPnM uzemni pldn mésta Ceské Budéjovice

zména UPnM zména tzemniho pldanu mésta Ceské Budéjovice v jednotlivych lokalitdch

up uzemni pldn Ceské Budéjovice

ozv obecné zdvaznd vyhldska statutdrniho mésta Ceské Budéjovice & 4/2000 o zdvaznych Edstech UPnM, v platném znéni
stavebni zakon zdkon & 183/2006 Sb., o izemnim pldnovdni a stavebnim Fddu (stavebni zdkon), v platném znéni

mMm B Magistrdt mésta Ceské Budéjovice

KUJCK-0ZZL Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi

oozp Odbor ochrany Zivotniho prostfedi Magistrdtu mésta Ceské Budéjovice
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UHA Utvar hlavniho architekta Magistrdtu mésta Ceské Budéjovice
USES uzemni systém ekologické stability
VPO verejné prospésnd opatreni
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