Důvodová zpráva

Zastupitelstvo města na svém zasedání dne 16.9.2019 projednalo a za účelem majetkového vypořádání schválilo usnesením č. 179/2019 směnu pozemků ve vlastnictví statutárního města České Budějovice pod silnicemi I/3 a I/20 (komunikace ve vlastnictví ČR s příslušností hospodaření pro Ředitelství silnic a dálnic ČR – ŘSD) za pozemky ve vlastnictví ČR s příslušností hospodaření pro ÚZSVM, za jejichž užívání platí město ČB nájemné (pozemky v lokalitě sídliště Máj – jih, na kterých jsou postaveny bytové domy – ul. U Lesa 2, Dubenská 2,4 a J. Bendy 38,40,42 a pozemek v okolí bytových domů, na kterém je zeleň, dětské hřiště a veřejné parkoviště), finančním doplatkem ve prospěch České republiky ve výši 12.149.144 Kč.
Protože v průběhu schvalování této majetkové dispozice na straně ÚZSVM došlo ke změně oceňovacích předpisů, byly vyhotoveny aktuální znalecké posudky, přičemž každý vlastník objednal ocenění svých nemovitostí. 

Cena pozemků v majetku města zjištěná dle cenového předpisu činí dle znaleckého posudku soudního znalce Ing. Pavla Huška 7.888.600 Kč (tj. 416,77 Kč/m2).

Cena pozemků v majetku České republiky – ÚZSVM v místě a čase obvyklá činí dle znaleckého posudku soudního znalce Ing. Karla Drnka 14.695.635 Kč (tj. 989,27 Kč/m2), z toho cena pozemků pod bytovými domy (3368 m2) činí zaokrouhleno 7.746.000 Kč (tj. 2.300 Kč/m2) a cena pozemku parc. č. 2015/18 – veřejná zeleň a parkoviště činí 6.949.635 Kč (tj. 605 Kč/m2).

Vzhledem k tomu, že Česká republika může nabývat majetek pouze do výše ceny stanovené zvláštním předpisem – zák. č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku, v platném znění (= cena zjištěná) a prodávat pouze za cenu v místě a čase obvyklou, bude finanční doplatek rozdílu v cenách pozemků nově činit 6.807.035 Kč ve prospěch České republiky.     
Na statutární město České Budějovice se obrátilo Ředitelství silnic a dálnic ČR, správa České Budějovice, Lidická 49/110, České Budějovice, se žádostí o majetkoprávní vypořádání pozemků, na kterých se nachází části silnice I/3 a I/20 ve vlastnictví státu s příslušností hospodaření pro Ředitelství silnic a dálnic ČR, se sídlem Na Pankráci 546/56, Praha 4, IČ 65993390 (ŘSD).

Jednalo se o pozemky pod komunikacemi I. třídy o celkové výměře 32700 m2 v kat. území České Budějovice 2, České Budějovice 3 a České Vrbné, jejichž vlastníkem se statutární město České Budějovice stalo na základě zákona č. 172/1991 Sb. (tzv. „historický majetek“) a velké privatizace (smlouva o převodu ze dne 1.6.1998 – privatizace TSM).
Dle názoru ŘSD ČR uvedené pozemky neměly být zapsány jako vlastnictví statutárního města České Budějovice, neboť se na nich již v době převodu nacházely silnice I. třídy a město s nimi fakticky „nehospodařilo“ (neprovádělo správu ani údržbu). 

Rozdílné vlastnictví pozemků a komunikace představuje proto pro ŘSD případné problémy nejen při opravách. 
Po prověření všech nabývacích titulů, výpisů z pozemkové knihy a následných konzultacích s katastrálním úřadem a Úřadem pro zastupování státu ve věcech majetkových, úz. pracoviště České Budějovice (ÚZSVM), bylo zjištěno, že jako „historický majetek“ ve smyslu zákona  č.  172/1991 Sb. může být označena pouze část pozemku parc. č. 2181/2 o výměře 13772 m2 v k.ú. České Budějovice 2. Tato skutečnost byla v souladu s usnesením ZM č. 116/2017 napravena uzavřením souhlasného prohlášení mezi statutárním městem České Budějovice a ÚZSVM, který následně převedl právo hospodaření ŘSD ČR. Vklad vlastnického práva podle souhlasného prohlášení byl proveden 10.6.2019.
Zbývající pozemky však i dle názoru ÚZSVM byly statutárnímu městu převedeny v souladu se zák. č. 92/1991 Sb., o podmínkách převodu majetku státu na jiné osoby, v rámci privatizace Technických služeb města České Budějovice a jsou tudíž ve vlastnictví města oprávněně, neboť podle citovaného zákona byl převáděn tzv. zbytný (pro stát nepotřebný) majetek.

U těchto pozemků žádalo Ředitelství silnic a dálnic ČR o bezúplatný převod.

Rada města České Budějovice na svém zasedání dne 6.3.2017 projednala žádost ŘSD a usnesením č. 345/2017 schválila záměr úplatného převodu nebo směny zbývajících pozemků.

Protože v majetku ŘSD nebyly ke směně pozemky vhodné pro město, byly do směny navrženy pozemky ve vlastnictví České republiky, ale ve správě ÚZSVM, za jejichž užívání platí město ČB roční nájemné ve výši 404.678 Kč (pro rok 2020). Jedná se o pozemky v lokalitě sídliště Máj – jih, na kterých jsou postaveny bytové domy – ul. U Lesa 2, Dubenská 2,4 a J. Bendy 38,40,42 a dále pozemek v ul. J. Bendy v okolí bytových domů, na kterém je zeleň, dětské hřiště a veřejné parkoviště. 
Odbor SVS nemá k převodu námitky pozemků pod komunikacemi, neboť uvedené komunikace nejsou majetkem města, ani není prováděna jejich údržba a úklid. 
Pozemky požadované ŘSD o celkové výměře 18928 m2:
k.ú. České Budějovice 2

Pozemek parc. č. 2181/14 – ost. plocha, silnice o výměře 3369 m2 je pod hlavní výpadovkou směrem na Plzeň (silnice I. třídy č. I/20), v prostoru mezi východním okrajem sídliště Vltava a řekou Vltavou, v úseku mezi OC Globus a křižovatkou „Diamant“ a pozemek parc. č. 2173/20 – ost. plocha. ost. komunikace o výměře 2434 m2 je pod jedním z nájezdů v prostoru křižovatky „Diamant“ na sídlišti Vltava – situace 1.

Pozemek parc. č. 2181/25 – ost. plocha, silnice o výměře 309 m2 (zbývající část pozemku parc. č. 2181/2) je pod hlavní výpadovkou směrem na Plzeň, v prostoru mezi východním okrajem sídliště Vltava a řekou Vltavou, v úseku mezi OC Globus a křižovatkou „Diamant“– situace 2.
k.ú. České Budějovice 3
Pozemek parc. č. 4734 – ost. plocha, silnice o výměře 4513 m2 je pod hlavní komunikací ve směru na Prahu (silnice I. třídy č. I/3), v úseku za točnou MHD v Nemanicích na hranici katastru Č. Budějovice 3 (směr Borek).  

k.ú. České Vrbné

Pozemky parc. č. 253/2 – ost. plocha, manipulační plocha o výměře 298 m2, parc. č. 274/2 – ost. plocha, ost. komunikace o výměře 5728 m2, parc. č. 274/3 – ost. plocha, jiná plocha o výměře 1534 m2 a parc. č. 274/4 – ost. plocha, jiná plocha o výměře 743 m2 jsou součástí silničního tělesa a silnice I. třídy č. I/20 ve směru na Plzeň, v prostoru mimoúrovňové křižovatky se silnicí ve směru na Hlubokou nad Vltavou.
Pozemky požadované statutárním městem ČB o celkové výměře 14855 m2:
k.ú. České Budějovice 2

Pozemky parc. č. 2014/33 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 1518 m2 (pod bytovým domem Dubenská 1483/2,4), parc. č. 2014/36 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 497 m2 (pod byt. domem U Lesa 1481/2),  parc. č. 2015/92 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 451 m2 (pod byt. domem J. Bendy 1466/42), parc. č. 2015/93 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 451 m2 (pod byt. domem J. Bendy 1465/40), parc. č. 2015/94 – zastavěná plocha a nádvoří o výměře 451 m2 (pod byt. domem J. Bendy 1464/38) a č. 2015/18 – ostatní plocha, jiná plocha o výměře 11487 m2.
