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Dlivodova zprava

OUP doporucduje zahajeni procesu pofizovani Zmény UPnM v lokalité Trebotovice VIII

OUP jako potizovatel UPD predklada v tomto materidlu zastupitelstvu mésta navrh na pofizeni Zmény UPnM
v lokalité Trebotovice VIII v katastralnim Gzemi Tfebotovice (dale ,Zména UPnM*“) a to na névrh fyzické osoby,
kterd ma vlastnickd prava k pozemkim na UGzemi mésta vsouladu s § 55a a 55b ve vazbé na §44
pism. d) stavebniho zakona.

Navrhovatel:

Navrhovatelem je vlastnik pozemk( parc. ¢. 1326 a 2727/2 v k.U. Trebotovice, kterym je fyzicka osoba, a jako
navrhovatel bude hradit finanéni naklady spojené se zpracovanim Zmény UPnM a Uplného znéni po vydéni
zmény.

Resené izemi Zmény UPnM:

Regené Uzemi zahrnuje pozemky parc. ¢. 1326, 2727/2 (uvedené v zadosti) v k.u. Trebotovice.

V souladu s prostorovym usporadanim mésta je fe$ené tzemi Zmény UPnM soudasti dilu 4 — Venkov, lokality
4.0.2 — Trebotovice.

Resené Uzemi zahrnuje plochu se zplsobem vyuziti nezastavitelné tzemi zemédélského plidniho fondu (ZPF)
ve smyslu ¢l. 85 0ZV, upfesnénou &asti makrobloku 4.0.2.173. Re$ené Gzemi je vyznaceno v grafickych pFilohach
materialu.

Ucel Zmény UPnM:
Zamérem navrhovatele je vyuZiti pozemk parc. ¢. 1326, 2727/2 v k.u. Tfebotovice pro vybudovani venkovského
staveni pro vlastni potiebu.

Pfedmét Zmény UPnM:

Pfedmétem Zmény UPnM bude provéfeni zmény zptsobu vyuZiti a rozsahu €asti makrobloku 4.0.2.173. dle
zakresu feseného Uzemi, zahrnujici pozemky parc. ¢. 1326, 2727/2,1325/2, 1325/3 a 2728/1 v k.U. Trebotovice,
se zpusobem vyuZiti nezastavitelné uzemi zemédélského pidniho fondu (ZPF) na zastavitelné uzemi
s prevazujicim charakterem obytnym individudlnim venkovskym na venkové (VEN-4) ve smyslu ¢l. 25 OZV.

Informace k ndvrhu na poftizeni Zmény UPnM:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

1.| Odbor ochrany ZP Z hlediska vodniho hospodarstvi:

NESOUHLASNE SDELENI:

Vzhledem k tomu, Ze feSené Gzemi neni vodohospodarsky zabezpeceno technickou
infrastrukturou (kanalizace, vodovod), se zménou vyuZiti nezastavitelného uzemi
zemédélského pldniho fondu na zastavitelné Gzemi nelze souhlasit.

Z hlediska ochrany pftirody a krajiny:

POZADAVEK:

Z hlediska ochrany krajinného razu bude nutné zajistit, aby zde vznikla zastavba
s proporcemi jiz stavajicich staveb v blizkém okoli zménové plochy (nap¥. minimalni
rozlohy parcel, sklony stfech)

Z hlediska nakladani s odpady, ochrany zemédélského pldniho fondu, lesniho
hospodarstvi a ochrany ovzdusi:
BEZ PRIPOMINEK.

2.| Stavebni dfad BEZ PRIPOMINEK:

V souvislosti s ndvrhem na potizeni zmény UPnM v lokalité Trebotovice VIII tykajici

se zmény zpUsobu vyuZiti predmétnych pozemki v FreSeném Gzemi Vam stavebni

urad sdéluje, Ze v soucasné dobé neeviduje, dle Gdaju zjisténych v pocitaCovém
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systému stavebniho GUradu, na predmétnych pozemcich zadny zamér ¢i zadost
k vydani pisemnosti podle stavebniho zakona.

Stavebni Urad méstyse Ledenice, rozhodnutim vyhotovenym dne 20. 9. 2017, pod
zn. 1577/17-17/17-F (¢.j. UML 2044/2017), které nabylo pravni moci dne 21. 10.
2017 umistil na predmétnych pozemcich parc. ¢. 2728/1 a 1325/2) stavbu:
,Ohrazeni 27 —kabel NN, ¢islo. Stavby 1040004902 — jednd se o stavbu kabelového
vedeni za Ucelem zabezpecleni dodavky elektrické energie odbératelim v dané

lokalité, mimo jiné k nemovitosti na pozemku parc. ¢. 29 (Trebotovice €. p. 2487).

3.| Investi¢ni odbor Neuplatnéno

4.| Odbor spravy verejnych POZADAVEK:

statkt Z hlediska spravce komunikaci a verejné zelené nemame pripominky k potizeni
Zmény UPnM.

DUrazné vsak upozorriujeme na to, Ze v Casti mésta, které se tykd navrhovana
zména Uzemniho planu, neni planovand investice SirSiho charakteru, ktera by fesila
vyrazné dopravni obsluznost daného tzemi. Nékteré lokality jsou jiZ za sou¢asného
stavu z hlediska dopravy silné poddimenzovany, mésto pak je nuceno resit vzniklé
komplikace s nardstem dopravy souvisejici s novou bytovou vystavbou, reseni pak
byva obtizné, zdlouhavé a financné narocné.

Domnivame se, Ze pfi povolovani zmén uzemniho planu je nutno pfihlédnout ke
stavu stavajicich komunikaci, které ¢asto neodpovidaji technickym pozadavkim a
poZadované infrastruktufe pro navyseni kapacity obytné zastavby (nejsou
chodniky, neni vytvoreno bezpecné navedeni chodcli smér k zastavkdm MHD, neni
verejné osvétleni).

Pozadujeme podminit uvaZzovanou zménu UPnM vyie$enim téchto nedostatk.

5.| Majetkovy odbor BEZ PRIPOMINEK:

K vasi zadosti o predbéiné vyjadreni k ndvrhu na potizeni Zmény UPnM sdélujeme,
e pozemky nejsou ve vlastnictvi statutarniho mésta Ceské Budé&jovice.

Ke zméné zplsobu vyuZiti predmétnych pozemki z hlediska majetkového odboru
nemame dalsi pfipominky.

6.| Odbor rozvoje a Neuplatnéno
verejnych zakazek

Stanovisko porizovatele:

Re$ené Gzemi se nachazi u samoty U Votavd, jihovychodné od sidla Tfebotovice. Tato samota je zpFistupnéna
polni cestou, ktera je spojnici mezi sidly Tfebotovice a Ohrazeni.

Resené Uzemi navazuje na zastavitelné tizemi pro lesni hospodareni (PL) kde se nachdzi stdvajici objekt samoty
U Votavd. Plochy PL jsou dle UPnM uréené pro lesni hospodafstvi a pro umisténi provoz lesniho hospodafstvi,
zejména stavby a zafizeni provozl lesniho hospodarstvi a k tomu néleZejici byty, zpracovatelské provozovny
lesnickych podnikl, jednotlivé Ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi. Podminéné je pfFipustné
zejména zfizovat a provozovat na téchto Uzemich i objekty, které mohou slouzit i kapacitni individudIni rekreaci
(typu penzionového ubytovani), a to az do poc¢tu 50 osob.

V katastralnim izemi Ohrazeni navazuje fesené Gzemi dle UP Ledenice na plochu lesni.
Pfedmétem Zmény je zména zpUsobu vyufZiti jihozapadné navazujici plochy ZPF na VEN-4.

Regené Uzemi zahrnuje odjimané pldy ze ZPF s tfidou ochrany IlI. tedy priimérné produkéni pady s kédem BPEJ
7.50.01.

Dne 2. 2. 2024 byl navrhovateli ndvrh na pofizeni Zmény UPnM doplnén o dali podklady, ze kterych je patrné
umisténi zdmeéru a hustota zastavby v dané lokalité, popis zaméru a jeho urbanistické feseni, schéma mozného
feseni zdmeéru, predpokladané dopravni reseni, Sirsi vztahy a vazby v Uzemi (viz priloha — podkladova studie).
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Dle doplnénych podklad(i navrhovatel uvazuje realizaci objektu venkovského charakteru s ¢asti obytnou a ¢asti
hospodarskou (statek s drobnou chovatelskou a péstitelskou ¢innosti).

Na zakladé pozadavku OOZP z hlediska ochrany pfirody a krajiny bude do obsahu doplnén pozadavek
na stanoveni podminky ploSného a prostorového usporaddani pro umisténi 1 RD venkovského charakteru
a tvaroslovi. Z hlediska Vodniho hospodafstvi bude konkrétni reSeni zasobovani vodou a likvidace odpadnich
vod feSeno v navazujicich stupnich projektové dokumentace, navrhovatelem je uvazovano zasobovani vodou
z vrtu na pozemku Zadatele a likvidace splaskovych vod jimkou na vyvazeni (viz pfiloha — podkladova studie).
Dle UPnM kryciho listu lokality 4.0.2 Tfebotovice je zasobovani z lokalnich domovnich studni a existence jimek
na vyvazeni pripustna.

Krajsky urad Jihoceského kraje v souladu s § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zdkona vydal dne 20. 10. 2022
stanoviska ¢.j.: KUICK 127519/2022 k navrhovanému obsahu Zmé&ny UPnM, ze kterych vyplyva, Ze navrhovany
obsah Zmé&ny UPnM nem{ze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zdméry nebo koncepcemi vyznamny vliv
na predméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti lezicich na Uzemi
v plsobnosti krajského Gfadu. Dale s pfimérenym pouzitim relevantnich kritérii uvedenych v ptiloze ¢. 8 a § 10i
odst. 2 zdkona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich predpist,
konstatoval, e nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhu Zmény UPnM na Zivotni prostfedi ve
zkraceném postupu poftizovani. Z tohoto divodu se nepredpoklada zpracovani vyhodnoceni vlivli ndvrhu Zmény
UPnM na udrzitelny rozvoj Gzemi.

S ohledem na vy3e zminéné Ize za OUP doporucit schvaleni navrhu na pofizeni Zmény UPnM.

Navrh na pofizeni Zmény UPnM byl predloZen na jedndni kolegia primatorky dne 16. 4. 2024, které se
neztotoznilo se stanoviskem OUP a nedoporudilo jeho schvélen.

Rada mésta na svém jednani dne 13. 5. 2024 usnesenim €. 657/2024 vzala na védomi navrh na pofizeni Zmény
UPnM, doporucila jej schvalit a uloZila Ing. Lubomiru Bure$ovi, ndméstkovi primatorky, predloZit jej na jednani
zastupitelstva mésta.

Vy$e popsany navrh na potizeni Zmény UPnM zkrdcenym postupem je po projednani v radé mésta piedloZen
k rozhodnuti do zastupitelstva mésta, a to v souladu s § 6 odst. 5 a § 46 odst. 3 ve vazbé na § 55a stavebniho
zakona.

V pfipadé zahajeni procesu pofizovani Zmény UPnM bude zména potizena zkracenym postupem v souladu
s prislusSnymi ustanovenimi stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpis(. Pofizovatel upozorniuje,
e proces pofizovani dané Zmény UPnM, pokud by byl zahajen, m(Ze rovnéi na zakladé vefejného projednani
prokdzat, e Zména UPnM neni moZna.

Zkratky pouzité v textu:

0UP/potizovatel | odbor Gizemniho planovani Magistratu mésta Ceské Budéjovice

UPnM Uzemni plan mésta Ceské Budé&jovice

Zména UPnM Zména Uzemniho pldnu mésta Ceské Budéjovice v lokalité Trebotovice VIII v katastralnim Gzemi
Trebotovice

UpPD Uzemné planovaci dokumentace

0oZp Odbor ochrany Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Ceské Budéjovice

VEN-4 zastavitelné Uzemi s prevazujicim charakterem obytnym individualnim venkovskym na venkové

(VEN-4) ve smyslu ¢l. 25 OZV.

ZPF nezastavitelné Gzemi zemédélského ptdniho fondu (ZPF) ve smyslu ¢l. 85 0ZV

PL zastavitelné Guzemi pro lesni hospodareni (PL) ve smyslu ¢l. 44 OZV

stavebni zakon zékon €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist s odkazem na § 334a odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozdéjsich
predpisa
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