Důvodová zpráva

Statutární město České Budějovice je mimo jiné vlastníkem pozemku parc. č. 212/3 o výměře 13027 m2 (trvalý travní porost) v k. ú. České Vrbné, který je v současné době předmětem nájemní smlovy č. 2010000566-(114 – 0/1337 /10) uzavřené dne 31.03. 2010. 

Pronájem výše uvedeného pozemku schválila RM usnesením č. 461/2010 konkrétním fyzickým osobám, za účelem využití pozemku pro zemědělské účely - jako louky, na dobu určitou 5 let, za cenu 800 Kč za 1 ha/rok, tj. 1042 Kč ročně.

Konkrétní fyzická osoba je vlastníkem pozemku parc. č. 237/3 (ostatní plocha, ostatní komunikace) o výměře 438 m2 v k. ú. České Vrbné. 
Uvedený pozemek parc. č. 237/3 se nachází pod stavbou cyklostezky v trase České Budějovice – Hluboká nad Vltavou. Vlastníkem stavby této cyklostezky je statutární město České Budějovice. 

Manželé  žádají o směnu výše uvedených pozemků, tj. o směnu pozemku parc. č. 212/3 z vlastnictví statutárního města České Budějovice za pozemek parc. č. 237/3 z vlastnictví žadatelky.   
Žadatelé jsou mimo jiné vlastníky přilehlých pozemků (vše trvalý travní porost) v k. ú. České Vrbné - parc. č. 212/21, č. 212/22 a č. 212/23 (vše ve SJM manželů)  a č. 213/1 (ve vlastnictví žadatelky).  

Cena dle znaleckého posudku:  

Směňovaný pozemek z vlastnictví statutárního města České Budějovice:

- parc. č. 212/3 o výměře 13027 m2  ………………….…..…. 320.400 Kč (tj. 24,60 Kč/m2)

Směňovaný pozemek z vlastnictví žadatelky:
- parc. č. 237/3 o výměře 438 m2   

celkem ……..……………………………………..………..…. 422.230 Kč (tj. 964 Kč/m2)

Cenový rozdíl dle znaleckého posudku: 101.830 Kč ve prospěch žadatelky.

Cena v místě a čase obvyklá:  

Směňovaný pozemek z vlastnictví statutárního města České Budějovice:

- parc. č. 212/3 o výměře 13027 m2  ……….…………………..…. 782.000 Kč (tj. 60 Kč/m2)

Směňovaný pozemek z vlastnictví žadatelky:
- parc. č. 237/3 o výměře 438 m2   

celkem ……..……………………………………..………..…. 350.000 Kč (tj. 800 Kč/m2)

Cenový rozdíl cen obvyklých: 432.000 Kč ve prospěch statutárního města ČB.

Správce pozemku parc. č. 212/3 (trvalý travní porost) v katastrálním území České Vrbné, odbor správy veřejných statků, nemá k požadované směně námitek. Upozorňují na rozdílné výměry a druh směňovaných pozemků.
Odbor územního plánování z hlediska územního plánování sděluje následující:

- nabízený pozemek parc. č. 237/3 v k. ú. České Vrbné se nachází pod stávající cyklostezkou
- dle Zásad územního rozvoje Jihočeského kraje (dále ZÚR) je pozemek parc. č. 212/3 v k. ú. České Vrbné dotčen koridorem veřejné infrastruktury zásobování teplem Et1 – Dálkový horkovod ETE – Chlumec – Munice – České Budějovice, který je rovněž veřejně prospěšnou stavbou

- v současné době probíhá změna ÚPnM ve vazbě na ZÚR, která mimo jiné upřesňuje koridor dálkového horkovodu

Do doby upřesnění koridoru horkovodu z hlediska územního plánování se směnou nelze souhlasit.
Manželé Bártlovi navrhují řešení dané situace zřízením věcného práva - práva stavby Dálkového horkovodu ETE na pozemek parc. č. 212/3 v k. ú. České Vrbné do katastru nemovitostí současně se směnnou smlouvou.
Výše uvedenou stavbou dálkového horkovodu budou dotčeny i tyto pozemky, které jsou  ve vlastnictví žadatelů:
- parc. č. 212/22 - trvalý travní porost o výměře 2508 m2 
                          - ve SJM manželů
- parc. č. 212/45 - trvalý travní porost o výměře 27 m2 
- parc. č. 212/5 - trvalý travní porost o výměře 805 m2 
- parc. č. 213/1 - trvalý travní porost o výměře 4158 m2 
- parc. č. 212/1 - trvalý travní porost o výměře 36223 m2 
                          - vše ve žadatelky
Manželé souhlasí se zápisem práva stavby Dálkového horkovodu ETE i na tyto pozemky.
Pro informaci uvádíme:

Občanský zákoník upravuje nově pojem právo stavby. 

Jedná se o věcné právo s povahou nemovité věci, které opravňuje osobu odlišnou od vlastníka pozemku zřídit na tomto cizím pozemku stavbu.

Právo stavby se zapisuje do katastru nemovitostí a je jej možné převádět, dědit, nebo zatížit zástavním právem. 
Právo stavby je dočasné s maximální délkou trvání 99 let. 
Rada města schválila dne 23.04.2014 usnesením č. 755/2014 záměr směny pozemků bez finančního vyrovnání v k. ú. České Vrbné takto:

- parc. č. 212/3 – trvalý travní porost o výměře 13027 m2 z vlastnictví statutárního města České Budějovice

za 

- parc. č. 237/3 – ostatní plocha, ostatní komunikace o výměře 438 m2 z konkrétní fyzické osoby, a to za podmínky zřízení práva stavby Dálkového horkovodu ETE s délkou trvání 99 let pro statutární město České Budějovice, na směňovaný pozemek parc. č. 212/3 v k. ú. Ćeské Vrbné a dále zřízení práva stavby Dálkového horkovodu ETE s délkou trvání 99 let pro statutární město České Budějovice na pozemcích v k. ú. České Vrbné - parc. č. 212/22 (ve SJM manželů), parc. č. 212/45, č. 212/5, č 213/1 a č.  212/1 (ve vlastnictví konkrétní fyzické osoby),
Uvedená majetková dispozice byla v zákonné lhůtě zveřejněna na úřední desce.
