Důvodová zpráva
Na základě žádosti spol. FINAPRA a.s. předložil majetkový odbor radě města k projednání návrh na budoucí směnu pozemků, a to pozemku parc. č. 1984/120 a části pozemků parc. č. 1934/4 a 1934/5 o celkové výměře  8054 m2 ve vlastnictví statutárního města České Budějovice  za části pozemků parc. č. 1934/1, č. 1934/8, č. 1934/10 a č. 1934/11 o celkové výměře cca 8054 m2 ve vlastnictví spol. FINAPRA a.s. a LODINGEN a.s., vše k.ú. České Budějovice 2, s finančním doplatkem ve prospěch statutárního města České Budějovice. 

Účelem uvedené směny je zajištění majetkoprávního vypořádání pro realizaci propojení ulic M. Horákové a Na Sádkách, a to v místě křižovatky M. Horákové – Branišovská.

Rada města uvedený záměr směny projednala a usnesením č. 1734/2016 jej schválila.

Statutární město České Budějovice připravuje stavbu „Propojení ulic Branišovská a Na Sádkách, České Budějovice“. Realizací uvedené stavby dojde k výstavbě nové místní komunikace, která lépe zpřístupní stávající zástavbu rodinných domků v lokalitě Švábův Hrádek a současně umožní rozvoj výstavby na pozemcích přiléhajících k Branišovské silnici, za areálem Jihočeské univerzity.

Stavbou dotčenými vlastníky jsou i společnosti FINAPRA a.s., se sídlem Poděbradská 173/5, Praha 9 - Vysočany, IČO 25744941, a LODINGEN a.s., se sídlem Senovážné náměstí 1588/4, Praha 1 – Nové Město, IČO 28170415, které se na statutární město České Budějovice obracejí se žádostí o budoucí směnu části svých pozemků parc. č. 1934/1, č. 1934/8, č. 1934/10 a č. 1934/11 o celkové výměře cca 8054 m2 za pozemek parc. č. 1984/120 a části pozemků parc. č. 1934/4 a 1934/5 o celkové výměře  8054 m2 ve vlastnictví města České Budějovice, vše v k.ú. České Budějovice 2. 
Společnosti dále navrhují možnost finanční spoluúčasti na přeložce vodovodu ze Švábova Hrádku na sídliště Máj a spolupráci při odblokování pozemku dotčeného církevní restitucí (parc. č. 1984/120).

Části pozemků parc. č. 1934/1, č. 1934/8 (oba vlastník FINAPRA), č. 1934/10 a č. 1934/11 (oba vlastník LODINGEN), vše kultura – orná půda, se nachází v bloku zemědělských pozemků mezi ulicemi Branišovská a Na Sádkách, v lokalitě pod Švábovým Hrádkem. Na dotčených pozemcích je dle projektové dokumentace umístěna místní komunikace s chodníky a smíšenou cyklostezkou a dále doprovodná komunikační zeleň, která by měla zajistit odhlučnění plánované bytové zástavby. 
Požadované části pozemků parc. č. 1934/4 a 1934/5 (vlastník – město České Budějovice), vše kultura – orná půda, je rovněž situována v bloku zemědělských pozemků mezi ulicemi Branišovská a Na Sádkách, v lokalitě pod Švábovým Hrádkem.

Pozemek parc. č. 1984/120 – orná půda o výměře 401 m2 se nachází u Branišovské ulice a je v současné době ve vlastnictví ČR – Státního pozemkového úřadu. O jeho bezúplatný převod do vlastnictví statutárního města je požádáno. Převodu zatím brání probíhající soudní spor, neboť pozemek nebyl v rámci církevních restitucí vydán Kongregaci Milosrdných sester sv. Karla Boromejského. 

Z tohoto důvodu je navržena směna jako budoucí, která by byla realizována až po získání uvedeného pozemku do vlastnictví města.
O vyjádření k uvedené majetkové dispozici byly požádány příslušné odbory Mm České Budějovice.

Odbor SVS a odbor OŽP nemají ke směně pozemků pro realizaci dopravní stavby připomínky. 

Odbor ÚHA ve svém vyjádření uvádí, že pozemky ve vlastnictví výše jmenovaných společností jsou v území s funkčním využitím zastavitelné území s charakterem smíšeným kolektivního bydlení v příměstí (SKOL-3), plochy bydlení – kolektivního charakteru v příměstí (KOL-3) a plochy dopravní infrastruktury – silniční dopravy pro vybrané hlavní obslužné místní komunikace III. třídy (III) a pozemky vlastněné městem České Budějovice jsou v území s funkčním využitím plochy bydlení – kolektivního charakteru v příměstí (KOL-3) a plochy bydlení – zahradní bydlení (BZ)

Nabízené pozemky poslouží v budoucnosti k propojení ulic Branišovská – Na Sádkách veřejně prospěšnou stavbou DI-17 – stavba propojení sídliště Čtyři Dvory v trase Litvínovice, M. Horákové – II/603. Rozsah nabízené směny odpovídá šířce koridoru vyznačeného v územní studii Za Branišovskou a územní studii Za Stromovkou II, včetně jejich změn.

Dle názoru ÚHA je směna pozemků v tomto rozsahu adekvátní a na základě výše uvedeného s předloženým záměrem souhlasí.

Odbor ÚP sděluje, že dle ÚP jsou části pozemků parc. č. 1934/1, 1934/8, 1934/10 a 1934/11 součástí:

· plochy dopravní infrastruktury – silniční dopravy pro místní komunikace II. třídy (II) – tato plocha je vymezena jako veřejně prospěšná stavba DI-17 – stavba propojení sídliště Čtyři Dvory v trase Litvínovice, M. Horákové – II/603, v níž jsou dále vymezeny tyto veřejně prospěšné stavby:

-  E-2 – stavba kabelového rozvodu VN 22 kV,

- K-10 – stavba (rozšíření) městské stokové sítě dle navrženého komunikačního skeletu a způsobu využití území,
- V-9 – stavba (rozšíření) městské vodovodní sítě dle navrženého komunikačního skeletu a způsobu využití území na celém správním území města České Budějovice,
· plochy smíšené obytné – kolektivního charakteru v příměstí (SKOL-3),
· plochy bydlení – zahradní bydlení (BZ).
Části pozemků parc. č. 1934/4 a 1934/5 je dle ÚP součástí:

· plochy bydlení – kolektivní bydlení v příměstí (KOL-3),

· plochy bydlení – zahradní bydlení (BZ).
Pozemek parc. č. 1984/120 je dle ÚP součástí:

· plochy dopravní infrastruktury – silniční dopravy pro vybrané hlavní obslužné místní komunikace III. třídy (III) – tato plocha je vymezena jako veřejně prospěšná stavba DI-33 – stavba propojení Čtyři Dvory – levobřežní komunikace v trase Větrná – Na Sádkách – stadion – Na Dlouhé louce, v níž jsou dále vymezeny tyto veřejně prospěšné stavby:

-  E-2 – stavba kabelového rozvodu VN 22 kV,

- K-10 – stavba (rozšíření) městské stokové sítě dle navrženého komunikačního skeletu a způsobu využití území,

· plocha občanského vybavení – ostatní (O),

· plochy smíšené obytné – kolektivního charakteru v příměstí (SKOL-3).
Všechny výše uvedené pozemky jsou součástí ploch, pro které je uloženo prověření změn jejich využití územní studií (ÚS), a to vždy před podáním návrhu na zahájení prvního správního řízení. Pro dané území je zpracována ÚS „Za akademií“ (řeší pozemek parc. č. 1984/120 – v souladu) a dle zadání odboru ÚP se zpracovává ÚS „Pod Branišovskou“ (řeší zbývající pozemky) – vyjádření zpracovatele ÚS ke směně přikládáme v příloze.
Závěrem stanoviska odbor ÚP uvádí, že ke směně nemá připomínek za předpokladu, že dělení pozemků bude v souladu 

- s územními studiemi, jimiž je dle ÚP v daných plochách podmíněno rozhodování o změnách v území
- s aktuálně zpracovávanou projektovou dokumentací pro územní rozhodnutí „Propojení ulic Branišovská – Na Sádkách“. 

Záměr budoucí směny pozemků byl v zákonné lhůtě zveřejněn na úřední desce.

