Důvodová zpráva

Na statutární město České Budějovice se obrací spol. SPORT und FREIZET spol. s r.o., se sídlem Vrbová 1645/1, České Budějovice, IČO 14500264, se žádostí o prodej části pozemku parc. č. 2599/1 o výměře cca 600 m2 v kat. území České Budějovice 6. 
Jedná se o část pozemku navazující na jižní hranici pozemku parc. č. 2599/26 ve vlastnictví žadatele, na kterém společnost SPORT und FREIZEIT plánuje výstavbu smíšeného objektu, který by byl využit z části pro bydlení a z části pro provozování různých sportovních aktivit včetně souvisejícího sociálního zázemí. 

Pro zajištění bezproblémového provozu, zejména k vytvoření dostatečného počtu parkovacích míst by jmenovaná společnost ráda zakoupila část pozemku parc. č. 2599/1 o výměře cca 600 m2. Požadovaná část pozemku je situována v pásmu hygienické ochrany (hluk nad 40 dB) a v ochranné zóně rozvodny E.ON. Je tedy nevhodná pro bytovou výstavbu.
Žádost společnosti je přílohou tohoto materiálu.

Pozemek parc. č. 2599/1 – orná půda o celkové výměře 11110 m2  se nachází při ulici Ke Špačkům, v místě rozvodny E.ON. 
Část pozemku požadovaná k prodeji je situována při plánované křižovatce ulice Ke Špačkům s novou komunikací vznikající v rámci akce „ZTV – Nad Potokem III“. V souladu se schválenou územní studií byl pozemek parc. č. 2599/1 rozparcelován a požadovaná část pozemku byla označena jako pozemek parc. č. 2599/54 o výměře 542 m2.

Záměr prodeje části pozemku parc. č. 2599/1 o výměře cca 600 m2 v k.ú. České Budějovice 6 spol. SPORT und FREIZEIT s.r.o. projednala a schválila rada města dne 25.6.2018 usnesením č. 844/2018. Následně byl objednán znalecký posudek.
Ocenění provedl soudní znalec Ing. Jiřím Černým a cena v místě a čase obvyklá byla stanovena ve výši 1.025.000 Kč, tj. 1.891 Kč/m2. Takto stanovená byla navýšena o 21% a celková kupní cena tedy činí 1.240.250 Kč, tj. 2.288 Kč/m2. Z této částky odvede město DPH ve výši 215.250 Kč.

V závěru znaleckého posudku znalec konstatuje, že pozemek je oceněn ve stavu ke dni ocenění – tedy bez přípojek inženýrských sítí. Vzhledem k tomu, že na pozemek zasahují ochranná a hygienická pásma, lze jej využít spíše pro příslušenství věci hlavní a cena je proto porovnáním snížena o cca 10%.

Rada města na svém zasedání dne 20.8.2018 záměr prodeje pozemku parc. č. 2599/54 – orná půda   o výměře 542 m2 v k.ú. České Budějovice 6 za kupní cenu ve výši 1.240.250 Kč projednala a usnesením č. 1108/2018 doporučila zastupitelstvu města tuto majetkovou dispozici schválit.

O vyjádření k této majetkové dispozici byly požádány odbory MM České Budějovice.  

Odbor SVS, odd. správy komunikací, nemá k prodeji části pozemku parc. č. 2599/1 v k.ú. České Budějovice 6 připomínky.

Odbor OŽP nemá k prodeji části pozemku parc. č. 2599/1 v k.ú. České Budějovice 6 připomínky, pouze upozorňuje na skutečnost, že pro výstavbu bude nutné pozemek vyjmout ze ZPF a odnětí půdy podléhá finančnímu odvodu.
Odbor ÚP ve svém vyjádření uvádí, že zájmová část pozemku parc. č. je součástí plocha se způsobem využití zastavitelné území s charakterem smíšeným individuálního bydlení v předměstí (SIN-2). V této části území byla zpracována územní studie „Mladé – Nad Potokem III“, podle které je předmětná část pozemku součástí plochy se způsobem využití obytná smíšená zástavba (OSZ). Jedná se o území s vysoce různorodou skladbou obytných funkcí individuálního charakteru a funkcí veřejného vybavení a služeb malého a středního rozsahu, místního až celoměstského významu.

Dále je zájmová část pozemku dotčena ochranným pásmem elektrického vedení VVN a VN. 
Závěrem OÚP konstatuje, že prodej pozemku lze z hlediska zájmů ÚP akceptovat za předpokladu respektování podmínek plošných a prostorových regulací vyplývajících z ÚS a ÚPnM, zejména dodržení výškové hladiny zástavby.

Odbor ÚHA ve svém vyjádření uvádí, že řešená část pozemku je dle popisu žadatele v souladu s územním plánem města České Budějovice a s územní studií „Mladé – Nad Potokem III“. Záměr sportoviště je v místě vhodný.

Na základě výše uvedeného shledává ÚHA předložený záměr možným.

