Důvodová zpráva

Statutární město České Budějovice je vlastníkem pozemku parc.č. 2520/33 - zahrada o výměře 216 m2 v k.ú. České Budějovice 5 – tř. Čsl. legií, Suché Vrbné.

Na majetkový odbor byla doručena žádost konkrétní fyzické osoby o odkoupení části pozemku parc.č. 2520/33 o výměře cca 86 m2 v k.ú. České Budějovice 5. Žadatel je vlastníkem sousedních nemovitostí.     Ve své žádosti uvádí, že pozemek plánuje využít pouze částečně, jedná se o zvětšení parkovací plochy před garáží a dále by provedl oplocení. Vzhledem k převýšení a vzdálenosti od cyklostezky by tento prodej nijak neovlivnil případné investiční záměry města do cyklostezky.
O vyjádření k této žádosti byly požádány jednotlivé odbory. 

Odbor územního plánování souhlasí s připomínkami: Pozemek parc.č. 2520/33, k.ú. ČB , není v ÚPnM ČB přímo dotčen veřejně prospěšnou stavbu DI 50 - stavba komunikace v území Suché Vrbné v trase Stará cesta - Dobrovodská silnice. Pouze v úrovni Územního plánu zóny České Budějovice, Suché Vrbné, Pohůrka - U Křížku z roku 2007 je pozemek dotčen rezervou pro tuto veřejně prospěšnou stavbu DI 50. Územní plán zóny byl rozhodnutím zastupitelstva města dne 31. 5. 2007 ponížen na územně plánovací podklad. V současné době je předmětné území již natolik stabilizované, že lze předpokládat, že zpracovatel nového územního plánu prověří budoucí komunikační skelet na základě stavu/skutečnosti a tato rezerva pro komunikaci již v těchto místech nebude vymezena. Z tohoto důvodu lze prodej pozemku z pohledu územního plánování akceptovat.

Odbor správy veřejných statků – souhlasí  s prodejem části pozemku parc.č. 2520/33 v k.ú. České Budějovice 5 o výměře 77 m2. 
Odbor ochrany životního prostředí – 

Oddělení ZPF: Souhlasí s připomínkami: K odkupu části pozemku p. č. 2520/33 - zahrada v k.ú. České Budějovice nemáme připomínek, avšak upozorňujeme, že pozemek p. č. 2520/33 - zahrada v k.ú. České Budějovice 5 je součástí ZPF. Pro zvětšení parkovací plochy či pro jiný stavební záměr je zapotřebí souhlasu orgánu ochrany ZPF. Souhlas pro vynětí ze ZPF je zpoplatněn. 
Oddělení ochrany přírody: S prodejem části pozemku nesouhlasíme. Předmětný pozemek je součástí údolní nivy a zároveň se nachází v těsné návaznosti na Dobrovodský potok a lokální biokoridor. Vzhledem k jeho umístění jej považujeme za vhodný pro umístění prvků modrozelené infrastruktury (MZI) v rámci adaptace města na změnu klimatu. Prodej může v budoucnu komplikovat či znemožňovat realizace MZI, zvláště pak výsadbu dřevin. Precedent, kdy někdo využívá cizí pozemek v území významném z hlediska ochrany přírody a adaptace města na změnu klimatu a pak jej chce vykoupit, považujeme za neakceptovatelný. 
Další oddělení OOŽP s prodejem části  uvedeného pozemku souhlasí.

Rada města dne 7.10.2024 schválila usnesením č. 1453/2024 záměr prodeje části výše uvedeného pozemku. Byl vyhotoven geometrický plán k oddělení části předmětného pozemku a tato byla nově označena jako parc.č. 2520/450 o výměře 77 m2 v k.ú. České Budějovice 5.

Soudní znalkyně Ing. Šárka Řezníčková, Ph.D., vyhotovila znalecký posudek, který stanovil cenu v místě a čase obvyklou nově odděleného pozemku ve výši 130.000 Kč, tj. 1.688 Kč/m2.
Záměr prodeje byl zveřejněn na úřední desce v zákonné lhůtě. 

Rada města na svém zasedání dne 27.1.2025 přjala usnesení č. 136/2025 v němž doporučila zastupitelstvu města schválit prodej části pozemku parc.č. 2520/33 oddělené geometrickým plánem a nově označené jako parc.č. 2520/450 o výměře 77 m2 v k.ú. České Budějovice 5, dle přílohy č. 1, konkkkrétní fyzické osobě, za cenu v místě a čase obvyklou stanovenou znaleckým posudkem ve výši 130.000 Kč + náklady spojené s prodejem, s podmínkou zřízení výhrady zpětné koupě, jako práva věcného, k převáděnému pozemku ve prospěch statutárního města České Budějovice, IČO 00244732 (jako oprávněného), pro realizaci veřejně prospěšné stavby komunikace dle Územního plánu města České Budějovice, za stejných cenových podmínek.
