Informativni zprava pro jednani Zastupitelstva mésta Ceské Budéjovice dne 15. 9. 2025

Akce: Rekonstrukce KD Slavie
Diivod ptedlozeni:  informace o pritbéhu realizace

Seznam pouzitych zkratek:
e SoD - smlouva o dilo
e TDS — technicky dozor stavebnika
o KBOZP — koordinator pro bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci
e DT — divadelni technika
e AVT — audiovizualni technika
e SCO - scénické osvétleni
e RM —rada mésta
e KD - kontrolni den
e ZSPD — zmeéna stavby pied dokoncenim
eGP — generalni projektant
e AD - autorsky dozor
e GD - generalni dodavatel

Rekonstrukce KD Slavie je realizovana podle projektové dokumentace pro provadeéni stavby pod
nazvem ,,Architektonické a projekeni feseni kulturniho domu Slavie®, kterou jako zhotovitel provedl
Atelier d’Architecture Chaix & Morel et Associés SA | Christian Anton Pichler ZT GmbH | Jan
Proksa Architekt D.I. Soucasti plnéni smlouvy na zpracovani projektové dokumentace je rovnéz vykon
autorského dozoru.

Vykon TDS a KBOZP zajistuje spolecnost REINVEST spol. s r.o.
Archeologicky dohled zajistuje spolecnost ARCHAIA Jih o.p.s.

EKODOZOR provadi spolecnost EIA SERVIS s.r.o.

A.Rekonstrukce KD Slavie — zakladni informace o zhotovitelich a priibéhu
realizace

1. ,Rekonstrukce KD Slavie v Ceskych Bud&jovicich“ — stavebni prace - zikladni udaje
e Smlouva podepséna dne 24.5.2023
e  Zhotovitel - sdruzeni ,,Spole¢nost Metrostav DIZ — Geosan Group — Aubock — KD Slavie*
o Cenadila dle zakladni SoD 497 672 620,- K¢ bez DPH
e Stavenisté pfedano (stavebni prace zahdjeny) dne 30.05.2023
e Ukonceni stavebni praci dle SoD dne 30.05.2025
e Ukonceni praci dle Dodatku ¢. 4 dne 30.08.2025
e Ukonceni praci dle Dodatku ¢. 10 dne 27.12.2025



Informace o prubéhu stavebnich praci

Obdobi 06/2025 — 08/2025

Soufad. systém S-JTSK
Vyskovy systém B. p. v.
0,000 = 385,90 m n. m.

O,

Venkovni prace:

Provedeni zdravotniho ofezu a zpevnéni dfevin v arealu

Provedeni mlatovych ploch v prostoru parku véetné vymeény strukturalniho substratu kolem
vzrostlych stromu

Provedeni sadovych uprav véetné¢ mikrozavlahy na jiznim svahu mostu pres feku Malsi
(podél ulice Lidicka)

Provedeni vnitroarealovych rozvodu osvétleni, zavlahy, pfipojeni elektro, kanalizace a pitné
vody pro hudebni produkci v parku

Vystrojeni hlavni vodomérné sachty véetné technologie arealového zavlazovani
Pokracovani v provadéni vymény podloZzi na jizni a zépadni stran¢ a nabiezi

Pokladka vrstvy SC kameniva pod pojizdéné dlazdéné plochy na jizni a zépadni stran¢ a
nabtezi

Dokonceni pokladky kamenné dlazby na hlavnim vstupnim schodisti, dodlazdéni zapadni
strany, pokracovani pokladky na jizni strané a pokracovani v pokladce nabfeznich stupid
smérem k Jihoceskému divadlu

Provedeni pokladky drenazi kolem celého objektu

Dokonceni konstrukci zakladl pro pobytové schody na severni strané objektu smérem
k parku a zahajeni na vychodni strané

Prace v objektu:

Dokoncéeni oprav jizni historické fasady v¢etné oplechovani
Dokonceni oprav zépadni historické fasady véetné oplechovani mimo vstupni portal
Dokonéeni montaze vSech dfevénych historickych oken v historické fasadé



=  Montaz lehkého obvodového plasté pristavby (fasadni Cast a stiesni skladby) mimo finalni
stiesni bondové krytiny”

=  Dokonceni zmén vzduchotechniky, zdravotechniky a gastro chlazeni v pfizemi a 3.podlazi

= Provadéni teracovych podlah v 1.-4.NP, zbyva dokoncit méné nez 10% zbyvajicich ploch

= Dokonceni montaze hlavnich patefnich rozvodt silnoproudu a slaboproudu,
zabezpecovaciho systému a EPS

*  Dokonceni hlavnich pateinich tras vzduchotechniky a chlazeni 1.-4.NP

= Pokracovani realizace hlavnich vzduchotechnickych jednotek v 5.NP

= Pokracovani realizace zafizeni pro odvod tepla a koufe (ZOTK) ve 4. a 5.NP

=  Dokonceni rozvodi podlahového vytapéni v celém objektu

= Zahijeni montaze vnitinich hlinikovych pticek v 2.-4. NP

= Dokonceni restaurovani pivodni Stukové vyzdoby ve foyer 3. a 4.NP

= Dokonceni Stukovych omitek v prostoru v 2.-5.NP

= Dokonceni montaze akustickych stropnich paneli MAPPY ve 2.-4.NP — zbyva prostor
kavarny v 1.NP

=  Montaz akustického obkladu malého sdlu vcetné dokonceni finalnich betonovych podlah

»  Dokonceni dekorativnich stérek na socialnich zatizenich ve 2.-4.NP

=  Dokonceni sadrokartonovych pfi¢ek a podhledd v 1.-5.NP mimo zaklapéni instala¢nich
Sachet

»  Dokonc¢eni montaze rami hlinikovych dvefi na jizni strané

=  Dokonceni stfeSnich skladeb véetne oplechovani na ptivodni historické budove

= Dokonceni stieSnich skladeb na plochych stfechach strojoven 5.NP

»  Montaz izola¢nich PIR pficek ve strojovnach 5.NP (provedeno z 60%)

=  Montaz kotevniho systému Hilti pro akusticky obklad velkého salu v stfeSnim prostoru
(provedeno z 50%)

= Montaz pohyblivych ploSin jevisté ve velkém sale a tahani kabeldze — predpoklad dokonceni
v zati 2025

= Zahijeni montaze historického balkéonu ve foyer 4.NP

= Zahjjeni kompletace koncovych prvki elektroinstalace ve 4.NP

= Dokonceni vystrojeni slaboproudych rozvadéct v 1., 2. a 4. NP

= Dokonceni hlavnich patefnich rozvod méfeni a regulace (MaR) a pokracovani v dopojovani
pozarnich klapek

= Zahjeni realizace miizkovych podhleda ve 3.NP

= Zahajeni montdZe sanitarnich pticek v 1.-4.NP

»  Montaz historickych litinovych sloupt v predsali velkého salu ve 3.NP

= Zahajeni praci na osazeni historického zakladniho kamene

2. ,,Rekonstrukce KD Slavie v Ceskych Budéjovicich - Divadelni technika® - zdkladni udaje
e  Smlouva podepsana dne 17. 8. 2023
e  Zhotovitel (dodavatel) - GRADIOR TECH a.s.
e  (Cena dila 66 521 594,00 K¢ bez DPH
Informace o priibéhu dodavky:

e Montaz a zprovoziovani plosin stolil pro jevisté velkého salu

3. ,,Rekonstrukce KD Slavie v Ceskych Budé&jovicich - AV technika a scénické osvétleni -
zakladni adaje
e  Smlouva podepsana dne 22.09.2023



Zhotovitel (dodavatel) - AVT Group a.s.
Cena dila 57 169 456 K¢ bez DPH
Informace o pribéhu dodavky:

e Préace pferuseny z diivodu stavebni nepfipravenosti

4. ,Rekonstrukce KD Slavie v Ceskych Bud&jovicich - Kuchyiiské za¥izeni (Gastrotechnologie a
Technologie Gastronomického chlazeni)“ - zakladni udaje

Smlouva podepsana dne 13.5.2024
Zhotovitel (dodavatel) - IN-GASTRO, s.r.o.
Cena dila 16 870 961,00 K¢ bez DPH
Informace o priibéhu dodavky:

Montaz rozvodl chlazeni gastro

5. ,,KD Slavie — interiérovy nabytek“ — zakladni udaje
Smlouva podepsana dne 15.7.2025

Zhotovitel (dodavatel) - A.M.O.S DESIGN s.r.o.
Cena dila 4 939 987,00 K¢ bez DPH

Informace o priubéhu dodavky:

Probéhla uvodni schiizka se zhotovitelem dodavky

6. ,,KD SLAVIE - DODAVKA ZIDLI DO INTERIERU* — zikladni tidaje

Smlouva u podpisu
Zhotovitel (dodavatel) - Lino s.r.o.
Cena dila 1 750 046,80 K¢ bez DPH

B.Problematické body/Body v reSeni

1. Projektova dokumentace pro provadéni stavby

Reklamace — GP/AD bylo ze strany investora odeslano Sest reklamacnich dopisi

Cinnost GP/AD v ramci pInéni ukola vyplyvajicich z kontrolnich dnd:

nckteré ukoly GP odmita plnit a objednatel si pak tyto ¢innosti musi objednavat u jin¢ho
zhotovitele - trva

nékteré vykazy vymér — podklad pro zpracovani ZL - v ramci chyb PD (vykresova ¢ast
¢i soupis praci) za GP zpracovava TDS ekonom - trva

GP opakované neplni nékteré tkoly z KD ve stanovenych terminech, resp. terminech
stanovenych v ramci KD tak, aby jejich negativni dopad byl co nejmensi. Néekteré
zéasadni body se fesi i nékolik mesicli, coz ma negativni dopad do terminu realizace.
Vzhledem k tomu, ze se blizi konec realizace a veSkeré zalezitosti je nezbytné fesit
»obratem®, vnima INV tento piistup ze strany GP jako nesoucinnost. Pro priklad
uvadime problematiku varovného pasu na rozhrani nabiezi a spolecné stezky pro
cyklisty a chodce, kterou s GP feSime vice nez 8 mésict, kdy bylo v pribéhu realizace
zjisténo, ze ma GP rozpor mezi DSP (navrzen varovny pas) a DPS (varovny pas zménén
na vodici linii) a kdyZ tuto zménu oproti DSP nezahrnul ani do ZSPD, kterou
zpracovaval a nemé tedy k této zméné kladné stanovisko DOSS (ODaSH, PCR a
OSVS). Tato zalezitost se jevi jako velmi problematicka v souvislosti s kolaudaci
objektu.



= Revize DPS — s ohledem na fazi vystavby a blizici se konec realizace nejsou ze strany
INV nadale akceptovany dal§i zmény pozadované GP/AD, mimo zmén vychazejicich
z chyb a vad DPS.
Vyse uvedené (vady a nedostatky PD, nesoucinnost a prodlevy GP/AD v ramci tikolti z KD) ma
negativni dopad do prubéhu provadéni praci, véetné zajisténi kontinuity stavebnich praci a
dodavek.

2. Realizace zakazky

S ohledem na velké mnozstvi zmén v pribéhu realizace stavebnich praci, v€etné zmén
nakladi stavby dochazi k negativnimu dopadu v ramci plnéni HMG praci. V soucasné
dobé, jen v ramci stavby, mame cca 270 zménovych listi (schvalenych ¢i rozpracovanych).
V ramci téchto zménovych listd je pfibliznd absolutni hodnota zmén v ramci téchto
zménovych listi ¢ini k 27.8.2025 cca 258 mil. K¢ bez DPH a tomu odpovidajici cenovy
narust cca 101 mil. K¢ bez DPH.

Vyse uvedené ma piimy dopad do terminu realizace ostatnich dodavateld, kdy se jedna
pfedevSim o vzijemnou koordinace GD a ostatnimi dodavateli. Pro piiklad uvadime
problematiku velkého salu, kde je diky velkému mnozstvi zmén oproti DPS (absence akustické
rolety v DPS i soupisu praci, chybna poloha rozvadécti, absence nosné konstrukce akustického
obkladu velkého salu, rozpory vramci nouzového osvétleni, kolize profesi apod.) nutné
opakované upravovat postupy praci tak, aby v tomto prostoru mohli své prace provadét oba
zhotovitelé a nedochézelo tak k nezadoucim prodlevam ¢i zdrZeni.

V RM konané 23.6.2025 byl schvalen Dodatek ¢.10, ve kterém byl upraven termin dokonceni
dila ve smyslu fadného dokonceni vSech praci, véetné vsech vad a nedod€lk nejpozdéji
posledni den 36. mésice od terminu zahdjeni dila, tj. do 27.12.2025. V souvislosti s touto
zménou terminu byly uzavieny dodatky s ostatnimi dodavateli (AVT+SCO, DT a gastro) a
poskytovateli sluzeb (TDS, TDS ekonom a KBOZP).

3. Dotace

Rozhodnuti o poskytnuti dotace z NPO, Iniciativa 4.5.3 Rozvoj regionalnich kulturnich a
kreativnich center — velka kulturni a kreativni centra, bylo statutarnimu méstu Ceské Budg&jovice
vydano 15.03.2023.

Z hlediska dotace je nezbytné dodrzet HMG plnéni — viz Ptiloha ¢. 3.

V pribéhu realizace projektu probiha intenzivni komunikace s poskytovatelem dotace —
Ministerstvem kultury CR.

V souladu s Rozhodnutim o poskytnuti dotace byla k 31.03.2025 podana jiz 4. pribézna
monitorovaci zprava, ktera byla poskytovatelem dotace schvalenal9.08.2025. Dalsi pribézna
monitorovaci zprava bude podana k 31.08.2025.

V druhé poloviné zafi se predpoklada podani 1. Zzadosti o platbu. Do 31.12.2025 bude
predlozeno zavére¢né vyhodnoceni akce.

4. Provozovatel

Dne 2.6. 2025 rada mésta schvalila rozsifeni zfizovaci listiny p.o. Rozsifeni se tyka kulturnich
zafizeni a kulturni Cinnosti. Doslo také ke zméné nazvu stavajici p.o. — Kulturni a sportovni
zafizeni mésta Ceské Budgjovice, p.o. Tento dokument byl nasledné piedlozen zastupitelstvu
mésta ke schvaleni a dne 16.6.2025 bylo rozSifeni zfizovaci listiny p.o. zastupitelstvem
schvaleno.



e (Od 1.7.2025 bude KSZCB vystupovat jako budouci provozovatel KD Slavie. Jeji zastupce se
bude ucastnit vS§ech KD, bude zajistovat pfipravu prevzeti technologickych celki, servisni
smlouvy apod.

e Probiha zajisténi personalniho obsazeni KD Slavie (manazer/dramaturg, technici)

e Ve spolupraci s odborem kultury probiha pfiprava programového zajisténi

e Probéhlo jednani s vedenim Jihoceského divadla o zahajeni provozu malého divadla

e Probiha piiprava na zahajeni vybérového fizeni na provozovatele gastro provozii

e Probihd pfiprava na zahajeni zaméru pronajmu prostor pro spolkovou cinnost, v souladu
s podminkami dota¢niho titulu

Prilohy:
1. Rekapitulace nakladi k 27.8.2025
2. Projektova dokumentace
3. Dotace



Rekonstrukce KD Slavie

1. Celkova rekapitulace

zhotovitel ¢. smlouvy Cena dle SoD bez DPH Uzavrené Dodatky Navyseni dle dodatki bez DPH Cena dle Dodatkii bez DPH
A. Architektonické a projekcni reSeni kulturniho domu Slavie - projektova dokumentace
1. Projektova dokumentace Atelier d’Architecture Chaix & Morel et Associés 2020001680 36 295 850,00 K¢ ¢.1-¢.5 6 388 770,00 K¢ 42 684 620,00 K¢
SA | Christian Anton Pichler ZT GmbH | Jan
Proksa Architekt D.I.
B. Rekonstrukce KD Slavie
Stavebni prace a Dodavky
1. Stavba Spole¢nost Metrostav DIZ — Geosan Group — 2023000783 497 672 620,00 K¢ ¢1-¢.11 78 955 231,18 K¢ 576 627 851,18 K¢
Aubock — KD Slavie
2. Divadelni technika GRADIOR TECH a.s 2023001746 66 521 594,00 K¢ ¢1-¢5 6 445 331,66 K¢ 72 966 925,66 K¢
3. AVT+SCO AVT Group a.s. 2023001874 57 169 456,00 K¢ ¢1-¢3 400 745,00 K¢ 57 570 201,00 K¢
4, Gastro IN-GASTRO, s.r.o. 2024001130 16 870 961,00 K¢ ¢1-¢3 1555 812,00 K¢ 18 426 773,00 K¢
5. Interiér repre A.M.O.S DESIGN s.r.o. 2025001728 4 939 987,00 K¢
6. Interiér Zidle Lino s.r.o. 2025001970 1 750 046,80 K¢
Celkem 644 924 664,80 K¢ 87 357 119,84 K¢ 725 591 750,84 K¢
Sluzby
1. TDS REINVEST spol. s r.o. 2022002211 2 649 600,00 K¢ ¢1-¢3 1115 200,00 K¢ 3764 800,00 K¢
2. TDS Ekonom REINVEST spol. sr.o. 2023002275 665 000,00 K¢ ¢1-¢2 245 000,00 K¢ 910 000,00 K¢
3. KBOZP REINVEST spol. s r.o. 2023000597 499 200,00 K¢ ¢1-¢3 43 200,00 K¢ 732 150,00 K¢
4, Ekodozor EIA SERVIS s.r.o. OBJ/1120/2023/096 226 800,00 K¢
5. Archeologie ARCHAIA Jih o0.p.s. 0BJ/1120/2023/068 18 000,00 K¢
6. Revize DPS KOSTKA projekt s.r.o. 2025000672 2 000 000,00 K¢
7. Koordinace Ging CB, s.r.o. 2025001971 1 062 500,00 K¢
8. ZDP (HZS) SPH Elektro s.r.o. OBJ/1120/2024/088 99 294,00 K¢
9. Dokumentace zdolavani pozaru R-SERVIS LOSEK s.r.o. 0BJ/1120/2025/096 50 000,00 K¢
Celkem 7 270 394,00 K¢ 1 403 400,00 K¢ 5 406 950,00 K¢
Vyvolané investice
1. Hodnotné prvky - preprava NUEVOS spol. s r.o. OBJ/1120/2023/107 175 300,00 K¢
2. Skladovani hodnotnych prvku NUEVOS spol. s r.o. 2023002274 912 000,00 K¢

Celkem

1087 300,00 K¢

Celkem za oddil Aa B

689 578 208,80 K¢

95 149 289,84 K¢

773 683 320,84 K¢




Rekonstrukce KD Slavie

Zhotovitel
Nazev
Cislo SoD

Projektova dokumentace

Atelier d’Architecture Chaix & Morel et Associés SA | Christian Anton Pichler ZT GmbH | Jan Proksa Architekt D.l.
Architektonické a projekéni feseni kulturniho domu Slavie

2020001680

Cena bez DPH Strucny popis plnéni
zakladni SoD 36 295 850,00 K¢|PD +AD
Dodatky
Dodatek ¢.1 700 500,00 K¢|Viceprace na PD pozadované zhotovitelem
Dodatek ¢.2 254 020,00 K¢|Zajizdéci tribuna v rdmci dodavky DT
Dodatek ¢.3 342 500,00 K¢|Koordinace strop 3NP (velky sal)
Dodatek ¢.4 3 105 500,00 K&|zména stavby pfed dokon&enim - cena nezahrnuje

reklamovanou vadu PD
Dodatek ¢.5 1986 250,00 K¢|Interiér
Navyseni celkem 6 388 770,00 K¢
Navyseni celkem 42 684 620,00 K¢
cerpano ke konci roku 2025 40 588 046,00 K¢
Reklamace
Popis Stav Doporuceni/Dopad

Reklamace ¢.1

Zadavaci fizeni gastro - opakované vypsani z ddivodu
rozporu v PDPS (soupis dodavek) - probé&hla 4 kola ZR

projektant zodpovédnost odmitl

vyfesit Skodu - naklady na opakované ZR

Reklamace ¢.2

Vady PD - viceprace

1.Hodnotné prvky - nebylo feSeno v PDPS

2.Zastropeni Blackboxu - neproveditelné feSeni
3.Pfelozka CETIN - nebyla v PD fe$ena viibec
4.Protiradonova opatieni - v PD navrzeno podle neplatné
CSN

vady PD odstranény

vyfeSit Skodu - projekt prelozky CETIN
vicenaklady zplsobené vadami PD zpUsobené
dopad do terminu

Reklamace ¢.3

Odchylky PDSP a PDPS

vyfeSeno v ramci Dodatku €. 4

seznamzmén 1

Reklamace ¢.4

Klenba na ose 2-5/E-F

projektant provedl revizi PD, ale odmitl zpracovat vykaz
vymeér (podklad pro ZL) - zodpovédnost odmitl -
pozaduje financni nahradu ve vysi 426 000 K¢

naklady na zpracovani vykazu vymeér

¢innost TDS v rdmci zpracovani podklad(l pro rekamaci
vicenaklady spojené s touto problematikou

dopad do terminu.

Reklamace ¢.5

Vady PD - viceprace

1.Statické zajiSténi stavajici fimsy - nebylo feSeno v
PDPS

2.Nouzové osvétleni - opakované revize DPS, kolize a
nekoordinovanost s provesemi a stavebni ¢asti
3.Akusticka roleta - nebyla v PD feSena v podrobnosti
DPS, nebyla viibec obsaZena v soupisu praci

4 Kolize s trakEnim vedenim DPmCB

odeslano zhotoviteli

vicenaklady zplsobené vadami PD zpUsobené
dopad do terminu

2. Projektova dokumentace




Rekonstrukce KD Slavie

Reklamace ¢.6

Stavajici zdivo na ose 2-5/G-H - rozpory v DPS

odeslano zhotoviteli

naklady na zpracovani vykazu vymér

¢innost TDS v rdmci zpracovani podkladt pro reklamaci
vicenaklady spojené s touto problematikou

dopad do terminu

2. Projektova dokumentace



Rekonstrukce KD Slavie 3. Dotace

Stavba
Zhotovitel Spolecnost Metrostav DIZ — Geosan Group — Aubdck — KD Slavie
Nazev Rekonstrukce KD Slavie
Cislo SoD SoD ¢. 2023000783
Cena bez DPH termin
zakladni SoD 497 672 620,00 K¢ 30.05.2025/14.07.2024/30.08.2024
Dotacni program
Narodni plan obnovy
Vyse dotace 177 000 000,00 K¢
Klicové terminy
doloZeni osloveni stavebniho uUradu 30.09.2025|z4dost o zahajeni zkusebniho provozu
otevfeni centra 31.12.2025
findlni a odsouhlasené reporty 28.02.2026|vydani kolaudacniho souhlasu

Harmonogram konce subkomponenty 4.5.3.

V.25 VIIL.26 VIIL2S 1X256 X225 XI.26 XI.25 126 1.26 Il.26 V.26 V.26 VI.26

, : : : A : }
predkladana Zadost o platou z Delivery Unit k EK | [ |

vykazovani indikatort a sestavovani reportl VK|

kompletace Cover Notes a komunikace s EK

provadéni plateb ze strany poskytovatele

zpusobilost vydaji ' 3 l
|

predkladany prvni verze Zavérecného vyhodnoceni akce prijemci [

doloZeni osloveni stavebniho tUradu

otevieni centra nejpozdéji k 31.12.2025

finalni a odsouhlasené reporty Zavéreéného vyhodnoceni akce ’ ‘

zahajeni udrzitelnosti po dobu 5 let




