Důvodová zpráva
Na statutární město České Budějovice se obrátila spol. HS AUTO s.r.o., se sídlem Husova tř. 1415/17b, České Budějovice, IČ 48244210, se žádostí o směnu pozemků v k.ú. České Budějovice 2, v lokalitě bývalého vojenského cvičiště Čtyři Dvory. 
Pozemky parc. č. 2099/158 a č. 2099/187 v k.ú. České Budějovice 2, které by byly předmětem směny ze strany HS AUTO s.r.o., koupila společnost ve výběrovém řízení od ČR – Ministerstva obrany.  

Po konzultaci s odborem ÚHA byl připraven takový návrh směny pozemků, který lépe řeší uspořádání vlastnických vztahů v daném území. 
Tento návrh zastupitelstvo města na svém zasedání dne 12.10.2015 projednalo a usnesením č. 248/2015 schválilo záměr budoucí směny  pozemku parc. č. 2099/147 – ostatní plocha, manipulační plocha o výměře 5642 m2 v k.ú. České Budějovice 2 ve vlastnictví statutárního města České Budějovice za část pozemku parc. č. 2099/158 o výměře cca 3100 m2 a pozemek parc. č. 2099/187 – ost. plocha, manipulační plocha o výměře 2441 m2 (celkem cca 5541 m2) v k.ú. České Budějovice 2 ve vlastnictví spol. HS AUTO s.r.o., IČ 48244210, s podmínkou zpracování územní studie staveb a jejím schválení hlavním architektem města, s finančním vypořádáním rozdílu v hodnotách směňovaných nemovitostí ve prospěch statutárního města České Budějovice. 
Na základě výše uvedeného usnesení ZM zpracovala spol. HS AUTO s.r.o. urbanisticko-volumetrickou studii, která respektuje podmínky odboru ÚHA a je tímto odborem odsouhlasena – viz přiložené vyjádření. 
Protože byla splněna podmínka daná v usnesení ZM č. 248/2015, žádá spol. HS AUTO s.r.o.       o schválení směny pozemků.  

Tuto žádost rada města projednala na svém zasedání 2.5.2016 a usnesením č. 677/2016 doporučila zastupitelstvu města navrženou směnu pozemků s finančním vypořádáním ve prospěch statutárního města České Budějovice schválit.
Nabízené pozemky ve vlastnictví spol. HS AUTO s.r.o. navazují na západní straně na komplex pozemků ve vlastnictví statutárního města České Budějovice v lokalitě bývalého vojenského areálu Čtyři Dvory. Pozemek parc. č. 2099/187 o výměře 2441 m2 navazuje na městské pozemky v místě nového volnočasového areálu „Park Čtyři Dvory“, nově oddělená část pozemku parc. č. 2099/158 o výměře 3201 m2 přiléhá k pozemku v sousedství „Hokejového centra Pouzar“.
Požadovaný pozemek parc. č. 2099/147 – ostatní plocha, manipulační plocha o výměře 5642 m2 ve vlastnictví statutárního města České Budějovice navazuje na západní hranici pozemku parc. č. 2099/158 (nově označeno parc. č. 2099/239) ve vlastnictví spol. HS AUTO s.r.o. Spojením obou pozemků vznikne plocha o celkové výměře 9919 m2. Realizovaná směna by přinesla spol. HS AUTO s.r.o. vhodnější polohové uspořádání pozemků pro realizaci podnikatelského záměru – výstavbu nového autosalonu.
O vyjádření k uvedené majetkové dispozici byly požádány příslušné odbory Mm České Budějovice.

Odbor ÚP sděluje, že dle ÚPnM je pozemek parc. č. 2099/187 v k.ú. České Budějovice 2 součástí makrobloků se způsobem využití:

· nezastavitelné území zeleně lesoparků,

· nezastavitelné území rekreační zeleně,

· zastavitelné území s charakterem smíšeným kolektivního bydlení v příměstí.

Dále je uvedený pozemek dotčen ohniskem území a kompoziční osou (body, centra a linie urbánní struktury významné pro rozvoj území, pro jeho uspořádání a pro uchování hodnotných urbánní vztahů v území). 

Pozemek parc. č. 2099/158 v k.ú. České Budějovice 2 je součástí makrobloků se způsobem využití:

· zastavitelné území dopravní vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemních komunikacích, území pro místní obslužné komunikace III. a IV. třídy, jimž se rozumí vybraná veřejně přístupná území s menší dopravní zátěží,

· zastavitelné území s charakterem smíšeným kolektivního bydlení v příměstí.

Dále je uvedený pozemek dotčen kompoziční osou (linie významné pro rozvoj území, pro jeho uspořádání a pro uchování hodnotných urbánních vztahů v území). 

Pozemek parc. č. 2099/147 v k.ú. České Budějovice 2 je součástí makrobloků se způsobem využití:

· zastavitelné území s charakterem smíšeným kolektivního bydlení v příměstí,
· zastavitelné území dopravní vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemních komunikacích, území pro místní obslužné komunikace III. a IV. třídy, jimž se rozumí vybraná veřejně přístupná území s menší dopravní zátěží,
· zastavitelné území dopravní vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemních komunikacích – místní komunikace II. třídy s překryvnou funkcí zeleň ekoduktů.

Závěrem OÚP uvádí, že záměr autosalonu a servisu HS AUTO s.r.o. není v rozporu se způsobem využití dle územního plánu. 
Odbor ÚHA směnu pozemků doporučuje, neboť byly splněny jím dané podmínky – viz vyjádření.

Urbanisticko-volumetrická studie respektuje polohu velkokapacitního vodovodu (OC 630/8) s širokým ochranným pásmem. Přeložka a částečná demolice tohoto vodovodu je plánována v rámci stavby propojení ulic M. Horákové – Strakonická – viz přiložená situace. Do doby přeložky bude na uložení vodovodu zřízeno ve prospěch statutárního města České Budějovice bezúplatné věcné břemeno. 
Z důvodu stanovení ceny nemovitostí byl na základě urbanisticko-volumetrické studie vypracován geometrický plán, kterým byla určena přesná hranice a výměra rozdělovaného pozemku parc. č. 2099/158. Tento byl rozdělen na 2 části – parc. č. 2099/158 o výměře 3201 m2 (je předmětem směny) a parc. č. 2099/239 o výměře 4277 m2 (zůstává spol. HS AUTO s.r.o.).

Znalecký posudek o ceně v místě a čase obvyklé směňovaných nemovitostí zpracoval soudní znalec Ing. Vladimír Pokorný.

Cena pozemků ve vlastnictví spol. HS AUTO s.r.o. …………  13.145.860 Kč (tj. 2.330 Kč/m2) 

Cena pozemků ve vlastnictví města České Budějovice ………  13.851.110 Kč (tj. 2.455 Kč/m2) 

Rozdíl …………………………………………………………       705.250 Kč
Společnost HS AUTO navrhuje doplatek ve výši 2.500.000 Kč, což představuje cenu pozemku ve vlastnictví statutárního města České Budějovice  ve výši 2.773,10 Kč/m2. 
Znalecký posudek je k dispozici v kolovadle.
Záměr směny byl v zákonné lhůtě zveřejněn na úřední desce.

