Priloha ¢. 1

Dlvodova zprava

OUP nedoporucuje zahajeni procesu potizovani Zmény UPnM v lokalité Haklovy Dvory V

OUP jako pofizovatel UPD predklada v tomto materidlu zastupitelstvu mésta navrh na pofizeni Zmény UPnM
v lokalité Haklovy Dvory V v katastralnim tzemi Haklovy Dvory (dale jen ,Zména UPnM*“), a to na navrh
fyzické osoby, kterd ma vlastnickd prava k pozemku na Uzemi mésta v souladu s § 55a a 55b ve vazbé na § 44
pism. d) stavebniho zdkona.

Navrhovatel:

Navrhovatelem Zmény UPnM je konkrétni fyzickd osoba, jednd se tedy o navrh fyzické osoby, které ma
vlastnicka prava k pozemku na Gzemi mésta dle § 44 pism. d) stavebniho zdkona a jako navrhovatel bude hradit
finanéni naklady spojené se zpracovanim Zmény UPnM a Gplného znéni po vydani zmény.

Resené Uzemi:

Reené Uzemi se nachazi na zdpadnim okraji Ceskych Budé&jovic pfi jiznim okraji sidla Haklovy Dvory
v ndvaznosti na jeho zastavéné a zastavitelné Uzemi. Pfedmétny pozemek se nachazi mezi silnici 111/14539
a Novohaklovskym rybnikem. V soucasné dobé se jedna o nezastavitelné uzemi s vymérou 0,34ha.

V souladu s prostorovym usporddanim mésta je fesené Uzemi Zmény UPnM soucasti dilu 4 — Venkov, lokality 1
- Haklovy Dvory.

Regené Uzemi dle navrhu na poftizeni Zmény UPnM, v rozsahu pozemku parc. €. 70/8 v k.u. Haklovy Dvory.

Dle UPnM je upravené fedené Gzemi v rozsahu &asti makrobloku 4.0.1.081. se zplsobem vyuZiti nezastavitelné
tuzemi zemédélského plidniho fondu (ZPF) ve smyslu ¢l. 85 OZV.

Pozemek parc. €. 70/8 dale zasahuje do Fedeného tzemi Uzemniho pldnu zény Ceské Budéjovice — Haklovy
Dvory, Nové Dvory, souasti plochy tzemi pro rekreaci a tzemi zemédélského pidniho fondu. Uzemni plan zény
je uéinny od 15. 7. 1999. Na zikladé usneseni ZM ¢. 154/2007 ze dne 31. 5. 2007 byl zapsan v Evidenci izemné
planovaci ¢innosti jako uzemné planovaci podklad, ktery neni zavazny.

Zameér navrhovatele:

Zamérem navrhovatele je vybudovani nizkopodlazni zastavby dvou rodinnych domu. Parcela je rozdélena na
dva pozemky dopravné obslouzené samostatnymi vjezdy pfimo z ptilehlé silnice 111/14539. Velikost obou parcel
je 1706,6m2. Charakter staveb by mél odpovidat mistnimu méfitku a tvaroslovi stavajicich staveb. Podil
zastavénych ploch v rdmci stavebni parcely by nemél prekrocit hodnotu cca 30 %. Parkovani obyvatel bude
feSeno vyhradné na vlastnich pozemcich v rozsahu alespon pro dva automobily.

Pfedmét Zmény UPnM:

Zména UPnM provéFi zménu zplsobu vyuZiti v feSeném Gzemi ze zastavitelného tzemi zemédélského pidniho
fondu (ZPF) ve smyslu ¢l. 85 OZV na zpUsob vyuZiti zastavitelné tzemi s prevlddajicim charakterem obytnym
individudlnim venkovskym na venkové (VEN-4) ve smyslu ¢l. 25 OZV.

Informace k ndvrhu na pofizeni Zmény UPnM:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

1. |0dbor ochrany ZP Z hlediska vodniho hospodafrstvi;

Pozemek je soucasti vodni plochy — rybnika Novohaklovsky a v obdobi zvysenych
povodrniovych stavl slouzi krozlivu vody a tim ke zvladani povodnovych rizik.
Povolenim této zmény by vbudoucnu doslo k poZadavkim zastavéni celého
travnatého pasu kolem rybnika, tim omezeni funkce rybnika a moznosti jeho rozlivu
v obdobi povodni.

Dale upozornujeme, Ze v obci Haklovy Dvory neni dosud vybudovana verejna
kanalizace napojena na COV a vsoudasnosti dochdzi k masivnimu vypousténi
necisténych odpadnich vod do silni¢nich ptikopl, vodotedi a k jejich vsakovani. Co? je
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nezakonny stav, ktery je z nasi strany tiSe tolerovan, nicméné rozsiteni dalsi vystavby
neni pripustné. Z toho divodu nesouhlasime se zménou tzemniho planu za ucelem
vystavby rodinnych domti. V ramci mistniho Setfeni bylo zjisténo, Ze na pozemku byla
neopravnéné vybudovana Cistirna odpadnich vod, ziejmé pro ,budouci“ RD.

7 vz

S majitelem pozemku bude zahdajeno spravni fizeni o odstranéni nepovolené stavby.

Z hlediska oddéleni ochrany pfirody a krajiny:

Pozemek je soucasti nezastavitelné plochy, ve volné krajiné, pfiléhajici k litoralnim
spolecenstvim a k plose rybnika. Pozemek je ohranicen ze severni strany komunikaci,
ktera je lemovana aleji listnatych drevin (prevazné javoru) a z jizni strany litoralnimi a
mokradnimi porosty, které zasahuji cca do 1/3 plochy pozemku (viditelné z leteckych
snimk(). Pozemek je smérem od komunikace mirné svaZity a v jizni ¢asti mirné
zamokFeny. Lokalita je soucasti udolni nivy, ktera je ze zdkona vyznamnym krajinnym
prvkem. S jistotou se da fici, Ze zdsah do plochy v podobé vystavby dvou rodinnych
dom0 bude mit destruktivni vliv na ekologicko-stabiliza¢ni funkci vodniho a
mokfadniho ekosystému. Dle platného UP se jednd o Gzemi ZPF v navaznosti na
Uzemi KV (litoralni porosty) a VP (rybnik), které se ma wvyuZivat v souladu
s charakterem pozemku/lokality (tykd se vice souvisejicich pozemk() a obecnimi
principy zemédélského hospodafeni. Se zamérem nesouhlasime, nebot vnasi do
krajiny funkce, které jsou vrozporu se zachovanim volné krajiny a obecnych
ustanoveni zakona o ochrané pfirody a krajiny. Povoleni zmény zpUsobu vyuZiti
pozemku by byl nebezpec¢nym precedentem.

Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu, lesniho hospodarstvi, a ochrany
lesa:
BEZ PRIPOMINEK

Z hlediska ochrany ovzdusi a nakladani s odpady:
BEZ PRIPOMINEK

2. [Stavebni ufad BEZ PRIPOMINEK

V souvislosti s ndvrhem na pofizeni Zmény UPnM Vam stavebni Gfad sdéluje, ze

v soucasné dobé pod spis. Zn. SU/819/2024 V¥/Vm eviduje pravomocné Gzemni
rozhodnuti o umisténi stavby ,,Oploceni pozemku pro chov ovci, Haklovy Dvory, Ceské
Budéjovice” ze dne 26.10.2023

3. [Investiéni odbor BEZ PRIPOMINEK

4. |Odbor spravy verejnych |Zatim neuplatnéno
statkti

5. |Majetkovy odbor BEZ PRIPOMINEK

Uvedené pozemky nejsou dotéené pozemky ve vlastnictvi statutdrniho mésta Ceské
Budéjovice, pouze v pfimém sousedstvi s pozemkem parc. ¢. 70/26 v k.u. Haklovy
Dvory ve spravé Lesy a rybniky mésta Ceské Budéjovice s.r.o.

6. |Odbor rozvoje a verejnych|Zatim neuplatnéno
zakazek

Stanovisko pofizovatele:

Z hlediska stanoviska k § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zdkona bylo konstatovano, Ze navrhovany obsah
Zmény UPnM nemiiZe mit v samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na
pfedmét ochrany nebo celistvosti evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, Ize proto predpokladat, ze
nedojde k ovlivnéni nebo naruseni predmétl ochrany v uvedenych prvcich soustavy NATURA 2000.

Z hlediska stanoviska k § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zakona nebyl uplatnén poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivél ndvrhu Zmény UPnM na Zivotni prostfedi. Souéasné bylo konstatovano, fe zdmér je velmi
problematicky z hlediska ochrany pfirody a krajiny podle zvlastnich pravnich predpisG. Pfislusny dotéeny organ
véak svoje stanovisko uplatni aZ v rdmci vefejného projednani zmény UPnM.
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Reené Uzemi se nachazi na zdpadnim okraji Ceskych Budé&jovic pfi jiznim okraji sidla Haklovy Dvory
v ndvaznosti na jeho zastavéné a zastavitelné Uzemi na pozemku parc. ¢. 70/8 vk.a. Haklovy Dvory.
Navrhovatel poZaduje zménu zpUsobu vyuZiti ze ZPF na VEN-4.

VEN-4 je Uzemi s pfevazujicim charakterem obytnym individuainim venkovskym na venkové. Uzemi tohoto
funkéniho typu je zvlastnim pfipadem Uzemi s obytnym charakterem individualnim, s prevazujicimi
pripustnymi a obvyklymi obytnymi c¢innostmi, déji a zarizenimi, doplnénymi Cinnostmi, déji a zafizenimi
péstitelskymi a chovatelskymi.

Resené Uzemi je ze severni strany ohrani¢eno stavajici mistni komunikaci 111/14539, z vychodni a zapadni strany
lokalita neni ohranicena zastavbou. Z jizni strany je lokalita ohrani¢ena Novohaklovskym rybnikem.

Regené Uzemi zahrnuje odjimané pldy ze ZPF s tfidou ochrany IV. tedy velmi malo produkéni pldy s kédem
BPEJ 5.54.11.

Souddsti ndvrhu na pofizeni Zmény UPnM jsou doplfiujici podklady, ze kterych je patrné umisténi zdméru
a hustota zastavby v dané lokalité, popis zaméru a jeho urbanistické a hmotové feSeni, schéma mozného
reSeni zaméru, dopravni feseni a Sirsi vztahy a vazby v Uzemi (viz ptiloha — Podkladova studie).

Na zakladé sdéleni odboru ochrany Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Ceské Budéjovice je tato zména
nedoporucena, jelikoz se jednd o pozemek, ktery je soucasti rozlivu Novohaklovského rybnika v obdobi
povodni a pti budoucim zastavéni je funkce rybniku omezena. Ddle bylo upozornéno na fakt, Ze v oblasti
Haklovych Dvorli neni vybudovana kanalizace a je zde veliky problém s nové napojovanymi objekty. Z pohledu
ochrany prirody a krajiny je zde také oblast vyznamnych krajinnych prvkd a vystavba rodinnych domU by méla
destruktivni vliv na ekologicko-stabilizacni funkci ekosystému jak vodniho, tak mokradniho.

Na zakladé vySe uvedeného ze strany pofizovatele nelze doporucit schvaleni navrhu na pofizeni Zmény
UPnM. Névrh na pofizeni Zmény UPnM byl predloZen na jednani kolegia primétorky dne 16. 4. 2024, které se
ztotoznilo se stanoviskem OUP nedoporucujici schvaleni.

V pfipadé zahajeni procesu pofizovani Zmény UPnM bude zména pofizena zkrdcenym postupem v souladu
s pfisluSnymi ustanovenimi stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist. Pofizovatel upozornuje,
e proces potizovani dané Zmény UPnM, pokud by byl zahajen, mize rovné? na zakladé vefejného projednani
prokézat, e Zména UPnM neni mozn4.

Vy3e popsany navrh na potizeni Zmény UPnM zkrdcenym postupem je po projednéni v radé mésta predloZen
k rozhodnuti do zastupitelstva mésta, a to v souladu s § 6 odst. 5 a § 46 odst. 3 ve vazbé na § 55a stavebniho
zakona.

Rada mésta na svém jednani dne 13. 5. 2024 vzala na védomi navrh na pofizeni Zmény UPnM,
nedoporucila jej schvalit a uloZila Ing. Lubomiru BuresSovi, naméstkovi primatorky, predlozZit jej na jednani
zastupitelstva mésta.

Zkratky pouzité v textu:

UPnm Uzemni plan mésta Ceské Budéjovice, ve znéni pozdéjsich zmén

Zména UPnM Zména UPnM v lokalité Haklovy Dvory V v katastralnim tzemi Haklovy Dvory

Mm €B Magistrat mésta Ceské Budéjovice

oup odbor tzemniho planovani Magistratu mésta Ceské Budéjovice

sU Stavebni Ufad Magistratu mésta Ceské Budéjovice

stavebni zakon zékon €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist
s odkazem na § 334a odst. 2 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl

ozv obecné zévazna vyhlaska €. 4/2000 o zavaznych &astech Gzemniho planu mésta Ceské Budéjovice, ve znéni
pozdéjsich zmén

VEN-4 zastavitelné uzemi s prevaZujicim charakterem obytnym individudlnim venkovskych na venkové dle ¢l. 25 OzZV

ZPF zastavitelné uzemi zemédélského pudniho fondu dle ¢l. 85 0ZV
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