Smlouva o najmu pozemku

a smlouva o budouci darovaci smlouvé
& 2012000146 (114L-/1470/12)

kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviely

Statutdrni mésto Ceské Bud&jovice,

se sidlem Ceské Bud&ovice 1, ndm, Pfemysla Otakara IL. 1, 2
zastoupené primdatorem Mgr. Jurajem Thomou

IC 00244732,

déle také pronajimatel a budouci dérce
a

Zidovsks obec v Praze,

se sidlem Maiselova 18, 110 01 Praha 1,

za kterou jednd pfedseda obce pan FrantiSek Bényai
IC 00445258

déle také ndjemce a budouci nabyvatel

%)

I.

Statutdrni mésto Ceské Bud&jovice je vlastnikem nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti
Katastrélniho ufadu pro Jihodesky kraj, katastrilni pracovisté Ceské Bud&jovice na LV &. 1
pro obec Ceské Bud&jovice a k.u. Ceské Bud&jovice 7, a to pozemku pare. & 9/1, ostatni
plocha ostatni komunikace, o vymé&fe 1902 m’. Vypis zlistu vlastnictvi ohledné této
nemovitosti je pfilohou €. 1 a nedilnou soudasti této smlouvy.

IL.

Piedmét ndjmu
Statutarni mésto Ceské Bud&jovice (jako pronajimatel) prenechava touto smlouvou do ngjmu
za podminek ni%e uvedenych nijemci do uZivéni pozemek parc. & 9/1 vk.a. Ceské
Budé&jovice 7, kdyZ pfedmét ndjmu je vyznaden na situadnim ndkresu, ktery je nedilnou
souddsti této smlouvy, jako pfiloha &. 2.
Néjemce tento pozemek za niZe uvedenych podminek do nijmu piijima.
Souhlas s prongjmem byl d4n Radou mésta Ceské Bud&jovice usnesenim & 1636/2011 a &.
213/2012. Zémér prondjmu byl zvefejn&n v souladu se zdkonem o obecich na tGfedni desce
Magistratu mésta Ceské Budgjovice od 31.10.2011 do 16.11.2011.



IIL.
Utel ndjmu
1. Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu za ti¢elem obstardni (zajiSteni) vystavby a
nasledného provozu trvalé stavby parkovaciho domu. Nové vybudovany parkovaci dim bude
mit minimalni podet parkovacich mist 200, ztoho nejmén& 150 parkovacich mist bude
vyuZivano vefejnosti za obvyklou hodinovou sazbu a 20 parkovacich mist bude bezuplatng
vyuZivano pronajimatelem.

2. Obstarani vystavby parkovaciho domu a souvisejicich staveb a zaf{zeni zabezpe¢i ndjemce
jako investor, a to bez ndroku na nahradu jim vynaloZenych ndkladd. Tyto budou jeho
vlastnictvim, pokud budou mit ve smyslu pravnich pfedpisti povahu samostatné véci &i jejl
souddsti nebo piislusenstvi.

Iv.
Prava a povinnosti ndjemce

1. Néjemce je opravnén provadét na predmétu ndjmu v souladu s obecné platnymi predpisy,
s izemn& planovaci dokumentaci dotykajici se pfedmetu ndjmu, rozhodnutim pfisluSnych
spravnich & jinych orgind a s podminkami této smlouvy, a to jak nad zemi, tak i pod
povrchem zemé, stavebni prace, stavby a zafizeni, terénni a jiné povrchové tpravy, pfip.
daldf zmény zasahujici do jeho stavebn& technického stavu. Za timto Ulelem je nijemce
oprivnén vystupovat v pHsluinych vztazich pred spravnimi tfady jako stavebnik (viz
piisluind ustanoveni stavebniho zékona, piip. dalsich obecné platnych pravnich pFedpist).

2. Pronajimatel davé ndjemci souhlas s tim, aby ndjemce na pfedmétu ndjmu piipravil a
proved] veskeré innosti potfebné pro naplnéni Gdelu nijmu specifikovaného v élanku IIL,
aby provadél &i zajistil provedeni stavebnich praci, staveb a zafizeni, terénnich a jinych
povrchovych Gprav a daldich zmén zasahujicich do stavebné technického stavu pfedmétu
najmu.

3. N4jemce je oprévnén dat predmét néjmu do podnajmu za podminky zachovani viech jeho
povinnosti jako ndjemce. Tzn., Ze za Fidné uZivani pfedmétu nijmu podnijemcem a za
zachovani viech povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy odpovidd vii¢i pronajimateli po
celou dobu podndjmu nédjemce.

4. Néjemce je povinen dodrZovat po celou dobu platnosti ndjemni smlouvy sjednany Glel
najmu, tj. vystavba a provoz parkovactho domu v souladu spodminkami této najemni

smlouvy.

5. Né4jemce nesmi jim zbudovanou stavbu a zaf{zeni véetné jejich souddsti a ptisluienstvi,
které budou v jeho vlastnictvi, vybudované na ptedmétu najmu, jejich ¢4st nebo podil na nich
prodat, darovat, vio¥it do obchodni spolednosti nebo jinak zcizit, aniZ by zajistil pfevzeti
viech prév a povinnosti, které plynou pro néjemce jako vlastnika téchto staveb z této smlouvy
viidi pronajimateli.

6. Najemce se zavazuje realizovat shora uvedenou stavbu parkovactho domu tak, aby
nejpozdgji do ti let od podpisu této smlouvy bylo vydéano pravomocné kolauda¢ni rozhodnuti,
kterym bude povoleno uZivéni parkovaciho domu. Splnéni tohoto zdvazku je ze strany
néjemce zajidténo formou poskytnuti bankovni zaruky podle § 313 a nésl. Obchodniho
zékoniku ve vy& 10.000.000,- K&, slovy desetmilionti korun &eskych. Zaru¢ni listina banky
bude pronajimateli predloZena nejpozdéji do 10 dnii ode dne nabyti prévni moci stavebniho
povoleni na stavbu parkovaciho domu. Nesplndni této podminky se povaZuje za vainé
porudeni této smlouvy se viemi dohodnutymi disledky (viz &L VI odst.1).



7. Néjemce nese veskeré naklady spojené s vystavbou parkovaciho domu. Zavazuje se, Ze
b&hem doby najmu neugdini nic, co by poskodilo Zivotni prostfedi ¢i zamofilo pldu.

8. Ndjemce nese sém nebo prosttednictvim svého smluvniho partnera ddle veSkeré néklady
spojené se spravou predmétu ndjmu a niklady na zachovéni pfedmétu néjmu veetné jeho
fadné GdrZby.

9. Do doby zahdjeni stavby (zahdjenim stavby se rozumi, Ze bude vydané pravomocné
stavebni povoleni na stavbu dle této smlouvy a zéroveri budou zahdjeny stavebni price na
pfedmétu ndjmu) bude na pfedmétu nijmu v zdjmu zachovani stavajici parkovaci kapacity ve
mést& zachovan soudasny parkovaci reZim provozovany pronajimatelem, véetné prava vybéru
parkovného pro pronajimatele

V.
Doba a zdnik ndjmu

Nijemni pomér je sjednan na dobu uréitou, a to na dobu od podpisu této smlouvy do uzavieni
darovaci smlouvy jejiZ podminky jsou upraveny touto smlouvou, nejdéle viak na dobu 6 let
ode dne uzavieni této ndjemni smlouvy.

Nestanovi-li tato smlouva jinak, zaniké najemni pomer :
a) pisemnou dohodou smluvnich stran,
b) uplynutim sjednané doby ndjmu
¢) odstoupenim jedné ze smluvnich stran od ndjemni smlouvy z diivodi uvedenych v
ob&anském zdkoniku & 40/1964 Sb., v platném zné&ni nebo z divodd uvedenych v této
smlouvé. .
VL
Odstoupeni od smlouvy

1. Kazda ze smluvnich stran mZe od této ndjemni smlouvy odstoupit z diivodu vaZného
poruleni{ ujedndni najemni smlouvy druhou smluvni stranou. Odstoupeni nabyva Géinnosti
okamZikem, kdy bylo doruéeno druhé smluvni strané.

2. Za va¥né poruSeni ujedndni se povaZuje skuteCnost, Ze ndjemce nedodrzel pfi uZivani
pfedmétu sjednany ucel najmu & skutednost, Ze do dvou let ode dne podpisu této smlouvy
nezah4ji na pfedmé&tu pronajmu stavbu parkovaciho domu (zahdjenim stavby se rozumi, Ze
bude vydané pravomocné stavebni povoleni na stavbu dle této smlouvy a zdroveni budou
zahdjeny stavebni price na pfedmétu najmu) nebo Ze nedokonéi kolaudacni Fizeni na tuto
stavbu do ti let od podpisu této smlouvy. Uvedené lhiity se prodluZuji o dobu pritahi &i
zdr¥eni v izemnim a stavebnim (kolaudadnim) ¥izeni, mimo diivodd a pritahi zavinénych
ndjemcem.

3. N4jemce ma pravo_odstoupit od nijemni smlouvy, pokud se v fizeni podle pfisludného
stavebniho zékona ukaZe, Ze zamyslenou stavbu nelze v daném tzemi povolit.

4. PHi zdniku ndjmu sjednaného touto smlouvou z jakéhokoliv diivodu pied uplynutim doby,
na kterou byl ndjem sjedndn, je ndjemce povinen na pisemnou vyzvu pronajimatele uzaviit
bez zbytetného odkladu s pronajimatelem jako vlastnikem pozemki, které tvofi predmét této
ndjemni smlouvy, kupni smlouvu, na zdklad® které pfevede veskeré existujici stavby a
zafizeni pevné spojené s pronajatymi (pfip. pfilehlymi) pozemky, a to se viemi soudstmi,
pfislufenstvim a venkovnimi tpravami, bez jakychkoliv omezeni, do jeho vlastnictvi. Vyzva
pronajimatele bude udinéna nejpozddji do 2 mé&sich od zaniku ndjmu a kupni cena bude
stanovena u nedokontené ¢i dokonfené stavby vZdy na zdkladé znaleckého ohodnoceni
stavby (znalecky posudek). Znalecky posudek bude vypracovan soudnim znalcem,
stanovenym na zdkladé dohody obou smluvnich stran.
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VIL
Nijemné

1. Nijemné za prondjem bylo stanoveno dohodou smluvnich stran takto:

a) na dobu 2 let ode dne podpisu této smlouvy, se nijemné stanovuje ve vysi 100,- K&,
slovy jednosto korun &eskych roéné véetné DPH.

b) po&inaje 3. rokem ode dne podpisu této ndjemni smlouvy se ndjemné navySuje na
&éstku ve vy& 150 000,- K& roéng, slovy jednostopadesattisic korun geskych.

2. Pro piipad prodleni ndjemece s placenim najemného sjedndvaji u¢astnici smluvni pokutu
ve vy$i 0,05% z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

3. Dostane-li se ndjemce do prodleni s placenim néjemného na dobu deli nez 3 mésice, ma
se za to, Ze varnym zplsobem porufil ustanoveni této ndjemni smlouvy se viemi
dohodnutymi dasledky (¢1.VI. odst.1).

4. V zajmu zajiténi redlné hodnoty najemného se smluvni strany dohodly, Ze vyse
najemného bude kadorotné upravena s platnosti pro piisluSny rok podle roéni miry
inflace 31. prosinci  predchoziho roku (indexu nartstu spotfebitelskych cen
vyhlageného Ceskym statistickym ufadem).

5, Sjednané ndjemné bude placeno néjemcem piedem v pravidelnych pololetnich splatkdch
vidy do 31.3. a 30.9. prislusného kalendéiniho roku na Géet pronajimatele, vedeny u Ceské
spofitelny, a.s., &islo i¢tu 4209282/0800, VS 3152601470.

VIIL
Ostatnf ujedndni

Pronajimatel zéroveti ud&luje ndjemci plnou moc k zastupovéni v fizeni pfed orgény statni
spravy, zejména pi fizemnim a stavebnim Fizen, k jednéni s ostatnimi utastniky stavebniho a
tizemniho Fizeni, k pfijiméani ve§keré korespondence, pfevzeti rozhodnuti a vzdani se prava
odvoldni a ke viem dal$im tkondm, spojenym s pfipravou a nislednou kolaudaci stavby
parkovaciho domu.

IX.

1. Pronajimatel jako budouci dirce se zavazuje po nabytf pravni moci kolaudagniho
rozhodnuti, kterym bude povoleno uZivini parkovaciho domu a do 30ti dnfi od splnéni
podminky uvedené v odstavci 2) tohoto &lanku pfevést bezliplatné najemei jako budoucimu
nabyvateli pozemek oznadeny ve &1. I. této smlouvy, a to pozemek parc. &. 9/1, ostatni plocha,
ostatni komunikace, vyméra 1902 m’, k. . Ceské Bud&jovice 7 a ndjemce jako budouci
nabyvatel se zavazuje pozemek prevzit. Budouci darovani schvélilo Zastupitelstvo mésta
Ceské Budgjovice dne 10.11.2011 pod &usn. 292/2011. Zdmér budouciho darovani byl
zvefejnén v souladu se zakonem o obcich na tGfedni desce Magistratu mésta Ceské Budgjovice
od 19.10. do 4.11.2011.

2. Podminkou uzavfeni darovaci smlouvy na vy$e uvedeny pozemek je uzavieni smlouvy o
ziizeni vécného bfemene zatéFujictho vybudovany parkovaci dim na pfedmé&tu budouciho
daru, jejimZ obsahem bude

a) bezplatné parkovani pro statutdmi mésto Ceské Budgjovice v rozsahu 20ti parkovacich
mist
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b) ponechéni minimaln& 150 parkovacich mist pro vefejnost za obvyklou hodinovou sazbu.

Toto v&cné biemeno bude zfizeno beziplatné a na dobu neurditou.

3. Ob¢ smluvni strany se zaroveii dohodly, Ze v darovaci smlouvé bude upraveno pravo
zpétného daru na darovanou nemovitost (pozemek parc. & 9/1 k.. Ceské Budgjovice 7),
bude-li chtit obdarovany tuto nemovitost prodat nebo jinym zplisobem zcizit.

4. Zatcelem zajiSténi povinnosti ndjemce uvedenych v Elanku IV, odst. 5 a v &lanku IX.
odst. 2 a 3 sloZil ndjemce na et pronajimatele finanéni jistotu ve vy3i 1 000.000,-

(jedenmilion korun &eskych). V ptipadg, Ze ndjemce nesplni né&kterou z t&chto povinnosti,
propadd tato jistota ve vysi 1.000.000,-K& ve prosp&ch pronajimatele, statutdarniho mésta

Ceské Bud&jovice.
X.

1. Zménu této smlouvy je moZné provést pouze se souhlasem obou stran pisemnym
dodatkem.

2. Préva a povinnosti G€astnikil vyplyvajici z této smlouvy se ¥di ustanovenimi obganského
zékoniku v platném znéni.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrZi dva
stejnopisy.

4. Ukastnici prohladuji, Ze jsou zpusobili k pravnim dkoniim bez omezeni, Ze tuto smlouvu
uzavieli podle své pravé, svobodné a vaZné vile, nikoliv v tisni &i za ndpadné nevyhodnych
podminek a na dikaz souhlasu s jejim obsahem pfipojuji vlastnoruéni podpisy. Déle po
dohod¢ souhlasi, Ze tato smlouva miZe byt zvefejnéna na oficidlnich webovych strinkich
statutarniho mésta Ceské Budgjovice (www.c-budejovice.cz), s vyjimkou osobnich a citlivych
udaji fyzickych osob, uvedenych v této smlouvé.

V Ceskych Budgjovicich

pronajimatel: ndjemce:

18 04 207

A | Vo
ij{ {f\//_ ?’QQ‘[{{

Magr. Juraj Thoma p. Frantiek Banyai
primétor.. piedseda obce

Zidovské& obee v Praze
Ma!sg&!wﬂ 18
110 (}iszha 1



Dodatek ¢ 1
ke smlouvé o ndjmu pozemku a smlouvé o budouci darovaci smlouvé
¢ 2012000146 (114L-/1470/12)
na prondjem pozembku parc. & 9/1 v k.ii. Ceské Budéjovice 7

ktery dnesniho dne uzaviely

statutdrni mésto Ceské Budéjovice,

namésti P¥emysla Otakara II. &. 1,2 Ceské Budgjovice,
IC 00244732

zastoupené primatorem Mgr. Jurajem Thomou

Jjako pronajimatel a budouci ddrce

a

Zidovska obec v Praze,

se sidlem Maiselova 18, 110 01 Praha 1,

za kterou jedna predseda obce PhDr. Jan Munk, CSc.
IC 004 45 258

Jako ndjemce a budouci nabyvatel

Vyse uvedené smluvni strany se dohodly na zméné citované smlouvy takto:

1
V ¢lanku IV. se méni odstavec 6.

6. Najemce se zavazuje realizovat shora uvedenou stavbu parkovaciho domu tak, aby
nejpozdéji do tfi let od podpisu této smlouvy byl vydan kolauda¢ni souhlas, kterym bude
povoleno uzivani parkovaciho domu nebo byl zahédjen zku3ebni provoz parkovaciho domu
v souladu se stavebnim povolenim na tuto stavbu. Splnéni tohoto zdvazku je ze strany
najemce zajisténo formou poskytnuti bankovni zaruky podle § 2029 ob&anského zakoniku ve
vysi 10.000.000 K&, slovy desetmilionti korun d&eskych. Zaruéni listina banky bude
pronajimateli pfedloZena nejpozdé&ji do 10.2.2014. Nesplnéni této podminky se povaZuje za
vazné poruseni této smlouvy se viemi dohodnutymi disledky (viz €l. V1. odst.1).

1l
Ostatni ujednani smlouvy zlstavaji nedotéena.

Tento dodatek schvalila Rada mésta Ceské Bud&jovice dne 15.1.2014 usnesenim &islo
44/2014.

Smluvni strany po dohod€ souhlasi, Ze tato smlouva miZe byt zvefejnéna na oficidlnich
webovych strankdch statutirniho mésta Ceské Budgjovice (www.c-budejovice.cz),
s vyjimkou osobnich a citlivych udaji fyzickych osob uvedenych v této smlouvé.

7 4 71
v Ceskych Bud&jovicich dne .............. v Praze dne 0&7”{‘9{‘(7’{%
28 01 20u

pronajimatel:

PhDr. Jan Munk, CSc.
ZidovskEdisde v Praze

Maiselova 18
110 012Prc:ha 1 ¢
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