Důvodová zpráva
Statutární město České Budějovice připravuje realizaci stavby „Rekonstrukce ulice Na Sádkách, České Budějovice“. 


Stavbou budou trvalým záborem, mimo jiné, dotčeny i části pozemků ve vlastnictví Jihočeské univerzity v Českých Budějovicích, se sídlem Branišovská 1645/31a, 370 05 České Budějovice, IČO 60076658. 
Vzhledem k tomu, že pro stavební řízení je nutno pozemky potřebné pro realizaci výše uvedené stavby majetkově vypořádat, oslovil majetkový odbor Jihočeskou univerzitu s žádostí o majetkové vypořádání. Jihočeská univerzita navrhuje směnu částí dotčených pozemků za část pozemku parc.č. 1481 – ostatní plocha, ostatní komunikace o výměře 748 m² v k.ú. České Budějovice 2, s finančním vyrovnáním, za cenu dle znaleckého posudku, jako cenu v místě a čase obvyklou.

Pro informaci uvádíme, že předmětný pozemek parc.č. 1481 sousedí s pozemkem parc.č. 1297/1, který je ve vlastnictví Jihočeské univerzity a je na něm umístěno parkoviště. K tomuto parkovišti je přes požadovaný pozemek parc. 1481 ve vlastnictví statutárního města České Budějovice zřízeno věcné břemeno vjezdu na parkoviště zapsané v katastru nemovitostí. Na pozemek parc.č. 1481 přímo navazuje pozemek parc.č. 1298, také ve vlastnictví Jihočeské univerzity. 

Záměr směny byl předložen radě města dne 23.9.2024, byl schválen usnesením č. 1360/2024 a v zákonné lhůtě zveřejněn na úřední desce Magistrátu města České Budějovice. 
Geometrickým plánem č. 5096-81/2024, vyhotoveným geodetem Petrem Hláskem dne 18.11.2024 byla z pozemku parc.č. 1481 oddělena požadovaná část pozemku o výměře 748 m² a byla nově označena jako parc.č. 1481/2 v k.ú. České Budějovice 2. 

Cena v místě a čase obvyklá části pozemku parc.č. 1481 o výměře 748 m² (nově 1481/2) činí dle ocenění č. 11/201/2025 ze dne 18.2.2025, vypracovaného Znaleckým ústavem České Budějovice s.r.o. cenu ve výši 2.750 Kč/m², tj. celkem 2.057.000 Kč.
Pozemky potřebné pro realizaci investiční akce statutárního města České Budějovice byly odděleny geometrickým plánem č. 5152-30/2025, který vyhotovil dne 21.7. 2025 geodet Petr Hlásek. Současně nechal majetkový odbor ocenit předmětné pozemky cenou v místě a čase obvyklou. 

Ocenění č. 11/201/2025 ze dne 18.2.2025 vypracoval Znalecký ústav České Budějovice s.r.o a ceny činí:
- parc.č. 1929/4 oddělená geometrickým plánem a nově označená jako parc.č. 1929/123 o výměře 89 m² - cena v místě a čase obvyklá činí 7.530 Kč/m², tj. celkem 670.170 Kč,
- parc.č. 1929/7 oddělená geometrickým plánem a nově označená jako parc.č. 1929/122 o výměře 505 m² - cena v místě a čase obvyklá činí 7.530 Kč/m², tj. celkem 3.802.650 Kč,
- parc.č. 1929/10 oddělená geometrickým plánem a nově označená jako parc.č. 1929/124 o výměře 155 m² - cena v místě a čase obvyklá činí 7.530 Kč/ m², tj. celkem 1.167.150 Kč,
- parc.č. 1296/1 oddělená geometrickým plánem a nově označená jako parc.č. 1296/275 o výměře 1260 m² - cena v místě a čase obvyklá činí 5.270 Kč/m², tj. celkem 6.640.200 Kč,
- parc.č. 1296/25 oddělená geometrickým plánem a nově označená jako parc.č. 1296/274 o výměře 28 m² - cena v místě a čase obvyklá činí 2.750 Kč/m², tj. celkem 77.000 Kč,
- parc.č. 1927/2 oddělená geometrickým plánem a nově označená jako parc.č. 1927/183 o výměře 21 m² - cena v místě a čase obvyklá činí 5.270 Kč/m², tj. celkem 110.670 Kč.
- parc.č. 1296/12 o výměře 292 m² - cena v místě a čase obvyklá činí 5.270 Kč/m², tj. celkem 1.538.840 Kč.

Celková cena pozemků Jihočeské univerzity činí 14.006.680 Kč. Po odečtení hodnoty směňované části pozemku parc.č. 1481/1 (nově 1481/2) činí výše doplatku Jihočeské univerzitě cenu ve výši 11.949.680 Kč.

Odbor územního plánování – uvádí, že z hlediska územního plánování lze akceptovat záměr směny.

Odbor správy veřejných statků – oddělení správy veřejné zeleně nemá námitky k navrhované směně.

Majetkový odbor předložil radě města doporučení zastupitelstvu města schválit zastupitelstvu města schválit směnu částí pozemků oddělených geometrickým plánem č. 5152-30/2025, a to parc. č. 1929/4 (zahrada) o výměře 89 m² nově označené jako parc.č. 1929/123 (zahrada), 1929/7 (zahrada) o výměře 505 m² nově označené jako parc.č. 1929/122 (zahrada), 1929/10 (zahrada) o výměře 155 m² nově označené jako parc.č. 1929/124 (zahrada), 1296/1 (ostatní plocha, manipulační plocha) o výměře 1260 m² nově označené jako parc.č. 1296/275 (ostatní plocha, manipulační plocha), 1296/25 (ostatní plocha, ostatní komunikace) o výměře 28 m² nově označené jako parc.č. 1296/274 (ostatní plocha, ostatní komunikace), 1927/2 (ostatní plocha, jiná plocha) o výměře 21 m² nově označené jako parc.č. 1927/183 (ostatní plocha, jiná plocha) v k.ú. České Budějovice 2, a pozemek parc.č. 1296/12 (ostatní plocha, manipulační plocha) o výměře 292 m², ve vlastnictví Jihočeské univerzity v Českých Budějovicích, Branišovská 1645/31a, 370 05 České Budějovice, IČO 60076658, za část pozemku parc.č. 1481 (ostatní plocha, ostatní komunikace) o výměře 748 m² oddělenou geometrickým plánem č. 5096-81/2024 a nově označenou jako parc.č. 1481/2 v k.ú. České Budějovice 2 (dle přílohy č. 3), ve vlastnictví statutárního města České Budějovice, z důvodu majetkového vypořádání pro realizaci stavby „Rekonstrukce ulice Na Sádkách“, s finančním vyrovnáním ve výši 11.949.680 Kč ve prospěch Jihočeské univerzity v Českých Budějovicích.
Doporučení zastupitelstvu města projednala rada města dne 20.10.2025 a přijala usnesením č.1600/2025.
Majetkový odbor předkládá zastupitelstvu města k projednání směnu výše uvedených pozemků za účelem majetkového vypořádání pozemků pro realizaci stavby stutárního města České Budějovice „Rekonstrukce ulice Na Sádkách“. 

