Pfiloha ¢. 1
Dlvodova zprava

Zména €. 102 Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalitach U Papiren
a Nemocnice v katastralnim Gzemi Ceské Budé&jovice 7

Navrhovatel Zmény €. 102 UPnM:

OUP jako potizovatel UPD predklada v tomto materidlu zastupitelstvu mésta navrh Zmény ¢. 102
Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalitdch U Papiren a Nemocnice v katastralnim Gzemf
Ceské Budéjovice 7 (dale jen ,zmé&na &. 102 UPnM*) pofizovany podle § 55a a 55b stavebniho zékona,
tzn. zkracenym zplsobem pofizovani, k vydani.

Navrhovatelem Zmény &. 102 UPnM je pravnickd osoby, kterd ma vlastnickd nebo obdobnd prava
k pozemku nebo stavbé na Gzemi mésta.

Finanéni naklady spojené se zpracovanim zmény €. 102 UPnM jsou hrazeny navrhovatelem, kterym je
Nemocnice Ceské Budé&jovice a.s., B. Némcové 585/54, 370 01 Ceské Budé&jovice.

Projektant Zmény €. 102 UPnM:

Projektantem navrhu Zmény €. 102 UPnM je spole¢nost smrkarch s.r.o., Komenského 199/35, 370 01
Ceské Budé&jovice, kterou zastupuje autorizovany architekt Ing. arch. David Smréka,
¢. autorizace 04629.

Resené Gizemi Zmény €. 102 UPnM (viz ptiloha):

Resené Gzemi navrhu Zmény & 102 UPnM je podle UPnM soudasti dilu 2 - Pfedmésti, Etvrti 6 —
Krumlovské predmeésti, lokalit 1 — U Papiren a 2 - Nemocnice.

Redené Uzemi se nachdzi v severozapadni ¢asti aredlu Nemocnice Ceské Budéjovice, a.s..

Pfedmét Zmény ¢. 102 UPnM:
Pfedmétem Zmény ¢. 102 UPnM bylo zejména provéreni nasledujicich skuteénosti:

1. Zména zpusobu vyuZiti ZO na plochu zastavitelné uzemi verejné vybavenosti pro zdravotnictvi (VZ)
tak, aby se skutecny stav (desitky let redIné zastavénd plocha objekty nemocnice a souvisejici
zpevnéné plochy) zdjmového uzemi v lokalité U Papiren uved! do souladu se zplsobem vyuZitim
v UPnM.

2. Zména zplsobu vyuZiti KR na plochu zastavitelné uzemi verejné vybavenosti pro zdravotnictvi (VZ)
tak, aby se v dané plose mohl umistit objekt slouZici jako archiv a sklad zdravotnickych prostiredki
a dalsiho zdravotnického vybaveni.

Ukolem zmény UPnM bylo nalezeni vhodného néavrhu plo$ného a prostorového usporadani, ktery by
respektoval skutecny stav zdstavby v aredlu krajské nemocnice, ktery se zde desitky let nachazi a je
vyuzivdn pro zdravotnictvi. A soucasné aby ndvrh plosného a prostorového usporadani umoznil
realizaci dalSich novych objektl pro zdravotnické Ucely, které budou navazovat na jiz stavajici plochy
VZ.



Zména UPnM provedla Upravy v lokalitdich U Papiren a Nemocnice. Konkrétné se jednad o plochy
v zapadni ¢asti aredlu nemocnice, které byly v UPnM zafazeny do plochy ZO (makrobloky 2.6.1.008.20
a 2.6.1.009.70), a plocha KR (makroblok 2.6.2.005.KR). Plochy, které jsou soucasti aredlu nemocnice
jsou nové vymezeny jako VZ - jednd se o noveé vzniklé makrobloky 2.6.1.028.z-102 VZ, 2.6.1.029.z-102
VZ a 2.6.2.017.z-102 VZ. Zbytek plvodniho makrobloku 2.6.1.009.Z0, ktery se nachazi vné aredlu
nemocnice, je ponechan jako Uzemi méstské zelené s oznacenim makrobloku 2.6.1.030.z-102 ZO.

Regené plochy zelené dle UPnM dnes neplni svou deklarovanou funkci, jeliko? se nejedna o vefejné
plochy zelené, ale o plochy, které jsou soucasti aredlu nemocnice a jsou pro Sirsi vefejnost nepristupné.
Z téhoz divodu makroblok 2.6.2.005.KR neslouZi a ani nemuze slouZit rekrea¢nim ucelim. Makrobloky
2.6.1.008.Z0 a 2.6.2.005.KR jsou navic historicky (pfed platnosti Uzemniho planu) do znaéné miry
zastavény, at uz zpevnénymi plochami, nebo dokonce nékolikapatrovymi budovami.

Cely zbytek aredlu nemocnice je v soucasnosti vymezen jako VZ. Tato plocha neni dale ¢lenéna na
plochy ZO, prestoze se v aredlu nachdazeji rozsdhlé nezastavéné plochy se vzrostlou zeleni. Toto feseni
je vzhledem k méfitku uzemniho planu zcela adekvatni. Jak je patrné ve zbytku nemocni¢niho aredlu,
bloky budov a zpevnéné plochy jsou pfirozené doplriovany plochami zelené pro odpocinek pacientd
i zaméstnancl, bez nutnosti jejich zavazného vymezovani v ramci Uzemné planovaci dokumentace.
Z urbanistického hlediska je vzhledem ke zbytku mésta cela tato plocha vnimana jako uceleny aredl
a neni tedy ucelné ani nutné ji dale délit na dil¢i plochy. V tomto kontextu ma navrzend zména spise
formalni charakter a nedochazi k zZadné faktické zméné v Gzemi. Plochy zelené, které se nachazeji
v aredlu nemocnice, jsou nové zarazeny do Uzemi verejné vybavenosti, stejné jako ostatni plochy
zelené, které se uz v tomto Uzemi nachazeji. Z vyse uvedenych dlvod( tedy nejsou ménéné plochy
vymezeny jako plochy zmén, ale jako stabilizované plochy.

Co se tyée izolaéni funkce nezastavitelného Uzemi krajinné zelené rekreacni od stavajici COV,
a nezastavitelného Uzemi ostatni méstské zelené od prlimyslového arealu, tuto funkci maze stejné tak
plnit zeler, kterd bude soucasti Uzemi vefejné vybavenosti. Zména UPnM déva opét moinost
provozovateli arealu urcit, jakym zplsobem, od jakych casti arealu potrebuje, co odizolovat.

Zména UPnM rusi navrhované hromadné garaze, které byly vymezeny v rdmci makrobloku 2.6.2.005,
a s nimi spojenou verejné prospésnou stavbu DK40 pro stavbu hromadné gardze. Nemocnice
s vystavbou gardzi v tomto misté nepocita, pfipadnou vystavbu lze realizovat i jinde v rdmci aredlu
a neni nutné ji v izemné planovaci dokumentaci presné vymezovat. Potfebné parkovaci kapacity jsou
realizovany v rdmci arealu nemocnice.

Kompletni vyhodnoceni splnéni pozadavk( obsazenych v rozhodnuti Zastupitelstva mésta Ceské

Budéjovice (pozadavky zahrnuté v obsahu Zmény €. 102 UPnM) je obsaZeno v kapitole II.K textové ¢4sti
odtivodnéni ndvrhu Zmény ¢. 102 UPnM.

Postup praci na Zméné €. 102 UPnM:

23.2.2023 Stanovisko KUJCK odboru Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi k navrhu
na pofizeni Zmény ¢. 102 UPnM, &.j.: KUICK 26893/2023 (stanovisko bylo
soudasti navrhu na pofizeni Zmény €. 102 UPnM), nepozadujici zpracovani
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi.

16. 3. 2023 Dorudeni navrhu na potizeni Zmény €. 102 UPnM na OUP

18.9.2023 usnesenim ZM €. 159/2023 schvalen néavrh na poFizenl’lZmény ¢. 102 UPnM
zkracenym postupem potizovani a obsah Zmény ¢. 102 UPnM

6. 10. 2023 predani schvaleného obsahu Zmény ¢. 102 UPnM projektantovi

27.10. 2023 odevzdan navrh Zmény €. 102 UPnM pro vetejné projednani projektantem




30. 11. 2023 vefejna vyhlaska:
- oznameni o konani verejného projednani Zmény ¢. 102 UPnM

19.1. 2024
11.1. 2024 vefejné projednani ndvrhu Zmény & 102 UPnM
18.1. 2024 termin pro podani namitek, pfipominek a stanovisek

O pofizeni Zmény €. 102 UPnM a jejim obsahu rozhodlo ZM dne 18. 9. 2023 svym ushesenim
¢.159/2023 s tim, ze Zména €. 102 UPnM bude pofizovana zkracenym postupem podle § 55a a § 55b
stavebniho zakona.

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, vydal dne 23. 2. 2023
pod €. j.: KUICK 26893/2023 stanovisko k obsahu Zmény ¢. 102 UPnM v souladu s § 55a odst. 2 pism. d)
a e) stavebniho zakona. V ¢asti stanoviska k § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zdkona krajsky urad
konstatoval, Ze obsah Zmény ¢. 102 UPnM nemiize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi vyznamny
negativni vliv na priznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost téchto prvk( soustavy NATURA 2000.
V (Casti stanoviska k § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zdkona konstatoval, Ze v souladu s § 10i
odst. 2 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi nepoZaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivii ndvrhu Zmény €. 102 UPnM na Zivotni prostiedi. Vyhodnoceni vliv Zmény €. 102
UPnM na udrZitelny rozvoj tUzemi véetné vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi tedy nebylo
zpracovavano.

Obsah Zmény ¢&. 102 UPnM na zékladé schvéleného ndvrhu na pofizeni byl preddn pofizovatelem
navrhovateli dne 6. 10. 2023. Navrh Zmény ¢. 102 UPnM pro vetejné projednani byl zpracovan podle
stavebniho zakona a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Oznameni o kondni vefejného projednani navrhu Zmény &. 102 UPnM bylo uginéno vefejnou vyhldskou
na Gredni desce Magistratu mésta Ceské Budé&jovice, kterd byla vyvésena v terminu od 30. 11. 2023 do
19. 1. 2024. Ozndmeni bylo rovné? zvefejnéno na webovych strankdch statutarniho mésta Ceské
Budé&jovice spolu s ndvrhem Zmény ¢. 102 UPnM. Vetejné projedndni se konalo 18. 1. 2024.

K ndvrhu Zmény ¢. 102 UPnM bylo v rdmci vefejného projednani uplatnéno:
= 10 stanovisek dotéenych organ(. Jejich vyporadani je podrobnéji popsano v textové Ccasti

oddvodnéni navrhu Zmény €& 102 UPnM v kapitole ,ll.e vyhodnoceni souladu s poZadavky
zvldastnich prdvnich predpist a se stanovisky dotcéenych orgdnt podle zvldstnich pravnich predpisi”,

Pfipominky a namitky nebyly k ndvrhu Zmény €. 102 UPnM uplatnény.

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor regiondlniho rozvoje, Uzemniho planovani a stavebniho fadu,
jako nadfizeny organ vydal dne 29. 2. 2024 pod ¢. j.: KUJCK 29109/2024 stanovisko dle § 55b odst. 4
stavebniho zdkona k navrhu Zmény & 102 UPnM, které neobsahovalo upozornéni na zésadni
nedostatky z hledisek zajisténi koordinace vyuZivani Uzemi s ohledem na SirSi vazby a souladu
s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni zadvazném od 1. 3. 2024, a Zasadami Gzemniho
rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni pozdéjsich aktualizaci.

Po projednani vradé mésta je tento materidl predlozen na zaseddani zastupitelstva mésta, v jehoz
kompetenci je v souladu s § 6 odst. 5 a § 54 stavebniho zakona vydani Zmény ¢ 102 UPnM formou
opatfeni obecné povahy.

Rada mésta na jednani dne 25. 3. 2024 usnesenim €. 395/2024 vzala opatfeni obecné povahy, kterym
bude Zména ¢. 102 UPnM vydéna, na védomi, doporucila Zménu &. 102 UPnM vydat a uloZila
Ing. Lubomiru Bure$ovi, ndméstkovi primatorky, predloZit navrh Zmény ¢ 102 UPnM na jedndni

zastupitelstva mésta.

Vydand Zména €. 102 UPnM nabude G¢innosti v souladu s § 55 odst. 7 stavebniho zédkona a? po
zpracovani Gplného znéni a doruéeni Zmény &. 102 UPnM a Uplného znéni vefejnou vyhlaskou.



Zkratky pouZité v textu:

OUP/pofizovatel | odbor Gzemniho planovéani Magistratu mésta Ceské Budé&jovice
UPD Uzemné planovaci dokumentace
UPnM Uzemni plan mésta Ceské Budé&jovice, ve znéni pozdéjsich zmén

Zména ¢. 102
UPnM

Zména €. 102 Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalitach U Papiren a Nemocnice
v k.u. Ceské Budéjovice 7

\'/4 zastavitelné uzemi verejné vybavenosti pro zdravotnictvi (VZ) ve smyslu ¢l. 52 0ZV

20 nezastavitelné uzemi ostatni méstské zelené (ZO) dle ¢l. 81 OZV

KR nezastavitelné uzemi krajinné zelené rekreacni (KR) dle ¢l. 83 OZV

ozv obecné zévazna vyhlaska statutdrniho mésta Ceské Bud&jovice €. 4/2000, o zavaznych &astech
UPnM, v platném znéni

stavebni zakon zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisd, ve spojeni s § 334a odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb. Stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisa,

Vyhlaska vyhlaska ¢. 500/2006 Sh., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a

¢.500/20026 Sb.

zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist

M

Zastupitelstvo mésta Ceské Budé&jovice

KUJCK

Krajsky urad JihoCeského kraje




