Důvodová zpráva

Majetkový odbor magistrátu města České Budějovice obdržel žádost o uzavření kupních smluv pro výkup pozemků v k.ú. Doubravice u Nedabyle, které se nachází v trase dálnice D3, stavba D3 0310/II Hodějovice - Třebonín.
Přílohou této žádosti je znalecký  posudek vypracovaný soudním znalcem ing. Janem Sedláčkem, qdq services, s.r.o., Bílovecká 1162/167, Opava, IČ 26878313 a návrh kupní smlouvy zpracované společností Dopravoprojekt Brno a.s., Kounicova 271/13, Brno.
Jedná se o nemovitosti  v k. ú. Doubravice u Nedabyle vedené na LV 950:
A. lesní pozemky
parc. č. 603/3
 ostat.  vým.   202 m2   

parc. č. 604/18
 lesní   vým.   260 m2
parc. č. 604/20
 lesní   vým. 1071 m2
parc. č. 604/21
 lesní   vým.   232 m2
parc. č. 603/22
 lesní   vým.   263 m2

celkem                                      2 028 m2  za cenu   9. 507,90 Kč (tj.  4,69 Kč/m2)  

B. lesní porosty                         2 028 m2 za cenu 147. 800 Kč  (tj. 72,88 Kč/m2)
tj. celkem lesní pozemky s porosty       za cenu 157. 308 Kč  (tj. 77,5 Kč/m2)

C. orná půda

parc. č. 603/1
orná půda  vým.   806 m2
parc. č. 615/2
orná půda  vým.   631 m2

parc. č. 615/3
orná půda  vým. 6170 m2
celkem

                    7 607 m2  za cenu  101 173,10 Kč (tj. 13,30 Kč/m2)  

cena za pozemky lesní  + orná půda   za cenu  9.507,9 Kč + 101.173,1 Kč = 110.681 Kč
Znalec v posudku uvádí, že pro stanovení obvyklé ceny zemědělských pozemků (orná půda) p.č. 603/1,p.č. 615/2, p.č. 615/3 použil porovnávací způsob, neboť se jedná o způsob zohledňující situaci na dílčím trhu v dané lokalitě. Cenu obvyklou pozemků lesních a lesního porostu stanovuje znalec na základě ocenění dle vyhlášky č. 441/2013 Sb. ve znění vyhlášky č. 199/2014 Sb., neboť nebylo možné provést ocenění porovnávacím způsobem.
Na základě změny zákona 416/2009 Sb. o urychlení výstavby dopravní infrastruktury a změny interních předpisů vyplývajících ze změny uvedeného zákona a Směrnice GŘ ŘSD č. 3/2016 ze dne 11.5.2016, dochází dnem 1.5.2016 včetně, ke změně pravidel pro realizaci nabytí potřebných práv formou kupní smlouvy. 

Ke změně zákona dochází  pouze ve  výpočtu ceny za příslušenství  k danému pozemku (porosty), kdy se cena  stanovuje jako  8-násobek ceny obvyklé. Ceny pozemků jiných než stavebních  se násobí koeficientem 8, kterým se navyšuje kupní cena pozemků a  pro pozemky stavební je stanoven koeficient navýšení 1,15.
pozemky (lesní + orná)   110.681 Kč         x 
8  =     885.448 Kč   

lesní porost 
                 147.800 Kč     x
8  =  1.182.400 Kč


kupní cena celkem



        2.067.848 Kč 

Obdržená finanční částka za prodej pozemků podléhá dani z přidané hodnoty.

Rada města záměr prodeje pozemků schválila usnesením č. 922/2016 a záměr prodeje byl zveřejněn na úřední desce magistrátu města České Budějovice. 
