Důvodová zpráva

Na statutární město České Budějovice se obrátila spol. AVEDO s.r.o., se sídlem Klaricova 873/22, České Budějovice, IČO 63271320, se žádostí o prodej pozemku parc. č. 2061/319 v kat. území České Budějovice 2. Jedná se o pozemek ležící mezi tenisovými kurty v sousedství sportovního areálu SK Čtyři Dvory a řadovými garážemi na křižovatce ulic E. Rošického – Větrná. 

Záměr prodeje pozemku projednala rada města na svém zasedání dne 25.2.2019, usnesení v této věci nebylo přijato.

Protože o této majetkové dispozici přísluší rozhodnout zastupitelstvu města, předkládáme návrh na prodej výše uvedené nemovitosti k projednání zastupitelstvu města.

Společnost AVEDO s.r.o. se v loňském roce stala vlastníkem pozemků parc. č. 2061/318 a 2975, k.ú. České Budějovice 2. Uvedené pozemky odkoupila od SK Čtyři Dvory. Ve své žádosti jmenovaná společnost uvádí, že část oplocení ve vlastnictví společnosti je historicky dlouhodobě umístěna na pozemku parc. č. 2061/319 – jeden cihlový sloupek, polovina vjezdových vrat a 3 vysoká plotová pole – viz fotodokumentace. Dále by získáním pozemku do vlastnictví společnosti byl zajištěn lepší přístup k opravám plynovodu.

Celá žádost společnosti je přílohou tohoto materiálu.
Pozemek parc. č. 2061/319 – ostatní plocha, sportoviště a rekreační plocha o výměře 121 m2  je situován mezi oplocením tenisových kurtů v sousedství areálu SK Čtyři Dvory a zadní stěnou řadových garáží na křižovatce ulic E. Rošického a Větrná. Je tvořen travnatou plochou, v místě vjezdu k restauraci u tenisových kurtů je povrch zpevněný.

O vyjádření k této majetkové dispozici byly požádány odbory MM České Budějovice.  

Odbor SVS, odd. správy komunikací, nedoporučuje prodej uvedeného pozemku, neboť by se tím zúžil pás veřejné zeleně a narušila by se celistvost pozemku za garážemi. 

Odbor ÚHA ve svém vyjádření uvádí, že řešený pozemek se nachází v zastavitelné ploše, která je velice komplikovaná jak z hlediska vlastnických vztahů, tak i vzhledem k množství nekoncepčních záměrů, které na této ploše byly v posledních letech zamýšleny. Území by vzhledem ke své velikosti a urbanistické hodnotě poblíž plánovaného „levobřežního centra města“ mělo být zastavováno dle architektonického generelu a s důrazem na kvalitní koncepci výstavby v území. Takovýto materiál nebyl ÚHA doposud předložen žádným z majitelů pozemků v území.

Vzhledem k výše zmíněnému považuje ÚHA za vhodné pozemek ponechat v majetku města a prodej řešit až po předložení kvalitní koncepce rozvoje celého území.

ÚHA shledává prodej řešeného pozemku nevhodným.
Odbor ÚP ve svém vyjádření uvádí, že pozemek parc. č. 2061/319 v k.ú. České Budějovice 2 je součástí plochy se způsobem využití zastavitelné území s charakterem smíšeným kolektivního bydlení v předměstí (SKOL-2). 

Z hlediska územního plánování lze akceptovat prodej výše uvedeného pozemku za předpokladu, že jeho budoucí využití bude v souladu s ÚPnM.

O ceně pozemku byl soudním znalcem Ing. J. Černým vypracován znalecký posudek (objednatel – spol. AVEDO s.r.o.), kterým byla cena v místě a čase obvyklá stanovena ve výši 152.000 Kč, tj. 1.256 Kč/m2. Protože se jedná o pozemek podléhající odvodu DPH, byla tato cena navýšena            o 21 %  na částku 183.920 Kč, tj. 1.520 Kč/m2.
