Informativni zprava pro jednini Zastupitelstva mésta Ceské Bud&jovice dne 17. 2. 2025

Akce: Rekonstrukce KD Slavie
Diivod ptedlozeni:  informace o pritbéhu realizace

Seznam pouzitych zkratek:
e SoD —smlouva o dilo
e TDS — technicky dozor stavebnika
e KBOZP - koordinator pro bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci
e DT — divadelni technika
e AVT — audiovizualni technika
e SCO — scénické osvétleni
e RM —rada mésta
e KD - kontrolni den
e ZSPD — zmeéna stavby pied dokoncenim
eGP — generalni projektant
e AD - autorsky dozor
e GD - generalni dodavatel

Rekonstrukce KD Slavie je realizovana podle projektové dokumentace pro provadéni stavby pod
nazvem ,,Architektonické a projekéni feSeni kulturniho domu Slavie®, kterou jako zhotovitel proved|
Atelier d’Architecture Chaix & Morel et Associés SA | Christian Anton Pichler ZT GmbH | Jan
Proksa Architekt D.l.. Soucasti plnéni smlouvy na zpracovani projektové dokumentace je rovnéz
vykon autorského dozoru.

Vykon TDS a KBOZP zajistuje spole¢nost REINVEST spol. s r.o.
Archeologicky dohled zajist'uje spolecnost ARCHAIA Jih 0.p.s.

EKODOZOR provadi spole¢nost EIA SERVIS s.r.o.

A.Rekonstrukce KD Slavie — zakladni informace o zhotovitelich a priibéhu
realizace

1. ,,Rekonstrukce KD Slavie v Ceskych Bud&jovicich“ — stavebni prace - zakladni udaje
e Smlouva podepséna dne 24.5.2023
e Zhotovitel - sdruzeni ,,Spole¢nost Metrostav DIZ — Geosan Group — Aubéck — KD Slavie*
e C(Cenadila dle zdkladni SoD 497 672 620,- K¢ bez DPH
e Stavenisté pfedano (stavebni prace zahdjeny) dne 30.05.2023
e Ukonceni stavebni praci dle SoD dne 30.05.2025
e Ukonceni praci dle Dodatku ¢. 4 dne 30.08.2025



Informace o priubéhu stavebnich praci (https://www.kdslavie.cz/rekonstrukce-kd/)

Obdobi 06/2023 — 12/2023

Zhotovitel zahdjil stavebni prace na objektu provedenim oplocenim stavenisté, demoli¢nimi

pracemi a pfepojenim vsech siti na staveniStni rozvody.

V interiéru objektu prob&hly v mésicich cervnu a cervenci demontaZze vnitiniho vybaveni, rozvoda

topeni, sanity a elektroinstalace, sddrokartonti a podlahovych vrstev. V srpnu byla dokoncena
demontaz vzduchotechniky véetné rozvodu, které byly zazdény a zakryty jinymi konstrukcemi. V
soucasné dobé probihaji prace na demontazi stfechy a krovu, podbiti dfevénych stropti a skladby
podlah ve vSech podlazich. Dale byly dokon¢eny demontaze hodnotnych prvki (strop historické
télocvicny, vnitini dvefe do sdlu a ptedsali, piivodni okna télocvi¢ny a salu a hlavni kamenné
schodisté do kulturniho domu). Hodnotné prvky byly peclivé zabaleny a pfedany do depozitare
AlSovy Jihoceské Galerie a postupné odvezeny do depozitafe v Netolicich. Zhotovitel zaroven
provadi statické zajisténi stavajicich Casti objektu s dlirazem na bezpecnost a ochranu zdravi
pracovniki a obyvatel mésta.

Do zati doslo v exteriéru k dokonéeni demoli¢nich praci venkovniho amfiteédtru s lavickami a stoly,
byly provedeny ochranné konstrukce vzrostlych stromil a ketfti. Probéhlo kompletni odpojeni
stavajici parovodni pfipojky kulturniho domu a provedeni docasné pripojky Jihoc¢eského divadla.
Byly zahajeny prace na nové parovodni pifipojce pro KD Slavie.

Od zacatku ftijna doslo k uzavteni cyklostezky na nabiezi feky MalSe, protoze museji byt provedeny
prelozky plynovodu a vysokého napéti pred objektem. Nasledné zde zacaly probihat zemni prace -
snizovani terénu smérem k fece a pfipravné prace pro vystavbu nového nabiezi s pobytovymi
schody. V ramci DIO byl ptfed uzavienim cyklostezky vybudovan novy svételny ptechod s
manualnim ovladanim na k¥izovatce Lidické a Dukelské ulici pro zvyseni ochrany chodcti.

Od poloviny zafi do poloviny listopadu doslo kolem objektu k odstranéni stavajicich prvki

mobiliaie a zelené a ke statickému zajisténi Stitovych zdi. Kromé toho byly provedeny ptelozky
vedeni Teplarny, plynu a EG.D. Déle bylo provedeno bourani svislé i vodorovné nosné konstrukce.
V objektu byly vybourany a ulozeny k deponii stavajici hodnotné historické prvky. Bourany byly i
sttechy, krovy, podlahy, stropy a byly odstranény nasypy. Provadi se tryskova injektaz k zalozeni
novych ¢asti objektu a posileni stavajicich zaklada.

Zaroven probihd tvorba VTD (vyrobné technické dokumentace) a vyroba prefabrikovanych a
ocelovych konstrukei objektu.

Obdobi 01/2024 — 12/2024

V ramci realizace stavebnich praci za obdobi prosinec az polovina ledna bylo kompletné dokonceno

hlubinné zakladani formou tryskové injektaze podlozi a zaroven také zemni kotvy ke stabilizaci
stavebnich jam a vykopt. Dale byly provedeny vykopy stavebnich jam pro vytahy, schodisté a
zajizdéci tribunu Black Boxu. Postupné se provadi vyztuzovani a betonaz monolitickych
konstrukei, které prostupuji vertikalné objektem, nebo zasahuji do urovné zaklad. Konkrétné se
jedna o vytahové Sachty, kanaltu a zakladové patky pro sloupy. Objekt byl se shora uzavien novym
plechobetonovym stropem ve 4. nadzemnim podlazi, osazenym na HEB nosniky. Probiha
odbouravani vodorovnych i svislych vnitinich nosnych i nenosnych konstrukei a statické zajisténi.
Generalni dodavatel osadil hlavni leZatou vétev splaskové a tukové kanalizace.

V ramci realizace stavby v obdobi od poloviny ledna do konce unora bylo, vzhledem piiznivym

klimatickym podminkam, provadéno vyztuzeni a betonaz zakladovych pasi, sloupti a svislych stén
ze Zelezobetonu v urovni 1.NP. Byly tedy provedeny nové svislé konstrukce v urovni 1.NP a také


https://www.kdslavie.cz/rekonstrukce-kd/

zdivo vytahovych a schodistovych Sachet. Rovnéz byla dokoncena betonaz technologického
kanalu v Grovni 1.NP.

Zhotovitel provedl statické zajisténi stavajicich konstrukci a novy plecho-betonovy strop nad ¢asti
3.NP, osazeny na noveé osazené¢ HEB nosniky. Pribézné jsou provadény nové rozvody tukové,
destové i splaskové kanalizace v urovni 1.NP. Vzhledem k netinosnému podlozi provadi zhotovitel
vyménu podlozi a hutnéni nasypt pod podkladni betony. Pokracuji nosné vyzdivky z tradi¢niho
zdiva.

Byly zahdjeny restaurdtorské prace na historicky hodnotnych prvcich, archeologicky
zdokumentovan nalez zasypané studny a nalez zazdéné ¢asti piivodni balustrady.

V ramci stavebni realizace za mésic biezen—kvéten 2024 byly kompletné dokonéeny prace na
konstrukci Black boxu, tedy svislé monolitické konstrukce, hydroizolace a tepelné izolace. Na
objektu byly zrealizovany zazdivky otvort v nosném zdivu. Doslo k vybourani vsech
predpokladanych konstrukci ve stavajici ¢asti objektu. V 1. NP probéhla kompletni vymeéna podlozi
a stabilizace nasypt. Probiha betonaz novych svislych i vodorovnych monolitickych konstrukci —
stény, sloupy a stropy. Byla dokoncena betonaz vytahové Sachty €. 1 a osazena prefabrikovana
ramena schodisté z 1.NP. Dale pak byly provedeny rozvody lezaté splaskové a tukové kanalizace
a nyni je realizovano svislé potrubi. V jednotlivych podlazich objektu byly provedeny plecho —
betonové stopy na osazené ocelové nosniky, v souladu s DPS. Rovnéz byly zahajeny restauratorské
prace na kamennych a Stukatérskych prvcich a montaz ocelové konstrukce krovu nad stavajici ¢asti

objektu. Mimo objekt KD Slavie pak probihaji prace na realizaci pielozky vedeni Cetin a na iprave
nabiezi.
V ramci stavebni realizace za mésic cerven—srpen 2024 probihda betonaz novych svislych i

vodorovnych monolitickych konstrukci — stény, sloupy a stropy v Grovni 1.NP — 2.NP. Byla
osazena prefabrikovana ramena schodisté do 2.NP. Dale byla provedena hydroizolace a akustické

izolace dna a stén black boxu, technologickych kanalti a dna vytahovych Sachet. Zhotovitel provadi
fezani otvorl ve stavajicim nosném zdivu a statické podchyceni stavajicich konstrukei. Realizuji
se rozvody svislého stoupaciho potrubi pro kanalizaci, vodu a topeni. Byly zahdjeny restauratorské
prace na kamennych a Stukatérskych prvcich. Byla provedena montdz dievéné konstrukce krovu a
zakryti stfesni folii nad stavajici ¢asti objektu. V soucasné dobé se provadi obnova jizni fasady
stavajiciho objektu. Dale pak nové vnitini omitky a protipozarni nastiiky stropnich konstrukei. Byly
zahajeny prace na sanaci stavajiciho zdiva v urovni 1.NP.

Provadi se zemni prace na upravé nabiezi a monolitické konstrukce opé€rnych zdi. Realizuji se
pripojky destové kanalizace.

V ramci stavebni realizace za mésic zafi-fijen 2024 probiha betondz novych svislych i
vodorovnych monolitickych konstrukci ptistavby objektu — stény a stropy v Grovni 3.NP a 4.NP.
Realizuji se vnitini rozvody potrubi pro kanalizaci, vodu a topeni. Provadi se rozvody
elektroinstalaci + SLP. Realizuje se vyzbrojeni technologie pfedavaci stanice, trafostanice a
rozvody VZT. Provadi se prace na statickém zajisténi stavajicich vnitinich konstrukei na ose E-F a
na novych monolitickych konstrukcich v tomto prostoru. Provadi se obnova jizni a zapadni fasady
stavajiciho objektu. Provadi se zemni prace na apravé HTU a obnova nabiezni zdi. Provadi se
tesafské, klempitské a pokryvacské prace na stfese stavajiciho objektu. Byly zahajeny kamenické
prace na vnitinich stavajicich schodistich. Bylo dokonceno vtahovani stropnich panelt Spiroll nad
BB. Provadi se ptipojka tlakové kanalizace a pielozka kabelu EGD. Byly zahdjeny montaze
technologického vybaveni divadelni techniky.



V ramci stavebni realizace V listopadu a prosinci probihala betonaz novych svislych i vodorovnych

monolitickych konstrukci — stény, stropy a Sity v Grovni 4.NP a 5.NP. Do konce roku 2024 byly
dokonceny vSechny hlavni nosné monolitické konstrukce.

Realizuji se vnitini rozvody potrubi pro kanalizaci, vodu a topeni. Provadi se rozvody
elektroinstalaci + silnoproud. Provadi se osazovani jednotek a rozvod potrubi vzduchotechniky v
celém objektu. Déle probihaji prace na statickém zajisténi stavajicich vnitinich konstrukci na ose
E-F a na novych monolitickych konstrukcich v tomto prostoru a provadi se ¢isténi severni fasady
stavajiciho objektu. Pribézné jsou pak realizovany tesaiské, klempiiské a pokryvacské prace na
stfeSe stavajiciho objektu a osazovany ocelové nosniky krovu nad velkym salem a osazeni plechové
vyplné skladby stfesniho plasté. Probihaji prace na sddrokartonovych konstrukcich pticek, obkladt
a podhledi a vnitfnich omitkach a sanacich 1.NP. Provadi se osazeni novych kastlovych oken na
stavajici ¢asti objektu.

Provadi se nosné konstrukce hlavniho vstupniho venkovniho schodisté do objektu.

V okoli objektu jsou realizovany zemni prace hrubych terénnich Gprav a je pokladano kabelové
vedeni VO. Probihaji prace na osazovani kamenné dlazby nabtezi.

2. ,,Rekonstrukce KD Slavie v Ceskych Budéjovicich - Divadelni technika* - zdkladni udaje
e  Smlouva podepséana dne 17. 8. 2023
e  Zhotovitel (dodavatel) - GRADIOR TECH a.s.
e (Cenadila 66 521 594,00 K¢ bez DPH
Informace o priubéhu dodavky:

e Béhem prosince roku 2023 byla odevzdana kompletni vyrobné technickd dokumentace k
divadelni technice.

e Béhem roku 2024 byla instalovana technologie v prostoru black boxu a byly provadény prace
na montazi technologie velkého salu

3. ,,Rekonstrukce KD Slavie v Ceskych Bud&jovicich - AV technika a scénické osvétleni® -
zakladni adaje
e Smlouva podepsana dne 22.09.2023
e  Zhotovitel (dodavatel) - AVT Group a.s.
e Cena dila 57 169 456 K¢ bez DPH
Informace o priubéhu dodavky:

e V obdobi roku 2024 byly zahajeny prace na dodavce a byly provadény prace na montazi
technologie velkého salu

4. ,Rekonstrukce KD Slavie v Ceskych Bud&jovicich - Kuchyiiské zafizeni (Gastrotechnologie a
Technologie Gastronomického chlazeni)“ - zakladni udaje
e Smlouva podepsana dne 13.5.2024
e Zhotovitel (dodavatel) - IN-GASTRO, s.r.o.
e Cenadila 16 870 961,00 K¢ bez DPH
Informace o pribéhu dodavky:

eV obdobi roku 2024 probiha zpracovani VTD a tpravy na zékladé pozadavkl objednatele (v
dobé zpracovani projektové dokumentace nebyla zndma piedstava o fungovani gastroprovozu)



5. ,,Rekonstrukce KD Slavie v Ceskych Budéjovicich — dodavka interiéru

V soucasné dob¢ probiha zpracovani projektové dokumentace pro provadéni interiéru, nasledné
budou probihat ZR na zhotovitele dodavky

B.Problematické body

1. Projektova dokumentace pro provadéni stavby

Reklamace — GP/AD byly ze strany investora odeslany ¢tyfi reklamaéni dopisy
Nesoucinnost a prodlevy GP/AD v ramci plnéni kol vyplyvajicich z kontrolnich dnd, coz
zpusobuje zbyte¢né prodluzovani stavby
= n¢které ukoly GP odmita plnit a objednatel si pak tyto ¢innosti musi objednévat u jiného
zhotovitele
= néekteré vykazy vymeér — podklad pro zpracovani ZL - V ramci chyb PD (vykresova ¢ast
¢i soupis praci) za GP zpracovava TDS ekonom
= GP opakované neplni ukoly z KD Vv ramci jim danych termind — nekteré body se pak
tesi 1 n€kolik mésicti => negativni dopad do terminu realizace
= Zastupce GP neni schopen vramci KD reagovat ani na dotazy GD tykajici se
praktického teSeni stavebnich detaild (v rdmci zpracovani DPS nemél zhotovitel
zadného poddodavatele na stavebni ¢ast, tzn. stavebni ¢ast zpracovaval sam), odpovédi
GP prichézeji s velikymi prodlevami nebo si je GD mnohdy vyfesi sdm, aby se
rekonstrukce nebrzdila
Vyse uvedené (vady a nedostatky PD, nesoucinnost a prodlevy GP/AD v ramci tikolti z KD) ma
negativni dopad do terminu realizace, kdy v soucasné dobé GD oznamil, Ze neni schopen
dodrzet termin realizace, resp. ukonceni stavebnich praci do 30.08.2025 a dale pak GD nemuze
stavebni prace a dodavky planovat, provadét tak, aby plnil smluvni HMG a i nasledné vydané
revize realizatnich HMG. S ohledem na tyto uvedené skutecnosti neni z jeho strany ani mozné
zajistit kontinuitu stavebnich praci a procest.
Autorska prava - feSeno opakované - nazorova neshoda mezi INV a GP - opakované pravni
vyklad - GP neuznava

2. Realizace zakazky

S ohledem na velké mnozstvi zmén v prub&hu realizace stavebnich praci, véetné zmén nakladt
stavby (pFibliZnd absolutni hodnota zmén v rdmci schvdlenych a rozpracovanych zménovych
listii ¢ini k 07.02.2025 cca 200 mil. K¢ bez DPH; cenovy ndriist cca 66 mil. K¢ bez DPH — ve
vyhledu viak olekdviame narist absolutni hodnoty zmény na Castku cca 290 mil. K¢ bez DPH
s cenovym ndriistem cca 100 mil. K¢ bez DPH ), dochazi k negativnimu dopadu v ramci
pInéni HMG praci

Vyse uvedené ma primy dopad do terminu realizace ostatnich dodavatelu, kdy bylo
opakovan¢é odkladano zahajeni jejich dodavky. V disledku téchto skutecnosti s nejvétsi
pravdépodobnosti nastane situace, kdy se na stavbé budou pohybovat v kratkém casovém
horizontu vSichni dodavatelé a prace budou muset byt realizovany ve sménovych provozech,
kdy se da predpokladat finan¢ni dopad do ceny dila.

Z divodu odchylek PDPS od PDSP (reklamace PD ¢.3) a zmén nastalych v pribéhu realizace
byla zpracovana projektova dokumentace zmény stavby pied dokoncenim a dle sdéleni GP byla
dne 22.01.2025 podana zadost na SU o povoleni zmény. Tato ZSPD zahrnovala pouze zmény
do konce 06/2024. VVzhledem k tomu, Ze i po tomto datu do$lo v ramci realizace k dal$im
zménam, bude nutné zpracovat dalsi ZSPD, tedy ZSPD2, v¢etné jejiho povoleni.



3. Dotace
e Z hlediska dotace je nezbytné dodrzet HMG plnéni v ramci tohoto dota¢niho titulu - viz pfiloha
5.

4. Provozovatel
eV souvislosti s gastro provozem bude vyhlaseno samostatné vybérové fizeni
e Mésto v soucasné dob¢ intenzivné pracuje na provozovateli objektu, véetné programové naplné

Piilohy/Kolovadlo:
1. KD Slavie — rekapitulace nakladi
PD — reklamace ¢. 4 — reakce na vyjadfeni projektanta
Zapis z KD ¢.82
Zapis z KD ¢.83
Dotace — HMG
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