Důvodová zpráva

Rada města na svém zasedání dne 2.12.2015 projednala majetkové vypořádání pro realizaci výstavby v části areálu bývalých kasáren Čtyři Dvory a usnesením č. 1718/2015 doporučila zastupitelstvu města schválit uzavření nájemní smlouvy a smlouvy o smlouvě budoucí kupní č. 2015002444 a schválila záměr s tím souvisejícího majetkového vypořádání (výpůjčka, výkup staveb ZTV). 
Zastupitelstvo města České Budějovice usnesením č. 156/20104 schválilo budoucí prodej částí pozemků parc. č. 726/1, 726/33, 726/34 a 726/51, vše v k. ú. České Budějovice 2, o max. výměře 6600 m2, za nejvyšší nabídnutou cenu za 1 m2 pozemku, nejméně však za cenu v místě a čase obvyklou ve výši 2.500 Kč/m2.

Následně bylo v souladu s usnesením RM č. 1190/2014 a ZM č. 156/2014 vyhlášeno výběrové řízení na pronájem výše uvedených pozemků s jejich budoucím prodejem, když podmínky výběrového řízení na pronájem pozemků schválila rada města
Po skončení výběrového řízení vzala rada města usnesením č. 1602/2014 na vědomí výsledek výběrového řízení na budoucí prodej částí pozemků parc. č. 726/1, 726/33, 726/34 a 726/51, vše v k.ú. České Budějovice 2, o výměře 6600 m2 společnosti MANE HOLDING, a.s., se sídlem Praha 1-Staré Město, Dušní 112/16, IČ 26030616, za nabídnutou kupní cenu ve výši 2.620 Kč/m2 a současně schválila pronájem výše uvedených pozemků jmenované společnosti za nájemné ve výši 125 Kč/m2/rok, tj. celkem 825.000 Kč ročně, za účelem realizace investičního záměru předloženého nájemcem dne 1.9.2014 na dobu určitou do 31.12.2023 se zajištěním plnění harmonogramu realizace pod sankcí propadnutí složené jistoty ve výši 1.000.000 Kč a uložila JUDr. Starkové předložit nájemní smlouvu k projednání radě města.

Pro informaci uvádíme, že do výběrového řízení se přihlásili 2 zájemci, MANE HOLDING, a.s. a CZECH DEVELOPR s.r.o. Spol. CZECH DEVELOPER s.r.o. nabídla nižší kupní cenu na odkoupení pozemků a plánovala zástavbu pouze na části nabízených pozemků (podél Husovy tř.).

Po složitých a vleklých jednáních ve věci podmínek nájemní smlouvy a smlouvy o smlouvě budoucí kupní (dále jen smlouva), kdy byla dlouho hledána i konečná podoba budoucí výstavby, tak aby odpovídala požadavkům města České Budějovice (požadavky ÚHA), předkládáme k projednání zastupitelstvu města uvedený návrh smlouvy. Město České Budějovice při přípravě smlouvy zastupuje advokát Mgr. Tomáš Rada.
Vlastní stavba je pro realizaci záměru rozdělena do 4 etap – 1. etapa výstavba ZTV a 3 etapy výstavby domů.

Podle nabídky spol. MANE HOLDING, a.s., IČ 26030616, podané do výběrového řízení na pronájem a budoucí prodej výše uvedených pozemků, bude tato společnost odkupovat zastavěné pozemky, příp. pozemky tvořící funkční celek se stavbou, pro každou jednotlivou etapu výstavby po vydání pravomocného stavebního povolení. Pro dokončení venkovních úprav v konkrétní etapě bude po odkoupení příslušné části pozemku na zbývající pozemky patřící do této konkrétní etapy výstavby uzavřena smlouva o výpůjčce nezastavěných částí pozemků.

Pro vlastní realizaci investičního záměru spol. MANE HOLDING, a.s. je dále zapotřebí majetkově vyřešit i převod souvisejících staveb ZTV (chodníky a komunikace, vodovod, kanalizaci a veřejné osvětlení). 

Za tímto účelem předkládáme k projednání návrh na budoucí odkoupení dokončených staveb ZTV od spol. MANE HOLDING, a.s., IČ 26030616, podle „Pravidel pro převod staveb ZTV“. 

Smlouva dále podrobně upravuje mimo jiné i důsledky v případech předčasného ukončení smlouvy, kdy dojde k odlišnému majetkovému vypořádání vybudovaných staveb ZTV (mimo „Pravidla pro převod staveb ZTV“).

Před projednáním této majetkové dispozice v ZM byla majetkovému odboru doručena námitka vlastníků 5 nemovitostí podél Husovy tř. proti plánované výstavbě v této lokalitě. Uvedené námitky by měly být předmětem jednání v rámci stavebního řízení. 

