Příloha č. 1
Důvodová zpráva

Zkratky použité v textu:

	ÚPnM
	 územní plán města České Budějovice

	OZV
	obecně závazná vyhláška č. 4/2000 o závazných částech územního plánu města České Budějovice, v platném znění 

	Změna ÚPnM
	změna ÚPnM v lokalitě 3.1.3. Za potokem II  v katastrálním území České Budějovice 6

	ÚPD
	územně plánovací dokumentace

	ÚPP
	územně plánovací podklady

	stavební zákon  
	zákon č.183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), platném znění 

	BZ  
	zastavitelné území zahradního bydlení (čl. 26 OZV) 

	IN-3
	zastavitelné území s převažujícím charakterem obytným individuálním v příměstí (čl. 18 OZV)

	KV
	nezastavitelné území krajinné zeleně všeobecné (čl.82 OZV)

	MO
	zastavitelné území dopravní vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemních komunikacích – území místní obslužné komunikace III. a IV. třídy (čl.73 písm. f) OZV)

	VT
	nezastavitelné území vodného toku (čl. 76 OZV)


Odbor územního plánování Magistrátu města České Budějovice jako pořizovatel ÚPP a ÚPD předkládá zastupitelstvu města návrh zadání změny ÚPnM, který byl zpracován na základě návrhu na pořízení změny ÚPnM, schváleného zastupitelstvem města usnesením č. 131/2011 dne 26.5.2011.
Řešené území:

Řešené území zahrnuje podstatnou část makroblok 3.1.3.007, bez jeho malé západní části v sousedství slepého ramene řeky Malše. Sousedí ze severní strany s MO – stávající ul. J. Hurta (makroblok 3.1.3.004.), z východní strany s IN-3 (makroblok 3.1.3.011.), ze západní strany částečně s BZ (zbývající část makroblok 3.1.3.007.) a částečně s hranicí katastrálního území obce Staré Hodějovice, z jižní strany s hranicí katastrálního území obce Staré Hodějovice.

Hranice řešeného území změny ÚPnM byla oproti schválenému návrhu na pořízení změny ÚPnM  upřesněna (zmenšena) v rámci zpracování návrhu zadání, a to po dohodě s odborem životního prostředí, zemědělství a lesnictví krajského úřadu ve vazbě na jeho předběžné vyjádření k návrhu na pořízení změny ÚPnM ze dne 21.3.2011 pod č.j. KUJCK 10383/2011 OZZL/2/St (zápis z dohodovacího jednání je uložen u pořizovatele v dokladové části). Tato skutečnost na případné upravení hranice řešeného území byla již uvedena v důvodové zprávě materiálu k rozhodnutí o záměru na pořízení.  

Řešené území je vyznačeno v grafické příloze návrhu zadání.
Navrhovatelé změny ÚPnM:  
· Stanislav Našinec, Loucká 10, České Budějovice,

· Luděk Volf, K. Štěcha 7, České Budějovice,

· Ing. Eva Vaňková, Puklicova 1, České Budějovice,

· Stanislav Mareš a Marie Marešová, Bezdrevská 7, České Budějovice,

· Drahoslava Hájková, Otavská 11, České Budějovice

· Libuše Swisulska, Borovanská 18A, České Budějovice,

· Radek Voleman, Průběžná 5, České Budějovice

· Jan Stráská a Šárka Stráská, Průběžná 34, České Budějovice,

· Dana Pavlovská, Březová 4, České Budějovice,

· Jiří Trnovec a Radomila Trnovcová, J. Dietricha 65, České Budějovice,

· Marie Ivanová, J. Hurta 13, České Budějovice,

· Tereza Lavičková, J. Hurta 12, České Budějovice, 

· Ivona Rybová, Průběžná 26, České Budějovice,

· Jaroslav Vrážek a Hana Vrážková, Ledenická 46, České Budějovice,

· Michaela Masopustová, Fr. Halase 8, České Budějovice,

· Petr Řepa a Jaroslava Řepová, Luční 9, České Budějovice,

· Milan Mottl a Ilona Mottlová, Alešova 5, České Budějovice,
· František Kroc, nám. Přemysla Otakara II. 2/2, České Budějovice,
· Ing. Karel Pavlásek, Žerotínova 21, České Budějovice a MUDr. Zdeňka Pavlásková, Pomezní 43, Dobrá Voda u Č. Budějovic,
· Miroslav Havel a Daniela Havlová, Roháče z Dubé 8, České Budějovice,
· Jaroslava Talířová, A. Janouška 31, České Budějovice,
· Jindřich Holub a Marie Holubová, Netolická 18, České Budějovice,
· Petr Kozák, Papírenská 2, České Budějovice,
· Veronika Šteflová, Ke Špačkům 51, České Budějovice,
· Alena Marschitzová, Borovanská 43, České Budějovice,
· Michaela Vopálková, Křižíkova 81, České Budějovice,
· Jana Medková, Polní 9, České Budějovice,
· Martin Kaňák a Markéta Kaňáková, Průběžná 2481/22, České Budějovice,
· Zdeněk Kigler a Miroslava Kiglerová, Šindlovy Dvory 176
· Ing. Antonín Veselský, Staroměstská 21, České Budějovice, 
· Marie Schönbauerová, E. Krásnohorské 1866/1, České Budějovice,
· Petr Pischek a Eva Pischeková, Dobrovodská 100/36, České Budějovice.
· Miroslav Vrážek a Olga Vrážek, Sadová 202, Hrdějovice,

· Vladislav Šimek, Lesní 12, České Budějovice,

· Ing. Jan Štěrbík, Šumavská 4, České Budějovice,

· Veronika Přibylová, K. Lávičky 7, České Budějovice,

· Simona Poláková, K. Štěcha 10, České Budějovice,

· Jaroslav Petr, Borovanská 31, České Budějovice.

Navrhovatelé změny ÚPnM budou hradit finanční náklady spojené se zpracováním změny ÚPnM.

Předmět změny ÚPnM:

Změna ÚPnM předpokládá změnu funkčního využití v podstatné části makrobloku 3.1.3.007. s funkčním využitím BZ, a to na IN-3 
Záměrem navrhovatelů je realizovat zde výstavbu rodinných domů na stavebních parcelách, které budou v maximální míře respektovat stávající vlastnické vztahy a hranice pozemků. Dle platného ÚPnM funkční typ BZ stanovil minimální velikost stavebních pozemků 1 500 m2. Pozemky jednotlivých navrhovatelů, které jsou v současné době využívané pro individuální rekreaci zahrádek s chatkami, mají výměru menší. 
Postup prací na změně ÚPnM: 
	26.5.2011
	usnesením ZM č. 131/2011 schválen návrh na pořízení 

	25.6.2011 –  25.7.2011
	veřejné vystavení návrhu zadání na úřední desce MM             

	do 25.7.2011
	lhůta pro podání připomínek k návrhu zadání 


Pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem, kterým je v souladu s usnesením zastupitelstva města č. č. 40/VI/2010 Ing. Ivana Popelová, náměstkyně primátora, zpracoval návrh zadání změny ÚPnM. V souladu s ust. § 47 odst. (1) stavebního zákona stanovil hlavní cíle a požadavky na zpracování návrhu změny ÚPnM, obsah návrhu zadání je v souladu s přílohou č. 6 k vyhlášce č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, ve znění pozdějších předpisů. 
K návrhu zadání změny ÚPnM bylo v zákonné lhůtě dle § 47 odst. (2) stavebního zákona v rámci veřejného vystavení podáno 12 požadavků dotčených orgánů, stanovisko krajského úřadu a 9 připomínek. K návrhu zadání změny ÚPnM nebyl podán žádný podnět sousedních obcí.

Požadavky a připomínky pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem posoudil a vyhodnotil (viz příloha č. 4 tohoto materiálu). Na základě tohoto vyhodnocení pořizovatel návrh zadání upravil. Upravený návrh zadání změny ÚPnM v souladu s § 47 odst. 4) stavebního zákona předloží OÚPA po projednání v radě města k projednání a schválení zastupitelstvu města.

Úprava a doplnění NÁVRHU ZADÁNÍ změny ÚPnM:

1. V kapitole A. byl text upraven takto:
· V návrhu změny ÚPnM bude pro navazující územní studii a pro další stupně projektové dokumentace stanovena podmínka, že dopravní napojení řešeného území, včetně systému a uličních profilů obslužných komunikací uvnitř tohoto území, musí splňovat všechny požadavky dané platnými právními předpisy. 

· V návrhu změny ÚPnM bude pro navazující územní studii stanovena podmínka, že budou respektována všechna bezpečností a případná hluková ochranná pásma dle zákona č. 49/1997 Sb., o civilním letectví, ve znění pozdějších předpisů. Tato podmínka bude v územní studií stanovena i pro další stupně projektové dokumentace.
· Lze konstatovat, že z Politiky územního rozvoje ČR 2008 (dále jen „PÚR“) nevyplývají pro změnu územního plánu města České Budějovice v lokalitě 3.1.3. Za potokem II v katastrálním území České Budějovice 6 (dále jen „změna ÚPnM“), vzhledem k znalosti poměrů v řešeném území i co se týče širších územních vazeb, žádné požadavky.
· Řešené území změny ÚPnM leží dle PÚR uvnitř rozvojové oblasti OB 10 České Budějovice, kterou plně respektuje Řešené území leží uvnitř multimodálního koridoru M1 Praha – České Budějovice – hranice ČR/Rakousko, tvořeného zde koridorem dálnice D3, koridorem konvenční železnice AGC a AGTC C-E 551, které respektuje. Leží uvnitř koridoru konvenční železnice TEN-T ŽD4, který rovněž respektuje a dotýká se jej ochranné pásmo letiště Planá L3, které respektuje. Řešené území se nedotýká rozvojové osy OS 6, specifické oblasti SOB 01 Šumava, ani jiných záměrů v oblasti technické a dopravní infrastruktury.

· Řešené území nespadá do řešeného změn č. 1 a 2 územního území územního plánu velkého územního celku Českobudějovické sídelní regionální aglomerace. Z uvedených územně plánovací dokumentací nevyplývají pro zpracování změny ÚPnM žádné požadavky.

· Řešené území dále spadá do řešeného území zásad územního rozvoje Jihočeského kraje, které dosud nejsou vydány. Změna ÚPnM bude prověřena i ve vazbě na tuto územně plánovací dokumentaci.

· Změna ÚPnM bude prověřena rovněž z hlediska širších územních vazeb, zejména na území v katastrálním území Staré Hodějovice jižně od řešeného území změny ÚPnM, kde je dle změny č. 3 územního plánu obce Staré Hodějovice nově vymezená zastavitelná plocha pro výstavbu rodinných domů.  

2. V kapitole E. v části týkající se dopravní infrastruktury byl doplněn do samostatných odrážek text:

· V návrhu změny ÚPnM bude pro navazující územní studii a pro další stupně projektové dokumentace stanovena podmínka, že dopravní napojení řešeného území, včetně systému a uličních profilů obslužných komunikací uvnitř tohoto území, musí splňovat všechny požadavky dané platnými právními předpisy. 

· V návrhu změny ÚPnM bude pro navazující územní studii stanovena podmínka, že budou respektována všechna bezpečností a případná hluková ochranná pásma dle zákona č. 49/1997 Sb., o civilním letectví, ve znění pozdějších předpisů. Tato podmínka bude v územní studií stanovena i pro další stupně projektové dokumentace.
3. V kapitole E. v části týkající se technické infrastruktury byl doplněn text:

V návrhu změny ÚPnM bude pro navazující územní studii stanovena podmínka, že  odkanalizování nových objektů bude řešeno v územní studii napojením na oddílnou kanalizací, přičemž maximální množství srážkových vod bude řešeno přirozeným vsakem do půdy (minimalizace zpevňování ploch nepropustnými materiály).  
4. V kapitole E. v části týkající se veřejného prostranství byl text upraven takto:
V návrhu změny ÚPnM nebudou vymezeny samostatně plochy veřejného prostranství.

V souladu s § 7 vyhl. č. 501/2006 Sb. bude v návrhu změny ÚPnM stanovena podmínka, že v navazující územní studii budou vymezeny související plochy veřejného prostranství, přičemž do této plochy se nezapočítávají pozemní komunikace. Při vymezování veřejných prostranství v rámci územní studie bude jejím projektantem přihlédnuto ke skutečnosti, že se nejedná o zastavitelnou plochu vymezenou nově změnou ÚPnM s předpokladem naprosto nové parcelace v dosud nezastavěném území, a proto budou pokud možno v maximální míře respektovány stávající pozemky soukromých zahrad a přednostně využity stávající veřejné prostory v západní části řešeného území změny ÚPnM (části pozemků parc. č. 2502/3 a 2502/1).  

5. V kapitole M. byl upraven text takto:
· V řešeném území změny ÚPnM se nenachází žádné zvláště chráněné území dle zákona a krajský úřad v souladu s ustanovením § 45i odst. 1 zákona 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů, konstatuje, že uvedená změna ÚPnM nebude mít významný vliv na žádnou z  lokalit, které jsou součástí evropsky významných lokalit  ani ptačích oblastí (soustava Natura 2000).

· Po provedení zjišťovacího zřízení podle § 10i odst. 3 zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí, ve znění pozdějších předpisů, krajský úřad nepožaduje zpracování vlivů změny ÚPnM na životní prostředí. 

6. V kapitole N. byl upraven text takto:
· Příslušným dotčeným orgánem nebyl dán požadavek na posouzení vlivů na životní prostředí (viz kapitola M.)

· Pro návrh řešení využití území změny ÚPnM není dán  požadavek na zpracování konceptu, včetně požadavků na zpracování variant.

Rada města na svém jednání dne 24.8.2011 usnesením č. 1094/2011 vzala tento materiál na vědomí a uložila Ing. Ivaně Popelové, náměstkyni primátora, předložit jej na jednání zastupitelstva města.

