Priloha ¢. 1

Dlvodova zprava

OUP jako poftizovatel UPD predkladd v tomto materialu zastupitelstvu mésta navrh na pofizeni
zmény uzemniho pldnu mésta Ceské Budéjovice v nize uvedenych lokalitich, které spliiuji
nalezitosti dle § 46 odst. (1) stavebniho zakona.

Podnéty pro navrh na potizeni zmény UPnM, které nelze doporucéit k zahajeni procesu pofizovani
zmény UPnM ani k predani do nového UP k provéreni, se tykaji nasledujicich lokalit:
Vrbenska v k.u. Ceské Budéjovice 4,

Nemanicky rybnik v k.d. Ceské Budéjovice 3,

Roznov - jih v k.u. Ceské Budéjovice 7,

Univerzita v k.u. Ceské Budéjovice 2,

Za Vofiskovym Dvorem v k.u. Ceské Budé&jovice 3,

U Hada v k.u. Ceské Budéjovice 2,

U Svéba a Na Sadkach v k.u. Ceské Budé&jovice 2,

Trebotovice Il v k.U. Tfrebotovice,

Stromovka v k.u. Ceské Budéjovice 2,

Haklovy Dvory Il v k.u. Haklovy Dvory,

U Dobrovodského potoka v k.u. Ceské Budéjovice 5,

Trebotovice Il v k.U. Tfebotovice,

Sidlité Vltava a U Reky v k.u. Ceské Budéjovice 2 a Ceské Vrbné,

14. U Rybni¢ku Il v k.u. Ceské Budé&jovice 5 — predmét zmény UPnM v bodé b).
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Podrobny popis podnétl pro ndvrh na potizeni zmény UPnM v jednotlivych lokalitach, pfehled
predbéznych vyjadreni, ostatni informace a hlavni dlvody pro jejich nedoporuceni k zahajeni
procesu potizovani zmény UPnM ¢&i k pfedani uvedenych podnétd do nového Gzemniho planu
k provéreni jsou uvedeny dale v této pfiloze.

Z divodu Easové efektivity OUP zazadal o stanoviska v souladu s § 55a odst. (2) pism. d) a e)
stavebniho zdkona k navrhovanému obsahu zmény UPnM. KUJCK-OZZL ve svém stanovisku €. j.:
KUJCK 100829/2019 uved|, 7e navrhovany obsah zmé&ny UPnM nemf(iZze mit samostatné nebo ve
spojeni s jinymi zdméry vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti a s vyuZitim principl pfedbéiné opatrnosti, i
s pfiméfenym pouzZitim relevantnich kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 a § 10i odst. 2 zdkona
¢.100/2001 Sb. o posuzovani vlivil na Zivotni prostredi, poZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi

navrhovaného obsahu zmény UPnM na Zivotni prostiedi.

Na zakladé tohoto stanoviska je moZné potizovat zménu UPnM zkrdcenym postupem dle § 55a a
§ 55b stavebniho zakona (viz pfiloha ¢. 3).

Zejména pii zohlednéni predbéinych vyjadfeni jednotlivych odborl Magistratu mésta Ceské
Budéjovice, zpracovatele nového Uzemniho pldnu a niZe uvedenych skutecnosti, nelze ze strany
pofizovatele doporuéit zahdjeni procesu pofizovani zmény UPnM v uvedenych lokalitach
vsouladu s § 55a a § 55b ani k predani uvedenych podnéti do nového Uzemniho planu k
provéreni.

V pfipadé zahdjeni procesu pofizovani zmény UPnM bude tato UPD zpracovéna v souladu
s prislusnymi paragrafy stavebniho zdkona. Pofizovatel upozoriiuje, Ze proces pofizovani dané
zmény UPnM miZe rovné? na zakladé vefejného projednani prokazat, e zména UPnM neni
mozna.

Nize popsany navrh na pofizeni zmény UPnM bude nésledné po projednani vradé mésta
predloZen k rozhodnuti do zastupitelstva mésta, a to vsouladu s § 6 odst. (5) a § 46 odst. (3)
stavebniho zakona.
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Rada mésta na svém jednani dne 20. 1. 2020 usnesenim ¢. 14/2020 vzala na védomi navrh na
pofizeni zmé&ny UPnM a uloZila Mgr. Juraji Thomovi, 1. ndméstkovi primatora, predloZit jej na
jedndni zastupitelstva mésta. V doporucujici ¢asti nebylo usneseni pfijato - RM nedoporucuje
ZM v bodé Il. schvalit navrh na potizeni zmény UPnM.

Zkratky pouZité v textu:

0oUP/pofizovatel odbor tzemniho pldnovdni Magistrdtu mésta Ceské Budéjovice

UpPD tuzemné planovaci dokumentace

uprp tzemné pldanovaci podklad

UPnM tzemni pldn mésta Ceské Budéjovice

zména UPnM zména tzemniho pldnu mésta Ceské Budéjovice v jednotlivych lokalitdch

up uzemni pldn Ceské Budéjovice

ozv obecné zdvaznd vyhldska statutdrniho mésta Ceské Budéjovice ¢. 4/2000 o zdvaznych édstech UPnM, v platném znéni
stavebni zakon zdkon €. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovdni a stavebnim Fddu (stavebni zékon), v platném znéni
00Zp Odbor ochrany Zivotniho prostiedi Magistrdtu mésta Ceské Budéjovice

UHA Utvar hlavniho architekta Magistrdtu mésta Ceské Budéjovice

sU Stavebni urad Magistrdtu mésta Ceské Budéjovice

USES uzemni systém ekologické stability

VKP vyznamny krajinny prvek

MmZp Ministerstvo Zivotniho prostredi
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Google Earth

PODNETC. 1

Zména tzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité
Vrbenska v katastralnim Gzemi Ceské Budé&jovice 4
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Navrhovatelem zmény UPnM je vlastnik pozemku, ktery navrhuje zménu zplisobu vyuZiti
pozemku parc. €. 1763/5 v katastralnim Gzemi Ceské Budé&jovice 4. Pozemek je ve vlastnictvi
navrhovatele, ktery souhlasil s finanénimi naklady spojené se zpracovanim zmény UPnM.

Redené tzemi zmény UPnM je souéasti doposud nezastavéného Gzemi jizné od ulice Hlinska na
rozhrani mésta Ceské Budé&jovice a obce Rudolfov — Hlinsko. Na severni strané ulice Hlinska se
nachdzi zastavéné Uzemi s individudlnim bydlenim Nového Vrata, na vychodni strané sousedi se

v

stavajici vodni plochou, ktera lezi jiz na katastru obce Hlinsko u Vrata.

Pfedmétny pozemek je dle UPnM soucasti plochy se zplsobem vyuziti - zastavitelné tzemi pro
aredly nadmistniho vyznamu (A) dle €l. 47 OZV a nezastavitelné uzemi krajinné zelené vseobecné
(KV) dle &l. 82 OZV.

Pfedmétem zmény UPnM je zména zplisobu vyuZiti z A a KV na zastavitelné uzemi s pfevaZujicim
charakterem obytnym individudinim v pfedmésti (IN-2) dle ¢l. 17 OZV.

Zamérem navrhovatele je vystavba rodinného domu pro mladou rodinu z divodu feseni akutni

bytové situace na pozemku parc. & 1763/5 v k.4. Ceské Budéjovice 4. V soucasné dobé je
pozemek vyuzivan jako trvaly travni porost pro vyrobu pice pro hospodarska zvirata.

lokalita Vrbenska -

navrh

Nove: Vrato '\;ﬁ
-AaKV CIN-2

o Sl

Ky '

x(_x':r*f- |
i 4

[af

2.2.2.075.2-72 A
2.2.2.076,2-72 KV

«
Pozn.: Parcelni cislo pozemku
navrhovatele: parc. €.1763/5 v k..
Ceské Budéjovice 4
Vyzadana predbézna vyjadreni:
Magistrat mésta Ceské Budéjovice
1. | Odbor ochrany Z hlediska vodniho hospodafrstvi:
zZivotniho prostredi Nesouhlasné vyjadieni ke zméné KV na IN-2.

Bez pripominek ke zméné A na IN-2, pokud pozemek bude napojen na
verejny vodovod a kanalizaci.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:

Zménu plochy je mozné projednat mimo KV a koridoru USES.

Z hlediska ochrany ovzdusi a odpadt:

Bez pfipominek.
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2. | Odbor dopravy a Neuplatnéno.
silniéniho hospodarstvi
3. | Utvar hlavniho Nesouhlasné vyjadreni. Lokalita je vymezena pro aredly nadmistniho
architekta vyznamu, nedoporuujeme tuto zastavbu ménit a doporucujeme jeji
provéfeni v novym UP.
4. | Stavebni ufad Neuplatnéno.
5. | Investi¢ni odbor Neuplatnéno.
6. | Odbor spravy Bez pfipominek. Dlrazné upozornéni tykajici se vSech lokalit — Feseni
verejnych statk dopravni obsluznosti daného Uzemi spojené s nartistem dopravy souvisejici
s novou bytovou vystavbou (pfihlédnuti ke stavu stavajicich komunikaci a
pozadované infrastrukture).
7. | Majetkovy odbor Bez pFipominek.
8. | Odbor rozvoje a Neuplatnéno.
vefejnych zakazek
Ostatni
1. | Projektant nového UP: | Nesouhlasné vyjadieni. Jednalo by se o vytvoreni izolované lokality, ktera
Institut  regiondlnich | by navazovala na rozsahlou zastavitelnou plochu uréenou pro aredly
informaci, s.r.o. nadmeéstského vyznamu, tento soubéh rlznych zplsobu vyuzZiti se nejevi
jako vhodny.

Stanovisko pofizovatele:

Plochy se zpGsobem vyuZiti A jsou v lokalité Vrbenskd v UPnM vymezeny oboustranné podél
»hlinského” privadéce od ddlnice D3 v trase Hlinskd — kfizeni Rudolfovskd, s predpokladem
umisténi aredll celoméstského, popripadé regionainiho vyznamu, které se svym rozsahem a
Ucelem vyuziti podstatné odlisuji od bézného standardu vyuziti Gzemi.

Koridor pro trasu ,hlinského” privadéce je vymezen v ZUR, kde je soudasti koridoru D7 Silnice
1/20, a to jako Cast D7/8 usek Okruini — kriZovatka Hlinsko, zlepseni parametri Okruzni ulice
navazujici no silnici 1/20, novy usek pozemni komunikace od rybniku Kamenny pfes Hlinskou ulici
po ddlnici D3.

Plocha se zpUsobem vyuZiti A severné od ,hlinského” pfivadéce, v které je umisténo i resené
Uzemi této pozadované zmény UPnM, je pozemkové i vlastnicky velmi rozélenéna. Lze se proto
domnivat, Ze by byly po vydani zmény UPnM podany nekoordinované dalsi navrhy na pofizeni
zmény obdobného charakteru, a to pouze pro nékteré pozemky v ploSe A. Takovy postup se jevi z
hlediska pofizovatele jako nesystémovy pro rozvoj celého dosud nezastavéného rozvojového
uzemi podél dalni¢niho privadéce.

Zéaroven je resené Uzemi na jihovychodni strané pozemku parc. ¢. 1763/5 dotleno verejné
prospésnou stavbou DPC 12 — stavba cyklostezky v trase Vrdtecky potok, SZD — Hlinskd a sou¢asti
USES lokélniho biocentra BC 32 - Hlinské. Pozemek pFiléha na rybnik se vzrostlymi stromy a tvofi
s nim vodohospodarsky a biologicky cennou lokalitu.

OUP dale informuje, e navrhovatel podnét k zahdjeni procesu pofizovani zmény UPnM podal
opakované. Naposledy byl zdmér potizeni zmény UPnM predloien ke schvaleni Zastupitelstvu
mésta dne 20. 6. 2016 pod ¢.j. KP-ZM/373/2016/M/174. K tomuto materidlu Zastupitelstvo
mésta nepfijalo usheseni, z &eho? vyplyva, Ze pfedloieny navrh na potizeni zmény UPnM nebyl
schvdlen.

UHA v predbézném vyjadieni nedoporudil lokalitu pro aredly nadmistniho vyznamu ménit a
doporucuje jeji provéreni v novém uzemnim planu.

Projektant nového UP se zménou UPnM nesouhlasi s tim, Ze by se jednalo o vytvoreni izolované
lokality, ktera by navazovala na rozsahlou zastavitelnou plochu uréenou pro aredly nadméstského
vyznamu a tento soubéh raznych zplsobl vyuZiti by se jevil jako nevhodny.
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Na zakladé vyse uvedeného a pti zohlednéni nesouhlasnych pfedbéinych vyjadreni, se kterymi se
OUP ztotozriuje, nelze ze strany poftizovatele doporuéit podnét k zahajeni procesu pofizovani
zmény UPnM ani k piedani podnétu do nového uzemniho planu k provéreni.
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PODNETC. 2

Zména tzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité
Nemanicky rybnik v katastralnim tuzemi Ceské Budéjovice 3
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Navrhovatelem zmény UPnM je vlastnik pozemku, ktery navrhuje zménu zplsobu vyuZiti
pozemku parc. ¢ 612 v katastrdlnim Uzemi Ceské Budé&jovice 3. Pozemek je ve vlastnictvi
navrhovatele, ktery souhlasil s finanénimi naklady spojené se zpracovanim zmény UPnM.

Redené uzemi zmény UPnM je ze zapadni strany ohrani¢eno komunikaci II. tfidy — Prazska t¥ida.
Na severni strané pfiléha predmétny pozemek k zastavénému Uzemi smiSeného individudlniho
bydleni, na vychodni strané sousedi s vodni plochou Nemanického rybnika a na jizni strané pfiléha
k zastavénému Uzemi smiSeného kolektivniho bydleni.

Pfedmétny pozemek je dle UPnM souéasti plochy se zplisobem vyuziti — nezastavitelné uzemi
rekreacni zelené (ZR) dle ¢l. 79 OZV a nezastavitelné uzemi vodniho toku (VT) dle €l. 76 odst. (3)
ozv.

Pfedmétem zmény UPnM je zména zplisobu vyuZiti ze ZR na zastavitelné tzemi s charakterem
smiSenym kolektivniho bydleni v pfimésti (SKOL-3) dle ¢l. 35 OZV.

Zamérem navrhovatele jsou podnikatelské aktivity a popt. dalsi zaméry v souladu s UPnM.

lokalita Nemanicky rybnik -

navrh:
ZR SKOL-3

- 132
£~ Nemanice -9

R |

]
a‘ln._,ugk.\
NACK

N\,

n

tyb

SN

7

3.3.1.004 ZR
A 3.3.1.005 VT
’ y Ml { 4
Pozn.: Uzemni studie pofizena Ceskeé Budéjovice "Pod hrazi Nemanického |Parcelni gislo pozemku
rybnika"” navrhovatele: parc. € 612 v k.0

Ceské Budéjovice 3

Vyzadana predbézna vyjadreni:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

1. | Odbor ochrany Z hlediska vodniho hospodafstvi:

Zivotniho prostredi Nesouhlasné vyjadfeni. Jedna se o plochu pfriléhajici k vodnimu toku a v
tésné blizkosti hraze rybnika. Stavby v tomto Uzemi jsou nevhodné, nebot
by mohlo dojit k zasahu do paty hraze a tim k jejimu poskozeni. Dale hrozi
piimé zaplavy zastavby.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:

Nesouhlasné vyjadreni. Jednd se o podmacenou zatravnénou plochu
s vzrostlymi dfevinami navazujici na hraz rybnika, ktera je soucasti
vyznamného krajinného prvku ze zdkona. Nesouhlas je vyjadien
opakované.

Z hlediska ochrany ovzdusi a odpadt:
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Bez pfipominek.

verejnych statkd

2. | Odbor dopravy a Neuplatnéno.
silniéniho hospodarstvi

3. | Utvar hlavniho Nesouhlasné vyjadieni. Vlastnik 74da opakované a UHA neznd 7adné
architekta davody pro takovou zménu v tomto Gzemi.

4. | Stavebni urad Nesouhlasné vyjadfeni. Plochy pod hrazemi vodnich dél by nemély byt

zastavovany a mély by byt urceny k vyuZiti, které je blizké pfirodé.
5. | Investi¢ni odbor Neuplatnéno.
6. | Odbor spravy Bez pfipominek. Dlrazné upozornéni tykajici se vSech lokalit — FeSeni

dopravni obsluznosti daného Uzemi spojené s narlistem dopravy souvisejici

s novou bytovou vystavbou (pfihlédnuti ke stavu stavajicich komunikaci a
pozadované infrastrukture).

Bez pfipominek.

Neuplatnéno.

7. | Majetkovy odbor
8. | Odbor rozvoje a
vefejnych zakazek

Ostatni
1. | Projektant nového UP: | Nesouhlasné vyjadieni. Jedna se o plochy vzrostlé zelené navazujici na
Institut  regiondlnich | vodni plochu Nemanického rybnika, kolem prochazi rusnd komunikace,

informaci, s.r.o. stdvajici plochy zelené je vhodné zachovat, nikoliv zastavovat.

Stanovisko pofizovatele:

Pfedmétny pozemek je soucasti Gzemi, pro které byla zpracovana uzemni studie pofizend Ceské
Budeéjovice ,,Pod hrdazi Nemanického rybnika“, jejiz moznost vyuZiti byla pofizovatelem schvalena
13.1.2010. Dle uzemni studie je zdjmova ¢ast pozemku soucasti plochy se zplsobem vyuZiti zelen
pro rekreaci.

Uzemi je zamérné vytvofeno jako nahrada za pfirodni prostiedi, s uréenim pro vyuZiti ke
kazdodenni rekreaci obyvatel. Z hlukové studie, kterd je prilohou zmifiované studie, vyplyva, Ze
cela plocha neni vhodna pro pobyt osob z divodu extrémniho zatiZzeni hlukem.

Zaroven lze konstatovat, Ze zména nezastavitelného Uzemi na zastavitelné Gzemi ve mésté Ceské
Budéjovice je z hlediska vodohospodarského nevhodnda, nebot dochazi postupné k ubyvani
zelenych ploch vhodnych k pfirozenému zasakovani a zadrzovani srazkovych vod v krajiné, coz se
neslucuje s dlouhodobou koncepci MZP o zadrzovéni vody v krajiné.

Resené Gzemi je na jizni strané pozemku parc. ¢. 612 dotéeno vefejné prospésnymi stavbami VH4
— stavba (zkapacitnéni) koryta Stoky-sever a Castecné i K27 - stavba odlehcovaci komory OK3-
Nemanice.

00ZP, UHA i zpracovatel nového UP vyjadfili v pfedbéinych vyjadienich nesouhlas. Na plose se
v soucasné dobé nachdazi vzrostla zelen navazujici na vodni plochu Nemanického rybnika, ktera je
soudasti vyznamného krajinného prvku ze zékona. Umoinénim zastavby zménou UPnM by mohlo
dojit k poskozeni paty hraze. Pfipadna zastavba by mohla byt ohrozena pfimou zadplavou. Stavajici
plochy zelené je vhodné zachovat.

Stavebni Ufad z empirickych zkuSenosti pfi umistovani staveb vyjadFil svdj subjektivni nazor.
,Zména uzemi pouze tak, aby byla do budoucna zachovdna moZnost technické obsluhy vzdusného
lice hrdze Nemanického rybnika, ktery je vodnim dilem. V daném pfipadé jsou dotceny zdjmy
chrdnéné zdkonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny a zdkonem ¢. 254/2001 Sb., o
voddch a o zméné nékterych zdkonl. Mély by byt nastaveny limity vyuZiti tzemi smérujici
k ochrané vodniho dila (pristup k vodnimu dilu, osetfovdni stromu).”

Na zakladé vyse uvedeného a pti zohlednéni nesouhlasnych predbéznych vyjadreni, se kterymi se
OUP ztotoiriuje, nelze ze strany pofizovatele doporudit podnét k zahajeni procesu pofizovani
zmény UPnM ani k pfedani podnétu do nového tizemniho planu k provéreni.
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Google Earth

PODNETC. 3

Zména tzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité Roznov
- jih v katastralnim uzemi Ceské Budéjovice 7
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Navrhovateli zmény UPnM je 8 vlastnikd pozemkd, kteFi navrhuji zménu zplisobu vyuZiti
pozemk( parc. ¢. 3114/177,3114/182,3114/185,3114/186, 3114/189 a 3114/193 v katastralnim
uzemi Ceské Budé&jovice 7. Pozemky jsou ve vlastnictvi navrhovatel(, ktefi souhlasili s finanénimi
naklady spojené se zpracovanim zmény UPnM.

Resené Gzemi zmény UPnM navazuje na nové vznikajici zastavbu rodinnych domd v Roznové, a
to vychodné od ulice Stradonicka a zdpadné od Zelezni¢ni traté Ceské Budé&jovice - Kéjov.

Pfedmétné pozemky jsou dle UPnM soudésti plochy se zplisobem vyuziti — nezastavitelné uzemi
rekreacni zelené (ZR) dle ¢l. 79 OzZV.

Pfedmétem zmény UPnM je zména zplsobu vyuZiti ze ZR na plochu nevefejného charakteru se
zpUsobem vyuZiti napf. jako nezastavitelné tzemi pro zahrddky (UZ) dle ¢l. 84 OZV.

Navrhovatelé uvadi jako ddvody pro zménu UPnM skuteénost, ze pfedmétné pozemky by méli
plnit funkci verfejné pristupné zelené uréené pro odpocinek a rekreaci. Soucasné jsou ovsem tyto
pozemky v osobnim vlastnictvi, pfic¢em# souc¢asny UPnM jednotlivym vlastnikim vyrazné krati
moznost uZivani jejich nemovitého majetku, nebot v soucasné dobé neni mozné tyto pozemky
oplotit a neni mozné na téchto pozemcich cokoliv péstovat. Je souasné na misté uvést, Ze
zpUsob vyuZiti pozemka, které maji plnit funkci verejné pristupné zelené pro odpocinek a rekreaci
»ZR“, je v celé lokalité zcela ojedinély (zejména s prihlédnutim k vlastnické strukture) a lIze
konstatovat, Ze uvedené pozemky tuto funkci z podstaty véci neplni, ani plnit nemohou. Naopak
souéasnym stavem je docileno, Ze vlastnici pozemk( by méli udrzovat verejné pfistupnou zelen,
ktera ovSsem v krajnim pfipadé vliibec nemusi slouzit k jejich ucelu a potiebam.

lokalita RoZnov - jih - 8 FO

stav: navrh:
7/ |-ZR -uz

- 3.9.3.075.2-44 ZR

Pozn.: Uzemni studie opatiena Ceské Budéjovice "Roinov - jih - Zahradni  |Parcelni gisla pozemk

mesto' navrhovateli: parc, €. 3114/177,
3114/182,3114/185, 3114/186,
31147189, 3114/193 v k.i. Ceské
Budéjovice 7

Vyzadana predbézna vyjadreni:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

Odbor ochrany Z hlediska vodniho hospodafstvi:
Zivotniho prostiedi Bez pfipominek.

Z hlediska ochrany ptirody a krajiny:
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Nesouhlasné vyjadieni. Jedna se o ¢ast pozemk( (6ks) uprostied celého ZTV,
které je soucdsti souvislého komplexu zelené podél trati, oddélujici drahu od
pohody bydleni. Vzhledem k navaznosti plochy na okolni biotopy a interakéni
prvky (soucast planu USES) nemélo by byt Gzemi zatizeno stavbami (oploceni).
Zména vyuziti pozemkd mulzZe vyvolat nebezpecny precedent pro okolni
pozemky, které o zménu nezadaji.

Z hlediska ochrany ovzdusi a odpadt:

Bez pfipominek.

Odbor dopravy a Neuplatnéno.

silni¢niho

hospodarstvi

Utvar hlavniho Souhlasné vyjadreni. Zména by se vsak tykala pouze vysece z celé plochy ZR,

architekta ktery se tdhne kolem Zelezni¢ni drahy. Uzemi by bylo vhodné Fesit jako celek.

Stavebni urad Neuplatnéno.

Investi¢ni odbor Neuplatnéno.

Odbor spravy Bez pfipominek. Dlrazné upozornéni tykajici se vSech lokalit — FeSeni dopravni

verejnych statkd obsluznosti daného Uzemi spojené s narlstem dopravy souvisejici s novou
bytovou vystavbou (prihlédnuti ke stavu stavajicich komunikaci a pozadované
infrastrukture).

Majetkovy odbor Bez pfipominek.

Odbor rozvoje a Neuplatnéno.

verejnych zakazek

Ostatni
Projektant nového | Souhlasné vyjadfeni. VyuZiti zelené rekreacni pro zahradky neni problematické,
Up: je nutné resit otazku oploceni.

Institut regionalnich
informaci, s.r.o.

Stanovisko pofizovatele:

Plochy se zplUsobem vyuZiti ZR jsou Uzemi zdmérné vytvorena jako nahrada za pfirodni prostredi,
s uréenim pro vyuZziti ke kazdodenni rekreaci obyvatel.

Zména €. 44 UPnM, ktera resila komplexné celou jizni €ast k. . Ceské Budé&jovice 7, samostatné
nevymezila plochy verejného prostranstvi dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., nebot pro toto vyuziti
jsou uréeny plochy ZR, ZO (nezastavitelné tuzemi ostatni méstské zelené) a N (uzemi pro ndmeésti,
ndvsi, ostatni vefejné pristupnd tzemi) pro zachovani kontinuity s UPnM. Dle této vyhlasky je pro
kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo smisené obytné
funkce nutné vymezit souvisejici plochu vefejného prostranstvi o vymére 1000 m2. S odkazem na
§ 34 zdkona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni, Ize uvést, ze: ,Verejnym
prostranstvim jsou vSechna ndmésti, ulice, trZisté, chodniky, vefejnd zeleri, parky a dalsi prostory
pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uZivdni, a to bez ohledu na viastnictvi k
tomuto prostoru.” Zaroven jsou predmétné pozemky dotéeny ochrannym pasmem Zelezni¢ni
drahy — 60 m od osy Zeleznice (viz pfiloha €. 4).

Dale jsou predmétné pozemky soucasti Uzemi, pro které byla zpracovana tzemni studie opatrend
Ceské Budéjovice ,RoZnov — jih — Zahradni mésto” (dale té7 ,US“), jejiz moznost vyuziti byla
potizovatelem schvalena 2.5.2011. Zména & 1 US byla pofizovatelem schvélena 15.10.2012 a
zména €. 2 US 27.2.2013.

Dle US, v platném znéni, je zajmova ¢ast pozemkil soucasti plochy se zplisobem vyuziti méstska
zelen (viz ptiloha €. 5).

Uzemi méstské zelené pini funkce vyznamné izolaéni a ochranné zelené méstského prostiedi a
ochranu podél Zeleznicni traté. Je uréené zejména pro liniovou zelen a uli¢ni stromoradi, parkové
upravena verejna prostranstvi, travni porost.
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00ZP se zmé&nou UPnM nesouhlasi. Jedna se o &ast pozemkd uprostied celého ZTV, které je
soucasti souvislého komplexu zelené podél trati, oddélujici drahu od pohody bydleni. Vzhledem
k ndvaznosti plochy na okolni biotopy by nemélo byt Uzemi zatiZeno stavbami - oplocenim.
Zména vyuzZiti pozemkd muzZe vyvolat nebezpecny precedent pro okolni pozemky, které o zménu
nezadaji.

UHA v predbé&iném vyjadieni souhlasi, ale upozorfiuje, e zména by se tykala pouze vysele z celé
plochy ZR, ktery se tdhne kolem Zelezniéni drahy. Uzemi by bylo vhodné fesit jako celek.
Projektant nového UP se zmé&nou UPnM souhlasi s tim, Ze vyuZiti zelené rekreaéni pro zahradky
neni problematické, je vsak nutné resit otazku oploceni.

Na zakladé vyse uvedeného a pfi zohlednéni nesouhlasného predbézného vyjadreni, se kterym se
OUP ztotozriuje, nelze ze strany poftizovatele doporuéit podnét k zahajeni procesu pofizovani
zmény UPnM ani k piedéani podnétu do nového uzemniho planu k provéreni.
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PODNETC. 4

Zména Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité
Univerzita v katastralnim uzemi Ceské Budéjovice 2
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Navrhovatelem zmény UPnM je spole¢nost s r.o., kterd navrhuje zménu zplisobu vyuZiti zdjmové
plochy, jeji? soudasti je podstatnd ¢ast pozemku parc. € 1296/11 v katastralnim tzemi Ceské
Budéjovice 2. Pozemek je ve vlastnictvi navrhovatele, ktery souhlasil s finan¢nimi naklady spojené
se zpracovanim zmény UPnM.

Resené uzemi zmény UPnM se nachdzi v blizkosti Jiho¢eské univerzity v Ceskych Budé&jovicich na
rohu ulic Na Sadkach a Na Zlaté stoce. Ze severu navazuje na parkovisté Vysoka Skola a z jihu na
nové vznikajici zastavbu bytovych domu.

Zajmova plocha véetné predmétného pozemku je dle UPnM souéasti plochy se zpGsobem vyu7iti
- zastavitelné uzemi verejné vybavenosti pro Skolstvi (VS) dle ¢l. 53 OZV.

Pfedmétem zmény UPnM je zmé&na zplsobu vyuZiti z VS na zastavitelné uzemi s charakterem
smisenym kolektivniho bydleni v predmeésti (SKOL-2) dle ¢l. 34 OZV.

Zamérem navrhovatele je zdjem v Casti plochy predmétného pozemku realizovat bytové domy
k trvalému bydleni v ndvaznosti na bytové domy, které jejich spolecnost jiz realizovala v Uzemi,
sousedicim na jizni strané se zajmovym Uzemim. Pozadovand zména UPnM dle nazoru
navrhovatele umoini vhodnym zplsobem pokracovat v rozvoji obytného Uzemi v atraktivnim
prostredi této ¢asti mésta.

stav navrh
-VS - SKOL-2

=) 2.5.5.036.2-61 VS

Pozn.: Zména zpasobu vyuZiti v zajmove plose se tyka | {dsti pozemku Parcelni ¢islo pozemku

parc. €. 1296/56 navrhovatele: ¢ast parc. ¢, 1296/11
v k.. Ceské Budéjovice 2

Vyzadana predbézna vyjadieni:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

Odbor ochrany Z hlediska vodniho hospodafstvi:

Zivotniho prostredi Souhlasné vyjadfeni za podminky, Ze jednotlivé stavby budou napojeny na
vefejny vodovod a kanalizaci, destové vody budou zadrZovany na jednotlivych
pozemcich.

Z hlediska ochrany pftirody a krajiny:
Souhlasné vyjadreni.
Z hlediska ochrany ovzdusi a odpadu:
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Bez pripominek.

Odbor dopravy a Neuplatnéno.

silni¢niho

hospodarstvi

Utvar hlavniho Nesouhlasné vyjadreni. Jizné od této lokality je kapacita domd pro bydleni

architekta nadmérna a lokalita je nedostatecné dopravné obslouzena. Vzhledem
k nedostate¢né dopravni obsluze zménu UPnM nedoporudujeme.

Stavebni urad Informativni charakter — eviduje pravomocné stavebni povoleni na stavby: 2

novostavby bytovych dom( a 2 novostavby ubytovacich zafizeni s gardZzemi a
parkovacimi stanimi véetné ZTV, Na Sadkach, Na Zlaté stoce, Ceské Budéjovice 2.
V &asti pozemku, kterd je dotéend navrhem na pofizeni zmény UPnM, jsou
stavebné povoleny stavby SO03 a SO04, které stavebnik z informaci dostupnych
ze spisového materialu doposud nezahjil, zn. SU/6897/2016 St.

Investi¢ni odbor Neuplatnéno.

Odbor spravy Bez pfipominek. Dlrazné upozornéni tykajici se vSech lokalit — Ffeseni dopravni

verejnych statkd obsluznosti daného Uzemi spojené s narlUstem dopravy souvisejici s novou
bytovou vystavbou (prihlédnuti ke stavu stdvajicich komunikaci a poZadované
infrastrukture).

Majetkovy odbor Bez pfipominek.

Odbor rozvoje a Neuplatnéno.

vefejnych zakdzek

Ostatni
Projektant nového | Souhlasné vyjadreni. Jedna se v podstaté o zarovnani hranice plochy, ve které jiz
Up: dochazi k vystavbé bytovych domd.

Institut  regiondlnich
informaci, s.r.o.

Stanovisko pofizovatele:

ZpUsob vyuZziti VS umozZiiuje na plose realizovat zejména zvlastni sluzby vzdélavaci, vyzkumné a
Skolské. Uzemi verfejné vybavenosti maji obvykle povahu otevienych aredld. Zménou zptisobu
vyuziti na SKOL-2 se na plose zejména umoini bydleni kolektivniho charakteru s velmi
rtiznorodou skladbou ¢innosti.

Na vyse uvedeném pozemku je vydano stavebni povoleni na: ,2 novostavby bytovych domui a 2
novostavby ubytovacich zafizeni s gardZemi a parkovacimi stanimi véetné ZTV, Na Sddkdch, Na
Zlaté stoce, Ceské Budéjovice 2,

V &asti pozemku, kterd je dotéend navrhem na pofizeni zmény UPnM, jsou stavebné povoleny
stavby SO03 a SO04. Objekty jsou devitipodlazni, s celkovym poctem ubytovacich jednotek 76,
pro ubytovani vysokoskolskych studentl. Objekty maji podzemni podlazi, které slouzi pro
parkovani osobnich automobilll. K témto objektlm pfiléha verejné nepfistupna cast komunikace
a zpevnéné plochy SO05, pro parkovani osobnich automobild (viz pfiloha ¢. 6).

Statutarni mésto Ceské Budé&jovice si pro tuto lokalitu v soucasné dobé nechava zpracovavat
studii: ,Dopravni studie lokality Na Sadkdch — koncept dopravniho reseni“. Koncept dopravniho
feseni ma za ukol definovat problémy (zejména tranzit Uzemi, rychlost, nedostatek parkovacich
mist, Sitrkové poméry, rozhledy, konfliktni body), zohlednit chodce, cyklisty, hromadnou dopravu,
individualni dopravu, celkovou organizaci dopravy, drobné stavebni Upravy a ndvaznost na nové
komunikacni napojeni.

Zménou UPnM a pfipadnym nartstem dal3ich bytovych dom (i zménou zplisobu vyuziti objektt
SO03 a SO04) by doslo k negativnimu ovlivnéni rozvoje tzemi. V této lokalité jsou kapacity
bytovych domi nadmérné a lokalita neni dostatecné dopravné obslouZena. Pfed navyseni kapacit
pro bydleni v této lokalité, by muselo dojit k velkym investicim, které by vyrazné resSily dopravni
obsluznost daného Uzemi (chodniky, cyklotrasy Ci cyklostezky, zastavky MHD, verejné osvétleni
atd.).
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Redeny pozemek je dotlen vefejné prospé$nou stavbou V9 — stavba (rozsifeni) méstské
vodovodni sité dle navrZeného komunikacniho skeletu a funkéniho vyulZiti uzemi na celém
sprdvnim uzemi mésta Ceské Budé&jovice.

Z pohledu pofizovatele a pfiléhajiciho kampusu JihocCeské univerzity se jevi jako vhodnéjsi
ponechat objekty SO03 a SO04 pro ubytovani vysokoskolskych studentd.

OOZP souhlasi, pokud jednotlivé stavby budou napojeny na vefejny vodovod a kanalizaci a
destové vody budou zadrzovany na jednotlivych pozemcich.

UHA v predb&Zném vyjadieni nesouhlasi. ,Jizné od této lokality je kapacita domi pro bydleni
nadmérnd a lokalita je nedostatecné dopravné obslouzend. Vzhledem k nedostatecné dopravni
obsluze zménu UPnM nedoporucujeme. ”.

Projektant nového UP se zmé&nou UPnM souhlasi s tim, Ze se jedna o zarovnani hranic plochy, ve
které jiz dochazi k vystavbé bytovych dom.

Na zdkladé vyse uvedeného a pfi zohlednéni nesouhlasného predbéziného vyjadreni, se kterym se
OUP ztotoifiuje, nelze ze strany poftizovatele doporuéit podnét k zahajeni procesu pofizovani
zmény UPnM ani k predani podnétu do nového tizemniho planu k provéreni.
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Google Earth

PODNETC. 5

Zména tzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité Za
Voriskovym Dvorem v katastralnim tuzemi Ceské Budéjovice 3
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Navrhovatelem zmény UPnM je spole¢nost s r.o., kterd navrhuje zménu zplisobu vyuZiti
pozemku parc. €. 1817/10 v katastralnim Gzemi Ceské Budé&jovice 3. Pozemek je ve vlastnictvi
navrhovatele, ktery souhlasil s finanénimi naklady spojené se zpracovanim zmény UPnM.

ReSené uzemi zmény UPnM je souldsti nezastavéného Uzemi. Nachdzi se vlokalité Za
Voriskovym Dvorem na pravém brehu feky Vitavy. Z jizni strany navazuje na technologicky dvir a
obchodni centrum SCONTO, ze severni strany navazuje na plochy zemédélského ptdniho fondu.

Pfedmétny pozemek je dle UPnM souéasti plochy se zplisobem vyuZiti — nezastavitelné uzemi
krajinné zelené rekreacni (KR) dle ¢l. 83 OZV a nezastavitelné uzemi zemédélského pidniho fondu
(ZPF) dle ¢l. 85 OzV.

Pfedmétem zmény UPnM je zména zplsobu vyuZiti zKR a ZPF na zastavitelné uzemi
s charakterem smisenym kolektivniho bydleni v primésti (SKOL-3) dle ¢l. 35 OZV.

Zamérem navrhovatele je zajem na uvedeny pozemek rozsifit stavajici jizné sousedici skladovaci
areal, ktery je rovnéz ve vlastnictvi spolecnosti a umoznit zde vystavbu objekt( prevainé pro
komeréni aktivity s tim, Ze pro napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu bude
mozné vyuZziti stavajici komunikace a inZzenyrské sité zminéného sousedniho arealu.

0 D 0 Dvo
f e stav: navrh
ey ©) - KR, ZPF -SKOL-3
; . § 7wt o ﬁ
1. ; 145
ZaVoiiskoy
T, o
Wl 85
* =3
o 3.4.5.001. KR a 3.4.5.002. ZPF
- - ‘((‘. —r.;\\ \IT
Pozn. Parcelni ¢islo pozemku
navrhovatele: parc. €, 1817/10 v k..
Ceské Budéjovice 3
Vyzadana predbézna vyjadreni:
Magistrat mésta Ceské Budéjovice
Odbor ochrany Z hlediska vodniho hospodafstvi:
Zivotniho prostredi Nesouhlasné vyjadreni. Lokalita je v blizkosti vodniho toku, obklopena zénou

zaplavového uzemi Q100. Pfi povodni v roce 2002 byla tato lokalita zaplavena.
Z tohoto divodu jsou stavby a zmény vyuZiti v tomto tizemi nevhodné.

Z hlediska ochrany pftirody a krajiny:

Nesouhlasné vyjadfeni. Plocha je soucasti zeleného klinu do mésta, ktery je na
katastru CB jednim z poslednich. Je situovéna v blizkosti feky Vltavy resp. v jeji
nivé, ktera je vyznamnym krajinnym prvkem ze zakona.

Z hlediska ochrany ovzdusi a odpadu:
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Bez pripominek.

Odbor dopravy a Neuplatnéno.

silni¢niho

hospodarstvi

Utvar hlavniho Nesouhlasné vyjadreni. Rozhodnuti o zastavbé takového typu je v kompetenci
architekta nového Uzemniho planu, doporucujeme se zménou vyckat.

Stavebni urad

Informativni charakter — neeviduje zadny zamér ¢i zadost.

Investi¢ni odbor

Neuplatnéno.

Odbor spravy
verejnych statkd

Bez pfipominek. Dlrazné upozornéni tykajici se vSech lokalit — feseni dopravni
obsluznosti daného Uzemi spojené s narldstem dopravy souvisejici s novou
bytovou vystavbou (prihlédnuti ke stavu stdvajicich komunikaci a poZadované
infrastrukture).

Majetkovy odbor

Bez pripominek.

Odbor rozvoje a

Neuplatnéno.

vefejnych zakdzek

Ostatni

Projektant nového | Nesouhlasné vyjadieni. Jedna se o izolovanou lokalitu navazujici na objekty
Up: vyroby a skladovani a na arealy supermarketa.

Institut regiondlnich

informaci, s.r.o.

Stanovisko pofizovatele:

Lokalita Za Vofiskovym Dvorem byla soucasti Uzemi, pro které byla zpracovana dzemni studie
»Analyza naplnénosti zastavitelnych ploch uréenych v UPnM pro riizné formy bydleni“ (dale téz
,US), jejiz moznost vyuZiti byla pofizovatelem schvalena 29. 2. 2008.

Cilem této US, kterd slouii jako podklad pro zmény UPnM, byla analyza naplnénosti
zastavitelnych ploch, uréenych v UPnM pro rizné formy bydleni a prokazani pfipadné potreby
uvolnéni dalsich ploch z nezastavitelného tzemi pro rizné formy bydleni.

MZP v pfipadé lokality Za Vofiskovym dvorem ve vyjadfeni z hlediska ochrany ZPF vyjadFilo
nesouhlas. Jde o Uzemi s nejkvalitnéjsi zemédélskou pldou. Jednalo by se o zabor zemédélské
pGdy zafazené do I. t¥idy ochrany. Ve smyslu metodického pokynu MZP ze dne 12. 6. 1996 C.j.:
OOLP/1067/96 jsou do I. tfidy ochrany zarazeny pldy s nadprimérnou produkéni schopnosti,
jedna se o plidy vysoce chranéné a jen podminéné vyuzitelné k zastavbé. Dale je nutné v souladu
s ustanovenim § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve znéni pozdéjsich predpist, u
ploch zasahujicich na nejkvalitnéjsi zemédélskou pldu zarazenou do I. tfidy ochrany prokazat
vefejny zdjem daného zaméru, pro ktery ma byt pdda odnata, ktery vyrazné prevazuje nad
verejnym zajmem ochrany ZPF.

V souladu svy$e uvedenym byla lokalita Za Vofiskovym Dvorem z aktualizace ¢. 1 US, jejiz
moznost vyuZiti byla pofizovatelem schvélena 2. 6. 2016, vypusténa.

Zaroveri ze zépadni hranice navazuje na plochu zeleng, ktera je soucdsti USES nadregionalniho
biokoridoru Hlubockd obora-K118.

Regeny pozemek parc. ¢. 1817/10 je dotéen vefejné prospésnou stavbou VH 41 — tprava vedeni
protipovodriovych hrdazi Vitavy (Voriskiv Dvar) — rozliv hladiny Vitavy na pravém brehu pod
méstem.

OO0ZP nesouhlasi, nebot se lokalita nachazi v blizkosti vodniho toku, je obklopend zénou
zaplavového uzemi Q100 a pfi povodni v roce 2002 byla tato lokalita zaplavena. Z tohoto divodu
jsou stavby a zmény vyuZiti vtomto Uzemi nevhodné. Zaroven je plocha soucasti zeleného klinu
do mésta, ktery je na katastru CB jednim z poslednich. Je situovana v blizkosti Feky Vltavy resp.
v jeji nivé, ktera je vyznamnym krajinnym prvkem ze zakona.
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UHA v ptedbéiném vyjadieni nesouhlasi, nebot rozhodnuti o zastavb& takového typu je
v kompetenci nového Uzemniho planu.

Projektant nového UP se zménou UPnM nesouhlasi s tim, 7e se jedna se o izolovanou lokalitu
navazujici na objekty vyroby a skladovani a na arealy supermarketd.

Na zakladé vyse uvedeného a pti zohlednéni nesouhlasnych pfedbéznych vyjadreni, se kterymi se
OUP ztotozriuje, nelze ze strany potizovatele doporuéit podnét k zahajeni procesu pofizovani
zmény UPnM ani k piedéani podnétu do nového uzemniho planu k provéreni.
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PODNETC. 6

Zména tzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité U Hada
v katastralnim uzemi Ceské Budéjovice 2
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Navrhovatelem zmény UPnM je spole€nost s r.o., kterd navrhuje zménu zplsobu vyuZiti
pozemkd parc. ¢. 1983/1, 1983/3, 1983/4, 1983/5, 1984/9, 1984/73, 1984/74 a 1984/97
v katastralnim Gzemi Ceské Budé&jovice 2. Pozemky jsou ve vlastnictvi navrhovatele, ktery
souhlasil s finanénimi naklady spojené se zpracovanim zmény UPnM.

Redené Gzemi zmény UPnM se nachdzi mezi ¢tvrti Mdj a Svabdv Hradek naproti CB Auto. Ze
severu navazuje na ulici Braniovskou, zvychodu na Jiho€eskou univerzitu v Ceskych
Budéjovicich. V feSeném Uzemi se v soucasné dobé buduje vystavba ,,ZTV Branisovska“.
Pfedmétné pozemky ¢&i jejich ¢asti jsou dle UPnM soucasti plochy se zplsobem vyuZiti —
zastavitelné uzemi zahradniho bydleni (BZ) dle ¢l. 26 OZV a zastavitelné uzemi s pfevaZujicim
charakterem obytnym kolektivnim v prfimésti (KOL-3) dle ¢l. 22 OZV.

Pfedmétem zmény UPnM je zména zplisobu vyuZiti zBZ a KOL-3 na zastavitelné uzemi
s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni v pfimésti (SKOL-3) dle ¢l. 35 OZV.

Zamérem navrhovatele je uceleni vyuZitelnosti pozemk( vcetné regulativd na vystavbu a
narovnani nevhodného navrzeni dvou vyuzitelnosti v lokalité vedle sebe, a to zahradniho bydleni
a kolektivniho bydleni. Jeden z hlavnich divod( je umozZnéni vétsiho zastavéni pozemkd kvali
vybudovani dostatku parkovani osobnich automobill, uceleni Gzemi a urbanistické koncepce.
Zadatel dale uvadi, Ze: ,Obsah zmény tzemniho pldnu na téchto pozemcich by mél byt proveden
ve zméné vyulZitelnosti pozemkli ze zahradniho bydleni BZ a zastavitelnosti 30% vcetné
maximdliniho poctu podlaZi na smiSené kolektivni bydleni SKOL a zastavitelnosti 60% vcetné zmény
maximdlniho poctu podlazi na 5, plus jedno ustupujici a dvé podzemni podlazi uréenych
k parkovdni. Ddle zménu stresni konstrukce, aby byla moZnost vytvoreni ploché stfechy a nebylo

vvvvvv

navrh

=1 BZ, KOL-3 - SKOL-3

3

&K B’uéég‘v.oé g7
& - L 7

3.8.1.005 BZ,
3.8,1.006 KOL-3

Pozn.: Uzemni studie poiizend Ceské Budéjovice ,Za Branisovskou" | Parcelni €isla pozemki

navrhovatele: parc, ¢. 1983/1,
1983/3, 1983/4, 1983/5, 1984/9,
1984/73, 1984/74 2 1984/97 v k.0
Ceské Budéjovice 2
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Vyzadana predbézna vyjadreni:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

Odbor ochrany
Zivotniho prostiedi

Z hlediska vodniho hospodafstvi:

Souhlasné vyjadreni za podminky, Ze jednotlivé stavby budou napojeny na
verejny vodovod a kanalizaci, destové vody budou zadrZovany na jednotlivych
pozemcich.

Z hlediska ochrany pftirody a krajiny:

Nesouhlasné vyjadreni. Stavajici typ vyuZziti Uzemi je jiz dostate¢né benevolentni
(je mozna jistd forma kolektivniho bydleni) a 30% zastavitelnych ploch je s
ohledem na kumulativni efekt v lokalité a jejim SirSim okoli nejvy$si mozny.
Parkovani by s ohledem na zachovani smysluplného stavu Zivotniho prostredi
pro pristi generace a udrzitelny rozvoj mélo byt feseno v rdmci objektd a ne
zaborem biologicky aktivnich ploch (jak je naznaceno v ndvrhu). Lokalita se
rovnéz otevira do stdvajici volné krajiny a procento zastavéni by tedy mélo byt
postupné snizovano a nikoliv navySovano. Lokalita bezprostfedné navazuje na
biologicky aktivni plochy. Tedy kde neni dostatecné pfirodni (pfirodé blizky)
ocekavany komfort, ¢imz je jiz snizena pohoda bydleni obyvatel v navazujici
zastavbé. Stavajici typ zastavby Cerpd predevSim z mozZnosti rekreovat se na
vlastnich pozemcich bez potreby verejnych prostranstvi, kterd v lokalité zcela
absentuji. Jakékoliv dalsi zahustovani zpevnénymi plochami by mélo za nasledek
neumeérnou zatéz zivotniho prostredi a v disledku jeho trvalé poskozeni.

Z hlediska ochrany ovzdusi a odpadu:

Bez pfipominek.

Odbor dopravy a Neuplatnéno.

silni¢niho

hospodarstvi

Utvar hlavniho Nesouhlasné vyjadieni. Doporucuji nejdfive zhotovit v celém tomto uUzemi
architekta urbanistickou studii.

Stavebni urad

Informativni charakter — eviduje pravomocné Uzemni rozhodnuti o umisténi
stavby: ,,ZTV BraniSovska“. Na pozemcich, ktery jsou dotéeny ndvrhem na
pofizeni zmény UPnM, jsou stavebni objekty: SO.02 — komunikace a chodniky v¢.
zelenych pdsd, SO.03 — kanalizace destovd + pripojky, SO.04 — kanalizace
splaskova + pripojky, SO.05 — vodovod + pfipojky, SO.06 — verejné osvétleni, zn.
SU/6860/2011 Di. Dale eviduje pravomocné stavebni povoleni na stavbu:
»Stavebni objekt SO.06 — vefejné osvétleni”, zn. SU/8793/2012 Di, souhlas na
stavbu: , horkovodni pfipojka o celkové délce 528 m pro napojeni Vilaparku
BraniSovska“, zn. SU/4042/2016 St, dzemni souhlas na stavbu: ,prodlouzeni
horkovodni pfipojky v délce 141 m pro napojeni Vilaparku BraniSovska 2. etapa“,
zn. SU/4566/2018 St.

Investi¢ni odbor

Neuplatnéno.

Odbor spravy
verejnych statkd

Bez pfipominek. Dlrazné upozornéni tykajici se vSech lokalit — Feseni dopravni
obsluznosti daného uUzemi spojené s narlistem dopravy souvisejici s novou
bytovou vystavbou (pfihlédnuti ke stavu stdvajicich komunikaci a poZzadované
infrastrukture).

Majetkovy odbor

Bez pfipominek.

Odbor rozvoje a
verejnych zakazek

Neuplatnéno.

informaci, s.r.o.

Ostatni

Projektant nového | Souhlasné vyjadreni. Jedna se zvyseni flexibilnosti vyuZiti plochy, nejen pro
up: kolektivni bydleni nebo bydleni zahradni, plocha navazuje na stavajici intenzivné
Institut regiondlnich | vyuZivané Gzemi, plochu je vhodné vymezit v logickém tvaru, nikoliv dle hranice

pozemkd.
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Stanovisko pofizovatele:

Vzhledem k tomu, Ze fe$ené Uzemi této pozadované zmény UPnM, navazuje na hovou propojku
Milady Horakové a ulice Na Sadkach, zmensil OUP oproti 7adosti navrhovatele fesené Uzemi
zmény UPnM mimo tuto novou propojku.

ZpUsob vyuZiti BZ umozZiiuje na plose realizovat individudlni bydleni v zahradach. Nejmensi
vyméra pozemku je 1.500 m? a nejmensi podil k ozelenéni je 70% celkové vyméry pozemku.
ZpUsob wvyuZiti KOL-3 umozZriuje na plose realizovat mj. zafizeni obytné, obvykle v bytovych
domech. Zastavbu Uzemi mohou tvofit bloky i jednotlivé domy.

Zménou zpUsobu vyuziti na SKOL-3 se na plose zejména umozni bydleni kolektivniho charakteru
s velmi rtznorodou skladbou cinnosti (napf. i zafizeni vyrobni o celkové produkéni plose do
10.000 m?).

Pfedmétné pozemky jsou soucdsti Uzemi, pro které byla zpracovana uzemni studie pofizend
Ceské Budéjovice ,Za Branisovskou”, jejiz moZnost vyuZiti byla pofizovatelem schvalena
27.4.2010. Dle uzemni studie je feSené Uzemi navrzeno pro plochy zahradniho bydleni, obytné
kolektivniho bydleni, dopravni vybavenosti - dopravné zklidnéna komunikace tfidy D1 (obytna
z6na) s vyhrazenym parkovacim stanim a krajinné zelené pobytové vegetacni (viz priloha €. 7).
Cilem US pfi respektovani UPnM je zejména stanoveni limitd objemového a plogného usporadani
uzemi, vySkovou hladinu zastavby, hustotu zastavéni, napojeni jednotlivych stavebnich parcel na
komunikace a inzenyrské sité, pozadavky na urbanistickou a architektonickou kvalitu, provéreni
navaznosti na komunikacni propojeni, véetné navrhovaného feseni ve vazbé na predpokladany
rozvoj jizné sousediciho Uzemi (dostatecné kapacity verejné dopravni a technické infrastruktury).

V feSeném Uzemi je vydano zejména pravomocné Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby: ,ZTV
BraniSovska“ a stavebni povoleni na stavbu: ,,ZTV BraniSovska, SO.02 — Komunikace a zpevnéné
plochy“. Dle ziskanych informaci od odboru dopravy a silniéniho hospodaistvi je stavba uz
zrealizovana, ale jesSté neprobéhla kolaudace stavby.

V feseném Uzemi, jsou povoleny stavby:
- Vétev A — komunikace 8. 6,0 m — funkéni skupina C, chodniky, pfechod s délicim
ostrivkem,
- Vétev B —komunikace 8. 6,0 m —zéna 30, podélna parkovaci stani, chodnik,
- Vétev C— komunikace $. 6,5 m — funkcni skupina C, chodnik, propojovaci chodnik,
- Rozsiteni silnice €. 111/14322 — Branisovska,
- Prechod s délicim ostrivkem pres silnici €. 111/14322,

- Odvodnéni zpevnénych ploch.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze stavba: ,ZTV BraniSovska“” je realizovdna na dopravni obsluznost
individualniho bydleni v zahradach a na zafizeni obytné, obvykle v bytovych domech. UmoZnénim
vétSiho zastavéni pozemkl a umoznénim zvétSeni kapacity bytovych domi by doslo
k negativnimu ovlivnéni rozvoje uUzemi, coz neodpovida zakladni koncepci rozvoje uUzemi,
ochrané jeho hodnot, ploSnému a prostorovému usporadani, usporadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury. Pfed navySenim kapacit pro bydleni vtéto lokalité, by muselo dojit
k velkym investicim, které by vyrazné zménily dopravni obsluznost daného tzemi.

Vzhledem k tomu, 7e v lokalité je jiz vybudované ZTV, jevi se zména UPnM jako nevhodna.

Resené Uzemi je dotéeno vefejné prospésnymi stavbami E1 — stavba nové, popfipadé rozsifeni
stdvajici trafostanice 22/0,4 kV a ¢aste¢né i DI17 - stavba propojeni sidlisté Ctyfi Dvory v trase
Litvinovice, M. Hordkové - 11/603.

00ZP se zménou UPnM nesouhlasi. ,Stdvajici typ vyuZiti uzemi je jiz dostatecné benevolentni (je
mozZnd jistd forma kolektivniho bydleni) a 30% zastavitelnych ploch je s ohledem na kumulativni
efekt v lokalité a jejim SirSim okoli nejvyssi moZny. Parkovdni by s ohledem na zachovdni
smysluplného stavu Zivotniho prostredi pro pristi generace a udrZitelny rozvoj mélo byt feseno v
ramci objektli a ne zdborem biologicky aktivnich ploch (jak je naznaceno v ndvrhu). Lokalita se
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rovnéZ otevird do stdvajici volné krajiny a procento zastavéni by tedy mélo byt postupné sniZovdno
a nikoliv navysovdno. Lokalita bezprostfedné navazuje na biologicky aktivni plochy. Tedy kde neni
dostatecné prirodni (prirodé blizky) ocCekdvany komfort, ¢imZ je jiZz sniZena pohoda bydleni
obyvatel v navazujici zastavbé. Stdvajici typ zdstavby Cerpd predevsim z moznosti rekreovat se na
vlastnich pozemcich bez potreby vefejnych prostranstvi, kterd v lokalité zcela absentuji. Jakékoliv
dalsi zahustovadni zpevnénymi plochami by mélo za ndsledek neumérnou zatéz Zivotniho prostredi
a v dusledku jeho trvalé poskozeni”.

UHA se zménou UPnM nesouhlasi. Doporuduji nejdfive zhotovit vcelém tomto uUzemi
urbanistickou studii.

Projektant nového UP se zmé&nou UPnM souhlasi s tim, 7e se jedna o zvy3eni flexibilnosti vyuZiti
plochy, nejen pro kolektivni bydleni nebo bydleni zahradni, plocha navazuje na stavajici
intenzivné vyuzivané Uzemi, plochu je vhodné vymezit v logickém tvaru, nikoliv dle hranice
pozemka.

Na zakladé vyse uvedeného a pti zohlednéni nesouhlasnych predbéznych vyjadreni, se kterymi se
OUP ztotoiriuje, nelze ze strany poftizovatele doporuéit podnét k zahdjeni procesu pofizovani
zmény UPnM ani k piedéani podnétu do nového tizemniho planu k provéreni.
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PODNETC. 7

Zména tzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalitach U
Svaba a Na Sadkach v katastralnim Gzemi Ceské Budéjovice 2
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Navrhovatelem zmény UPnM je vlastnik pozemku, ktery navrhuje zmé&nu zpGsobu vyuZiti ¢asti
pozemku parc. €. 1892/1 v katastralnim Gzemi Ceské Budé&jovice 2. Pozemek je ve vlastnictvi
navrhovatele, ktery souhlasil s finanénimi naklady spojené se zpracovanim zmény UPnM.

Resené uzemi zmény UPnM je soudasti pfirodniho prostfedi. Z vychodni strany navazuje na park
Stromovka, ze severozapadu na zastavbu rodinnych domd v lokalitdch U Svaba a Na Sadkach a ze
severu na vodni plochu rybnika.

Pfedmétna ¢ast pozemku je dle UPnM soulasti plochy se zplsobem vyuZiti — nezastavitelné
uzemi krajinné zelené rekreacni (KR) dle ¢l. 83 OZV a nezastavitelné tzemi krajinné zelené
vSeobecné (KV) dle ¢l. 82 OZV.

Pfedmétem zmény UPnM je zména zpGsobu vyuZiti z KR a KV na zastavitelné uzemi
s pfevazujicim charakterem obytnym individudinim v pfimésti (IN-3) dle ¢l. 18 OZV nebo na
zastavitelné uzemi zahradniho bydleni (BZ) dle ¢l. 26 OZV.

Zadatel uvadi z hlediska od@ivodnéni pozadované zmény UPnM, Ze: ,Uvedené pozemky se nachdzi
v bezprostfedni blizkosti zastavénych stabilizovanych ploch s funkénim vyuZitim IN-2. Zménou
UPnM dojde k rozsiteni zastavitelnych ploch v této &dsti Ceskych Budé&jovic. Trida ochrany Iil.
Jednd se o ¢dst pozemku, kterd leZi mimo NRBK 6°.

Nstav: navrh:
KR a KV IN-3 nebo BZ
>
OINREN
2.5.4.0372-72 KR
3.8.2.0502-72 KV
S5ry

Parcelni Cislo pozemku
navrhovatele: parc. ¢, 1892/1 v k.0,
Ceské Budéjovice 2

Vyzadana predbézna vyjadreni:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

Odbor ochrany Z hlediska vodniho hospodafstvi:

Zivotniho prostiedi Souhlasné vyjadieni za podminky, Ze jednotlivé RD budou napojeny na verejny
vodovod a kanalizaci, destové vody budou zadriovany na jednotlivych
pozemcich.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:
Nesouhlasné vyjadieni. Lokalita je na hranici registrovaného vyznamného
krajinného prvku Stromovka a zarovefi pres tento pozemek prechazi prvky USES.
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Mezi pozemkem a stavajicim zastavitelnym Gzemim tvofi hranici interakéni prvek
(tento rovnéz slouZi k ochrané prirodniho prostredi). Jakdkoliv forma zastavby by
vnesla do Uzemi destrukéni procesy (zpevnéné plochy), jez by pravdépodobné
narusily stav zachovaného pfirodniho prostredi.

Z hlediska ochrany ovzdusi a odpadu:

Bez pripominek.

Odbor dopravy a Neuplatnéno.

silni¢niho

hospodarstvi

Utvar hlavniho Nesouhlasné vyjadreni.
architekta

Stavebni urad

Informativni charakter — neeviduje zadny zamér i zadost.

Investi¢ni odbor

Neuplatnéno.

Odbor spravy

Bez pripominek. Dlrazné upozornéni tykajici se vSech lokalit — FeSeni dopravni

verejnych statk obsluznosti daného Uzemi spojené s narlistem dopravy souvisejici s novou
bytovou vystavbou (pfihlédnuti ke stavu stavajicich komunikaci a poZzadované
infrastrukture).

Bez pfipominek.

Neuplatnéno.

Majetkovy odbor
Odbor rozvoje a
verejnych zakazek

Ostatni

Projektant nového | Nesouhlasné vyjadieni. Jedna se o plochy zelené navazujici na vodni plochu,
Up: které logicky ukoncuji zastavbu rodinnymi domy, dalsi rozvoj zde neni zZadouci.
Institut  regiondlnich

informaci, s.r.o.

Stanovisko pofizovatele:

Jizni okraj fe$eného Uzemi navazuje na plochu zelené, ktera je soudasti USES nadregionalniho
biokoridoru Hlubockd obora-K118. Pozemek pftiléhd na rybnik a vzrostlé stromy, které tvofri
vodohospodarsky a biologicky cennou lokalitu. Tato lokalita je uréena pro zachovani a obnovu
pfirodnich a krajinnych hodnot a slouzi ke zvySené mife oddechu, rekreaci a pobytu v pfirodé.

Zaroven lze konstatovat, Ze zména nezastavitelného Uzemi na zastavitelné Gzemi ve mésté Ceské
Budéjovice je z hlediska vodohospodarského nevhodnd, nebot dochazi postupné k ubyvani
zelenych ploch vhodnych k pfirozenému zasakovani a zadrzovani srazkovych vod v krajiné, coz se
neslucuje s dlouhodobou koncepci MZP o zadrzovéni vody v krajiné.

Re$ené Gzemi je na jizni a vychodni strané dotéeno vefejné prospé&snymi stavbami DPC 8 — stavba
cyklostezky Stromovka na novych usecich na okruzni trase, VH14 — stavba — obnova pritoku Zlaté
stoky a Z35 - stavba (rozsireni) jednotlivych ploch brehovych, doprovodnych a rekreacnich porostu
nadregiondlniho biokoridoru NBK 118 Hlubockd obora - Divcéi kdmen.

UHA i OOZP nesouhlasi. Lokalita je na hranici registrovaného vyznamného krajinného prvku
Stromovka, je sougasti USES a hranici tvofi interakéni prvek, ktery slouZi k ochrané pfirodniho
prostfedi. Dalsi zastavba v tomto Uzemi by do Uzemi mohla ptrinést destrukcéni procesy, které by
narusily stav zachovaného pfirodniho prostredi.

Projektant nového UP se zménou UPnM nesouhlasi s tim, 7e plochy zelené navazuji na vodni
plochu, které logicky ukoncuji zastavbu rodinnymi domy. Dalsi rozvoj zde neni Zadouci.

Na zakladé vyse uvedeného a pti zohlednéni nesouhlasnych predbéznych vyjadreni, se kterymi se
OUP ztotoiriuje, nelze ze strany pofizovatele doporudit podnét k zahajeni procesu pofizovani
zmény UPnM, ani k pfedani podnétu do nového tizemniho planu k provéfeni.
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PODNETC. 8

Zména tzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité
Trebotovice Il v katastralnim uzemi Trebotovice
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Navrhovatelem zmény UPnM je vlastnik pozemku, ktery navrhuje zmé&nu zpGsobu vyuZiti &asti
pozemku parc. €. 1005 v katastralnim Uzemi Trebotovice. Pozemek je ve vlastnictvi navrhovatele,
ktery souhlasil s finanénimi naklady spojené se zpracovanim zmény UPnM.

ReSené Uzemi zmény UPnM se nachdzi na vychodnim okraji obce Trebotovice a je soucasti
nezastavéného Uzemi zemédélského pldniho fondu. Ze severu navazuje na Ucelovou komunikaci,
ktera vede k obytné zastavbé stdvajicich samot.

Pfedmétna ¢ast pozemku je dle UPnM soulasti plochy se zplsobem vyuZiti — nezastavitelné
uzemi zemédélského pidniho fondu (ZPF) dle ¢l. 85 OZV.

Pfedmétem zmény UPnM je zména zpUsobu vyuZiti ze ZPF na zastavitelné tzemi s pfevaZujicim
charakterem obytnym individudlnim venkovskym na venkové (VEN-4) dle ¢l. 25 OZV.

Zamérem navrhovatele je vystavba dvou rodinnych domid pro syna a dceru. Zména zpUsobu
vyuziti ¢asti pozemku je dle zékresu cca 3000 m?.

lokalita Trebotovice Il -

navrh
N- ZPF - VEN-4
v 4.0.2.148, ZPF
i e
- 5 ‘."*-'-’.".‘\ {g A
Pozn.: Umoznéni vystavby 2 RD, zména pouze na severni casti pozemku  |Parcelni éislo pozemku
cca 3000 m2, navrhovatele; parc, ¢, 1005 v k.G
Trehotovice

Vyzadana predbézna vyjadreni:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

Odbor ochrany Z hlediska vodniho hospodafstvi:

Zivotniho prostredi Souhlasné vyjadfeni, odkanalizovdni bude FeSeno napojenim na kanalizaci

v osadé Trebotovice, zasobovani pitnou vodou bude feseno napojenim na
vodovod, destové vody budou zadrzovéany na jednotlivych pozemcich.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:

Souhlasné vyjadreni. Zastavitelna plocha je rozsifovdna do nového bloku pady
v navaznosti na stavajici zdstavbu. Zamér je umistovan smérem do volné krajiny.
Pozadavek je na 2 rodinné domy. Se zadmérem lze z hlediska ochrany ptirody a
krajiny souhlasit. Upozorfiujeme na vysoké tridy ochrany ZPF (II. tfidy ZPF)
v plose zaméru.

Z hlediska ochrany ovzdusi a odpadu:

Bez pfipominek.
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Odbor dopravy a Neuplatnéno.

silni¢niho

hospodarstvi

Utvar hlavniho Nesouhlasné vyjadieni. Celé uzemi Trebotovic je tfeba provéfit komplexné a ne
architekta vytrhdvat jednotlivé pozemky ze souvislosti. S takto nahodilymi zménami UHA

zasadné nesouhlasi a doporucuje zhotoveni studie na celou oblast Trebotovic,
ktera zajisti vhodny rozvoj a vhodnou vyuZitelnost zastavby.

Stavebni urad

Informativni charakter — neeviduje zadny zamér ¢i zadost.

Investi¢ni odbor

Neuplatnéno.

Odbor spravy
verejnych statkd

Bez pfipominek. Dlrazné upozornéni tykajici se vSech lokalit — feseni dopravni
obsluznosti daného Uzemi spojené s narldstem dopravy souvisejici s novou
bytovou vystavbou (prihlédnuti ke stavu stdvajicich komunikaci a poZadované
infrastrukture).

Majetkovy odbor

Bez pripominek.

Odbor rozvoje a

Neuplatnéno.

vefejnych zakdzek

Ostatni

Projektant nového | Nesouhlasné vyjadieni. Jedna se o nevhodné rozsifovani zastavby do volné
up: krajiny.

Institut regiondlnich

informaci, s.r.o.

Stanovisko pofizovatele:

Cast fe$eného Uzemi je zafazena do Il. t¥idy ochrany ZPF. Ve smyslu metodického pokynu MZP ze
dne 12. 6. 1996 C.j.: OOLP/1067/96 jsou do . a Il. tfidy ochrany zafazeny pldy s nadpriimérnou
produkéni schopnosti, jedna se o pldy vysoce chranéné a jen podminéné vyuZitelné k zastavbé.
Déle je nutné v souladu s ustanovenim § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve znéni
pozdéjsich predpist, u ploch zasahujicich na nejkvalitnéjsi zemédélskou ptdu zarazenou do I. a Il.
tfidy ochrany prokazat verejny zajem daného zaméru, pro ktery ma byt plda odnata, ktery
vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany ZPF. Zaroven by mohlo dojit k naruseni
organizace ZPF, hydrologickych a odtokovych pomérd v izemi.

0O0ZP souhlasi, pokud bude pozemek napojen na vefejny vodovod a kanalizaci. Déle pouze
konstatoval, Ze zastavitelnd plocha je rozsifovana do nového bloku pidy v ndvaznosti na stavajici
zastavbu a je rozsifovana do volné krajiny. Dale upozoriiuje na vysoké tfidy ochrany ZPF.

UHA v pfedbéiném vyjadieni zasadné nesouhlasi. ,Celé tzemi Trebotovic je tfeba provéfit
komplexné a ne vytrhdvat jednotlivé pozemky ze souvislosti. S takto nahodilymi zménami UHA
zdsadné nesouhlasi a doporucuje zhotoveni studie na celou oblast Tfebotovic, kterd zajisti vhodny
rozvoj a vhodnou vyuZitelnost zdstavby”.

Projektant nového UP se zmé&nou UPnM nesouhlasi s tim, 7e se jednd o nevhodné rozsifovani
zastavby do volné krajiny.

Z hlediska pofizovatele se jevi jako nevhodné rozSifovat zastavbu do uceleného bloku ZPF.

Cilem uzemniho planovani je koncepcni rozvoj, disledné udrzeni kvality historické urbanistické
struktury sidel a jedine¢ného charakteru volné krajiny. Zahusténi stavajici struktury zastavby musi

vychazet z prostorového a funkéniho usporadani Uzemi. Vznik nové zastavby resp. rozsifeni
stavajici zastavby musi byt feSeno koncepcné pro celou lokalitu.

Z tohoto dlivodu se z hlediska potizovatele jevi jako vhodnéjsi, provérit venkovské lokality v ramci
nového UP, ktery bude tyto lokality fesit komplexné.

Na zakladé vyse uvedeného a pti zohlednéni nesouhlasnych pfedbéinych vyjadreni, se kterymi se
OUP ztotoifiuje, nelze ze strany potizovatele doporuéit podnét k zahajeni procesu pofizovani
zmény UPnM, ani k pfedani podnétu do nového tizemniho planu k provéreni.
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Baodlefarth
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PODNETC. 9

Zména tzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité
Stromovka v katastralnim uzemi Ceské Budéjovice 2
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Navrhovatelem zmény UPnM je vlastnik pozemkd, ktery navrhuje zménu zplisobu vyuZiti
pozemku parc. ¢. 1834, 1833, 1887/2, 1848/1, 1848/2, 1848/3, 1848/4, 1848/5, 1848/6, 1848/7 a
1848/8 v katastralnim uzemi Ceské Bud&jovice 2. Pozemky jsou ve vlastnictvi navrhovatele, ktery
souhlasil s finanénimi naklady spojené se zpracovanim zmény UPnM.

Resené uzemi zmény UPnM se nachézi vedle restaurace Villa Resort Dlouha louka na rohu ulic
Stromovka a Litvinovicka. Ze severu navazuje na park Stromovka.

Pfedmétné pozemky jsou dle UPnM souéasti plochy se zplisobem vyufiti — zastavitelné tzemi pro
sport a rekreaci (SR) dle ¢l. 46 OZV a zastavitelné uzemi zahradniho bydleni (BZ) dle ¢l. 26 OZV.

Pfedmétem zmény UPnM je zména zp(isobu vyuZiti z SR na BZ.

Zamérem navrhovatele je zména zpUsobu vyuZiti pozemka.

lokalita Stromovka -

navrh:
BZ
: -1 2.7.1.041.2-63 BZ
2.7.1.034.2-24 SR
Pozn.: vétdina pozemkd je jiz v ploSe se zplisobem vyuZiti BZ (1848/1, Parcelni €isla pozemki
1848/2, 1848/3, 1848/4, 1848/5, 1848/6, 1848/7 a 1848/8) - chyba navrhovatele: parc. £. 1834, 1833,
zadosti. Pozemek 1887/2 vybihd z ucelé plochy fedeného tzemi 1887/2, 1848/1, 1848/2, 1848/3,
Urbanisticka studie opatfend ,Stromovka - pozemky ¢.parc. 1848/1 a? 1848/4, 1848/5, 1848/6, 1848/7 a
1848/9, p.{.1839/2* 1848/8 v k.u. Ceské Budéjovice 2
Vyzadana predbézna vyjadieni:
Magistrat mésta Ceské Budéjovice
Odbor ochrany Z hlediska vodniho hospodafstvi:
Zivotniho prostiedi Souhlasné vyjadreni za podminky, Ze jednotlivé RD budou napojeny na verejny
vodovod a kanalizaci, destové vody budou zadriovdny na jednotlivych
pozemcich.

Z hlediska ochrany pftirody a krajiny:

Souhlasné vyjadfeni, za dodrZeni podminek, Ze v lokalité bude omezena
podlaznost a stanovena striktni vyméra pozemk( na minimalné 1500 m? a do
ploch zpevnénych budou zapocitany i plochy bazénl a zatraviiovacich tvarnic
vSech materialG. Lokalitu by bylo vhodné provérit Gzemni studii.

Z hlediska ochrany ovzdusi a odpadu:

Bez pripominek.

Odbor dopravy a Neuplatnéno.

silni¢niho

hospodarstvi

Utvar hlavniho Nesouhlasné vyjadfeni. Jednd se o zménu Gzemi, které je urceno pro sport a
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architekta rekreaci a dle naSeho nazoru neni zména vhodna.

Stavebni ufad Informativni charakter — eviduje Zadost o vydani Uzemniho rozhodnuti o
umisténi stavby — kabelové vedeni NN a VN (¢ stavby: 1040001300),
Litvinovicka, Stromovka, Ceské Bud&jovice 2, zn. SU/2975/2019 St na pozemku
parc. ¢. 1887/2. V této véci dosud nebylo pravomocné rozhodnuto.

Investi¢ni odbor Neuplatnéno.

Odbor spravy Bez pripominek. Dlrazné upozornéni tykajici se vSech lokalit — Feseni dopravni

verejnych statk obsluznosti daného Uzemi spojené s narlistem dopravy souvisejici s novou
bytovou vystavbou (pfihlédnuti ke stavu stavajicich komunikaci a pozadované
infrastrukture).

Majetkovy odbor Bez pfipominek.

Odbor rozvoje a Neuplatnéno.

verejnych zakazek

Ostatni
Projektant nového | Nesouhlasné vyjadieni. Celkové se jedna o lokalitu exponovanou z diivodu
Up: ochrany Zivotniho prostfedi, zachovéni zelené, zajisténi retence destovych vod,

Institut  regiondlnich | neni vhodné sem rozsifovat jakoukoliv zastavbu.
informaci, s.r.o.

Stanovisko pofizovatele:

V zadosti navrhovatele jsou uvedeny pozemky (parc. ¢. 1848/1, 1848/2, 1848/3, 1848/4, 1848/5,
1848/6, 1848/7 a 1848/8), které se v plose se zplsobem vyuZiti BZ jiZz nachazeji, tudiz neni nutné
u nich ménit zplsob vyuziti.

Ostatni pozemky (parc. ¢. 1834, 1833 a 1887/2) jsou soucasti plochy se zplsobem vyuziti SR. Tato
plocha je uréena pro hromadné provozovani sportu, rekreace a zdbavy. Na téchto pozemcich se
nachdzi autocamping Stromovka a tenisové kurty.

Regené Uzemi ze severni a zapadni hranice navazuje na plochu zelené, kterad je soucasti USES
regionalniho biocentra Bagr a vyznamného krajinného prvku Stromovka.

Cast predmétnych pozemka (parc. €. 1848/1, 1848/2, 1848/3, 1848/4, 1848/5, 1848/6, 1848/7 a
1848/8) je soucasti Uzemi, pro které byla zpracovana urbanistickd studie opatfend , Stromovka —
pozemky €. parc. 1848/1 aZ 1848/9, p. ¢. 1839/2“ (dale téz ,,USQO"), jejiz moznost vyuZiti byla
pofizovatelem schvélena 5.4.2004.

Re$ené uzemi je dle USO uréeno pro vystavbu rodinného domku, ktery splfiuje vyméru pozemku
a podil ozelenéni dle UPnM (viz pfiloha ¢. 8).

Zaroven je fesené Uzemi zafazeno do I. a Il. tfidy ochrany ZPF. Ve smyslu metodického pokynu
MZP ze dne 12. 6. 1996 C.j.: OOLP/1067/96 jsou do I. a Il. tfidy ochrany zafazeny pddy
s nadprmeérnou produkéni schopnosti, jedna se o pldy vysoce chranéné a jen podminéné
vyuZitelné k zastavbé. Déle je nutné v souladu s ustanovenim § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sh.,
o ochrané ZPF ve znéni pozdéjsich predpisli, u ploch zasahujicich na nejkvalitnéjsi zemédélskou
pldu zarazenou do |. a Il. tfidy ochrany prokazat verejny zdjem daného zaméru, pro ktery ma byt
plGda odnata, ktery vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

Z pohledu pofizovatele a priléhajiciho parku Stromovka se jevi jako vhodnéjsi ponechat pozemky
pro sport a rekreaci.

0OO0ZP souhlasi, pokud bude pozemek napojen na verejny vodovod a kanalizaci a budou dodrzeny
podminky (omezena podlaZnost, striktni vyméra pozemk( na minimalné 1500 m? a do ploch
zpevnénych budou zapocitany i plochy bazéni a zatravriovacich tvarnic vSech material(). Lokalitu
by bylo vhodné provéfit uzemni studii.

UHA v predbéiném vyjadieni nesouhlasi. Jednd se o zménu Gzemi, které je uréeno pro sport a
rekreaci.
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Projektant nového UP se zm&nou UPnM nesouhlasi s tim, 7e se jedna o lokalitu exponovanou
z dGvodl ochrany Zivotniho prostfedi, zachovani zelené a zajisténi retence destovych vod, neni
vhodné sem rozsifovat jakoukoliv zastavbu.

Na zakladé vyse uvedeného a pti zohlednéni nesouhlasnych predbéznych vyjadreni, se kterymi se
OUP ztotozriuje, nelze ze strany poftizovatele doporuéit podnét k zahajeni procesu pofizovani
zmény UPnM, ani k pfedani podnétu do nového tizemniho planu k provéfeni.

Strana 36 (celkem 56)



Priloha ¢. 1

Google Earth

PODNET C. 10

Zména tzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité
Haklovy Dvory Il v katastralnim dzemi Haklovy Dvory
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Navrhovateli zmény UPnM je 5 vlastnikd pozemkd, ktefi navrhuji zménu zplisobu vyuZiti
pozemkl parc. ¢. 70/10, 70/11 a 70/24 v katastralnim Gzemi Haklovy Dvory. Pozemky jsou ve
vlastnictvi navrhovatell, ktefi souhlasili s financnimi ndklady spojené se zpracovanim zmény
UPnM.

Resené tzemi zmény UPnM ze severu navazuje na komunikaci E. Rogického, kterd propojuje
obytnou zastavbu Zavadilky a Haklovych Dvorl a zjihu navazuje na vodni plochu
Novohaklovského rybnika.

Pfedmétné pozemky jsou dle UPnM soudésti plochy se zplisobem vyuziti — nezastavitelné uzemi
zemédélského ptdniho fondu (ZPF) dle ¢l. 85 OZV.

Pfedmétem zmény UPnM je zména zpUsobu vyuZiti ze ZPF na zastavitelné tzemi s pfevaZujicim
charakterem obytnym individudlnim venkovskym na venkové (VEN-4) dle ¢l. 25 OZV.

Zamérem navrhovatell je realizovat na téchto pozemcich rodinné domy v navaznosti na stavajici
zastavbu rodinnych dom( v Haklovych Dvorech jizné od ulice E. RoSického. Pozemky de facto
tvofi proluku u ulice E. RoSického mezi zastavitelnou plochou pro sport a rekreaci na zapadé a
zastavénym Uzemim pro venkovské bydleni na vychodé. Nejednd se tedy o vymezeni nové
zastavitelné plochy ve volné krajiné s dalSimi naroky na vedeni verejné technické a dopravni
infrastruktury pro napojeni budoucich rodinnych domd.

lokalita Haklovy Dvory Il - 5 FO

navrh
-ZPF - VEN-4
4.0.1.083, ZPF
Pozn.: Uzemni plin zony Ceské Budéjovice "Haklovy Dvory, Nové Dvory”  |Parcelni cisla pozemki
(UPP na zakladé usn. ZM €. 154/2007 ze dne 31. 5. 2007) nayrhovatel(: parc. €. 70/10, 70/11
a 70/24 v k.0. Haklovy Dvory

Vyzadana predbézna vyjadreni:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

Odbor ochrany Z hlediska vodniho hospodafstvi:

Zivotniho prostredi Nesouhlasné vyjadreni. V Haklovych Dvorech neni vybudovana kanalizace, jiz
vybudované rodinné domy maiji jimky na vyvazeni, které pravidelné nevyvazeji a
zatézuji Zivotni prostiedi. Soucasné se jedna o plochu pfiléhajici pfimo k rybniku
a jejim zastavénim by doslo k omezeni mozZnosti rozlivu vody v dobé povodni.
Z tohoto dlvodu je zamér nevhodny. Do doby vybudovani vefejné kanalizace se
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zdmérem nesouhlasime.

Z hlediska ochrany pftirody a krajiny:

Nesouhlasné vyjadreni. Plocha je soucasti VKP ze zakona (rybnik, niva). Lokalita
je mirné svazitd smérem k rybniku a minimalné do % porostld mokfadni a
litoralni vegetaci, které jsou soucasti rybnika a jsou ze zakona chranény pred
nicenim a poskozenim. Vystavbou domu lze predpokladat negativni dopad do
celého Gzemi (vyrovnani pozemkl, oploceni, zpevnéné plochy, nevyresené
odkanalizovani, kaceni liniové silni¢ni aleje..), ovlivnéni hydrologickych poméri v
rybnice a narudeni jeho ekologicko-stabilizaéni funkce. Uzemi jizné hraniéi
s Uzemim krajinné zelené vSeobecné. Lokalita se svym charakterem podili na
zvysSeni biodiverzity biotopu. Z tohoto dlivodu jsou stavby a zména vyuZiti v
tomto Uzemi nevhodné a nezadouci.

Z hlediska ochrany ovzdusi a odpadu:

Bez pripominek.

Odbor dopravy a Neuplatnéno.

silni¢niho

hospodarstvi

Utvar hlavniho Bez pfipominek.

architekta

Stavebni urad Informativni charakter — neeviduje zadny zamér ¢i zadost.

Investi¢ni odbor Neuplatnéno.

Odbor spravy Bez pfipominek. Dlrazné upozornéni tykajici se vsech lokalit — feSeni dopravni

verejnych statkd obsluznosti daného Uzemi spojené s narlUstem dopravy souvisejici s novou
bytovou vystavbou (pfihlédnuti ke stavu stavajicich komunikaci a poZzadované
infrastrukture).

Majetkovy odbor Bez pfipominek.

Odbor rozvoje a Neuplatnéno.

verejnych zakazek

Ostatni
Projektant nového | Nesouhlasné vyjadfeni. Jedna se o brfehovou plochu navazujici na hladinu
Up: Novohaklovského rybnika, plochu je vhodné zachovat z hlediska ochrany

Institut  regionalnich | Zivotniho prostredi, ochrany biotop( i retence povrchovych vod.
informaci, s.r.o.

Stanovisko pofizovatele:

Pfedmétné pozemky jsou soucasti Uzemi, pro které byl zpracovan tzemni pldn zony Ceské
Budéjovice ,Haklovy Dvory, Nové Dvory“ (dale té7 ,UPnZ“), jeho? moZnost vyuZiti byla
pofizovatelem schvalena 15.7.1999. Usnesenim ZM ¢. 154/2007 ze dne 31.5.2007 lze UPnZ
nadale vyuzivat jako UPP pro rozhodovani o ¢innostech, d&jich a zafizenich v fe$enych tzemich.
Dle UPnZ jsou predmétné pozemky soucasti plochy se zplsobem vyuZiti tizemi zemédélského
ptidniho fondu a v prekryvné funkci - zeleri v nezastavitelnych tzemich. Zelen v prekryvné funkci
plni mimoprodukéni a ochrannou funkci, tj. napf. krajinotvornou, pldoochrannou, protierozni (viz
priloha ¢. 9).

Zaroven lze konstatovat, Ze zména nezastavitelného Uzemi na zastavitelné Gzemi ve mésté Ceské
Budéjovice je z hlediska vodohospodarského nevhodnd, nebot dochazi postupné k ubyvani
zelenych ploch vhodnych k pfirozenému zasakovani a zadrZovani srdzkovych vod v krajiné, coz se
neslucuje s dlouhodobou koncepci MZP o zadriovani vody v krajiné.

OOZP a zpracovatel nového UP vyjadrili v predbéinych vyjadienich nesouhlas. Re$ené tzemi
navazuje na Novohaklovsky rybnik, ktery je soucasti VKP ze zadkona. Caste¢né je lokalita porostla
mokradni a litordlni vegetaci, které jsou soucasti rybnika a jsou ze zdkona chranény pfed nicenim
a poskozenim. V lokalité Haklovych Dvorl neni kanalizace a nevyvazené jimky zatézuji Zivotni
prostfedi. Zastavbou téchto pozemk( dojde k omezeni mozZnosti rozlivu vody, k ovlivnéni
hydrologickych pomérG a k naruseni ekologicko-stabilizacni funkce rybnika. Lokalita se svym
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charakterem podili na zvySeni biodiverzity biotopu. Z tohoto divodu jsou stavby a zména vyuZziti v
tomto Uzemi nevhodné a nezadouci.

Na zdkladé vyse uvedeného a pfi zohlednéni nesouhlasnych predbéznych vyjadreni, se kterymi se
OUP ztotoifiuje, nelze ze strany poftizovatele doporuéit podnét k zahajeni procesu pofizovani
zmény UPnM ani k pfedéani podnétu do nového tizemniho planu k provéreni.
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PODNET C. 11

Zména tzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité U
Dobrovodského potoka v katastralnim uzemi Ceské Budéjovice 5
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Navrhovatelem zmény UPnM je vlastnik pozemku, ktery navrhuje zménu zplsobu vyuZiti
pozemku parc. €& 2530 v katastralnim Gzemi Ceské Budé&jovice 5. Pozemek je ve vlastnictvi
navrhovatele, ktery souhlasil s finanénimi naklady spojené se zpracovanim zmény UPnM.

Redené Gzemi zmény UPnM se nachdazi na rozhrani katastr&i Dobra Voda u Ceskych Budé&jovic a
Ceské Budéjovice 5. Redené tzemi je doposud nezastavéné a porostlé dievinami v blizkosti télesa
dalnice D3.

Pfedmétny pozemek je dle UPnM souéasti plochy se zplisobem vyuZiti — nezastavitelné uzemi
zemédélského pudniho fondu (ZPF) dle ¢l. 85 OZV.

Pfedmétem zmény UPnM je zména zplisobu vyuZiti ze ZPF na zastavitelné uzemi zahradniho
bydleni (BZ) dle ¢l. 26 OZV.

Navrhovatel uvadi jako dlivod potizeni zmény UPnM, 7e predmétny pozemek se nachazi na
rozhrani katastrl Dobrd Voda u Ceskych Budéjovic a Ceské Budéjovice 5 a navazuje na
stabilizovanou nizkopodlazni zadstavbu v Dobré Vodé vcetné stavajici inZenyrské sité vedouci
kolem ni. Dalnice D3, jejiz koridor lezi nedaleko, projde timto mistem v hlubokém zaftezu/tunelu.
Z hlediska hygienickych pfedpist je proto mozné toto misto uzit k obytnym ucelim.

2,1,6.042z-39 ZPF

Pozn.: Parcelni ¢islo pozemku
navrhovatele: parc. ¢. 2530 v k.0,
Ceské Budéjovice 5

Vyzadana predbézna vyjadreni:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

Odbor ochrany Z hlediska vodniho hospodafstvi:

Zivotniho prostiedi Nesouhlasné vyjadieni se zménou celé plochy ze ZPF na BZ. Lokalita je
z vodohospodarského hlediska cenna pro udrzeni vody v krajiné, v misté by bylo
idedlni vybudovat lesopark pouze s okrajovou zastavbou.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:

Nesouhlasné vyjadreni. Plocha je bez navaznosti na zastavéné a zastavitelné
Uzemi. V soucCasné dobé se v misté nachazi porost drevin svysokou mirou
funkénosti. Zamérem by dosSlo vmisté kvyraznému snizeni ekologicko
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stabiliza¢ni funkce krajiny, sniZeni pfirozeného vsaku pudy a jeji ochlazovaci
schopnost porostu.

Z hlediska ochrany ovzdusi a odpadu:

Bez pripominek.

Odbor dopravy a Neuplatnéno.

silni¢niho

hospodarstvi

Utvar hlavniho Nesouhlasné vyjadieni. Pozemek se nachazi v blizkosti dalni¢niho télesa. K této
architekta zméné se bez podrobnéjsich grafickych podkladd a souvislosti nelze

kompetentné vyjadfit. UHA zménu nedoporucuije.

Stavebni urad

Neuplatnéno.

Investi¢ni odbor

Neuplatnéno.

Odbor spravy
verejnych statkd

Bez pfipominek. Dlrazné upozornéni tykajici se vSech lokalit — feseni dopravni
obsluznosti daného Uzemi spojené s narldstem dopravy souvisejici s novou
bytovou vystavbou (pfihlédnuti ke stavu stdvajicich komunikaci a pozadované
infrastrukture).

Majetkovy odbor

Bez pfipominek.

Odbor rozvoje a

Neuplatnéno.

vefejnych zakdzek

Ostatni

Projektant nového | Nesouhlasné vyjadieni. Jedna se o odloucenou lokalitu za dalnici bez navaznosti
Up: na zastavéné Uzemi — pfipojeni nové lokality na jinou obec (Dobrd Voda u
Institut regionalnich | Ceskych Budé&jovic) neni vhodné.

informaci, s.r.o.

Stanovisko pofizovatele:

Redené Uzemi se ze zapadni strany nachazi v blizkosti délniéniho télesa. Koridor pro dalnici D3 je
vymezen v ZUR, kde je souéasti koridoru D1 Ddlnice D3, a to jako ¢ast D1/6 tsek Borek — Dolni
Trebonin.

Zména €. 39 UPnM, kterd Fesila trasu dalnice D3, stanovila podminku, Ze se stavbou dalnice D3
budou realizovana, v souladu s ,Hlukovou studii D3 0310/I — Usilné — Hod&jovice” zpracovanou
vramci DUR, potfebnad protihlukovd opatfeni pro ochranu sousednich Uzemi s chranénymi
objekty dle zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zdkon(, ve znéni pozdéjsich predpist, a dle nafizeni vl. ¢. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisu.

V Useku, kde je feSené Uzemi, ma dalnice D3 vést v tunelu. Hlukova studie sice stanovila v tomto
misté nizkou ekvivalentni hladinu akustického hluku, ale jedna se o podklad, ktery odhaduje
budouci akustickou situaci (nejistota vypoctového modelu, nejistota vstupnich dat, nejistota rlstu
dopravnich zatézi) — ptiloha ¢. 10.

Vzhledem ke skutecénosti, Ze vedeni tunelu ddlnice D3 se nachazi v Uzemi se sloZitymi inZenyrsko-
geologickymi a hydrogeologickymi poméry a ve fazi vystavby dalnice D3 neni mozné stanovit,
jakym zplsobem by mohlo dojit k negativnimu ovlivnéni okoli, neni vhodné ménit okoli stavby
dalnice D3 z nezastavitelného Uzemi na zastavitelné.

Zaroven lze konstatovat, Ze zména nezastavitelného Uzemi na zastavitelné Gizemi ve mésté Ceské
Budéjovice je z hlediska vodohospodarského nevhodnd, nebot dochazi postupné k ubyvani
zelenych ploch vhodnych k pfirozenému zasakovani a zadrZovani srazkovych vod v krajiné, coz se
neslucuje s dlouhodobou koncepci MZP o zadriovani vody v krajiné.

Regené Uzemi je na jizni strané pozemku parc. €. 2530 dotéeno vefejné prospé$nou stavbou E2 —
stavba kabelového rozvodu VN 22 kV.

00ZP, UHA i zpracovatel nového UP vyjadrili v predbéinych vyjadienich nesouhlas. Na plose se
v soucasné dobé nachdzi porost drevin svysokou mirou funkénosti. Plocha nenavazuje na
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zastavéné ani zastavitelné Uzemi a ze zdpadni strany se nachdzi v blizkosti ddlni¢niho télesa.
PFipojeni nové lokality by bylo pfes Dobrou Vodu u Ceskych Budé&jovic. Zastavbou tohoto
pozemku by doslo k vyraznému snizeni ekologicko stabilizacni funkce krajiny, sniZeni pfirozeného
vsaku pady a jeji ochlazovaci schopnosti porostl. Idedlni by zde bylo vybudovat lesopark pouze
s okrajovou zastavbou.

Na zakladé vyse uvedeného a pti zohlednéni nesouhlasnych pfedbéznych vyjadreni, se kterymi se
OUP ztotozriuje, nelze ze strany potizovatele doporucit podnét k zahajeni procesu pofizovani
zmény UPnM ani k piedéani podnétu do nového uzemniho planu k provéreni.

Strana 44 (celkem 56)



Priloha ¢. 1

PODNET C. 12

Zména Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité
Trebotovice Il v katastralnim uzemi Trebotovice
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Navrhovateli zmény UPnM jsou vlastnici pozemk(, kteFi navrhuji zménu zplsobu vyuZiti
pozemkd parc. ¢. 799/1, 2665/14, 2665/35 a 2704/4 v katastralnim Gzemi Tfebotovice. Pozemky
jsou ve vlastnictvi navrhovatell, ktefi souhlasili s financnimi naklady spojené se zpracovanim
zmény UPnM.

Resené Gizemi zmény UPnM se nachazi na severovychodnim okraji obce Trebotovice a je soucasti
nezastavitelného Uzemi zemédélského plidniho fondu. Z jihu navazuje na Ucelovou komunikaci,
ktera vede k obytné zastavbé stdvajicich samot.

Pfedmétné pozemky jsou dle UPnM soudésti plochy se zplisobem vyuziti — nezastavitelné uzemi
zemédélského ptdniho fondu (ZPF) dle ¢l. 85 OZV.

Pfedmétem zmény UPnM je zména zpUsobu vyuZiti ze ZPF na zastavitelné tzemi s pfevaZujicim
charakterem obytnym individudlnim venkovskym na venkové (VEN-4) dle ¢l. 25 OZV.

Navrhovatelé uvadi jako oddvodnéni potfeby zmény UPnM tim, Ze predmétné pozemky se
nachézeji v tésné blizkosti zastavéného Uzemi a zménou UPnM dojde k rozdifeni zastavitelné
plochy.

lokalita Tfebotovice Ill -

navrh:
ZPF - VEN-4
4.0.2.148. ZPF

Pozn. Parcelni ¢isla pozemkd
navrhovatelQ: parc. €, 799/1,
2665/14, 2665/35 a 2704/4 v k.0,
Tfebotovice

Vyzadana predbézna vyjadreni:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

Odbor ochrany Z hlediska vodniho hospodafstvi:

Zivotniho prostiedi Souhlasné vyjadreni, odkanalizovani bude feseno napojenim na kanalizaci

v osadé Trebotovice, zasobovani pitnou vodou bude feSeno napojenim na
vodovod, destové vody budou zadrzovéany na jednotlivych pozemcich.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:

Nesouhlasné vyjadreni. Plocha je vymezovana uvnitf bloku zemédélskych pld,
které rozdéluje. D4 se predpokladat velky tlak na zarazeni dalSich pozemk( do
ploch zastavitelnych. Tim dojde ke kumulaci negativnich antropogennich vlivi do
volné krajiny. Zastavba je také umistovana na horizont nad obci a mize mit
negativni vliv z hlediska krajinného razu, coz by bylo v rdmci projednani UPD
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vhodné provérit studii krajinného razu. Jako lepsi se nam jevi rozvoj obce jiznéji
od komunikace na Kalisté. Dale upozoriiujeme na fakt, Ze obec T¥ebotovice
nema témér zZadnou vlastni obcanskou vybavenost a navySovani zastavitelnych
ploch jsou tyto lokality ohroZeny jak navySovadnim dopravy, tak vétsi zavislosti na
sluZbach okolnich obci.

Z hlediska ochrany ovzdusi a odpadu:

Bez pfipominek.

Odbor dopravy a Neuplatnéno.

silni¢niho

hospodarstvi

Utvar hlavniho Nesouhlasné vyjadieni. Celé uzemi Trebotovic je tfeba provéfit komplexné a ne
architekta vytrhavat jednotlivé pozemky ze souvislosti. S takto nahodilymi zménami UHA

zasadné nesouhlasi a doporucuje zhotoveni studie na celou oblast Tfebotovic,
ktera zajisti vhodny rozvoj a vhodnou vyuZitelnost zastavby.

Stavebni ufad Informativni charakter — neeviduje zadny zamér ¢i zadost.

Investi¢ni odbor Neuplatnéno.

Odbor spravy Bez pfipominek. Dlrazné upozornéni tykajici se vSech lokalit — Feseni dopravni

verejnych statkd obsluznosti daného uUzemi spojené s narlistem dopravy souvisejici s novou
bytovou vystavbou (pfihlédnuti ke stavu stavajicich komunikaci a poZadované
infrastrukture).

Majetkovy odbor Bez pfipominek.

Odbor rozvoje a Neuplatnéno.

vefejnych zakdzek

Ostatni
Projektant nového | Nesouhlasné vyjadieni. Lokalita u prijezdové komunikace do obce naproti
Up: vojenskému objektu, novd zastavba nenavazuje na obec, jedna se o nevhodny

Institut regionalnich | zasah do krajiny.
informaci, s.r.o.

Stanovisko pofizovatele:

Regené Uzemi je na severni strané pozemku parc. & 799/1 dotéeno veFejné prospéinou stavbou
V3 — stavba vodojemu Trebotovice, a to stavba nezbytného privadéciho a rozvodného fadu ve
sprdvnim uzemi Ceské Budéjovice.

OOZP nesouhlasi. Plocha rozdéluje blok ZPF, predpokldda se velky tlak na zafazeni dalsich
pozemkl do ploch zastavitelnych, dojde ke kumulaci negativnich antropogennich vlivli do volné
krajiny a k negativnimu vlivu z hlediska krajinného razu. Obec Trebotovice nema témér zadnou
vlastni ob¢anskou vybavenost a navySovanim zastavitelnych ploch jsou tyto lokality ohrozeny jak
navysSovanim dopravy, tak vétsi zavislosti na sluzbach okolnich obci.

UHA v predbéiném vyjadieni zdsadné nesouhlasi. ,Celé uzemi Trebotovic je tfeba provéfit
komplexné a ne vytrhdvat jednotlivé pozemky ze souvislosti. S takto nahodilymi zménami UHA
zdsadné nesouhlasi a doporucuje zhotoveni studie na celou oblast Trebotovic, kterd zajisti vhodny
rozvoj a vhodnou vyuZitelnost zdstavby”.

Projektant nového UP se zmé&nou UPnM nesouhlasi s tim, 7e se jednd o nevhodny zdsah do
krajiny, ktery nenavazuje na zastavbu obce Trebotovice.

Z hlediska pofizovatele se jevi jako nevhodné rozsifovat zastavbu do uceleného bloku ZPF.

Cilem Uzemniho planovani je koncepcni rozvoj, disledné udrzeni kvality historické urbanistické
struktury sidel a jedine¢ného charakteru volné krajiny. Zahusténi stavajici struktury zastavby musi
vychazet z prostorového a funkéniho usporadani Uzemi. Vznik nové zastavby resp. rozsifeni
stavajici zastavby musi byt feSeno koncepéné pro celou lokalitu.

Z tohoto dlivodu se z hlediska pofizovatele jevi jako vhodnéjsi, provérit venkovské lokality v ramci
nového UP, ktery bude tyto lokality fesit komplexné.
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Na zakladé vyse uvedeného a pfi zohlednéni nesouhlasnych predbéznych vyjadreni, se kterymi se
OUP ztotoziriuje, nelze ze strany potizovatele doporuéit podnét k zahajeni procesu pofizovani
zmény UPnM, ani k pfedani podnétu do nového tizemniho planu k provéfeni.
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PODNETC. 13

Zména Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalitach
Sidlisté VItava a U feky v katastralnim tzemi Ceské Budéjovice 2 a
Ceské Vrbné
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Navrhovateli zmény UPnM je celkem 7 vlastnik& pozemkd, ktefi navrhuji zmé&nu zpGsobu vyuZiti
pozemkd & jejich ¢sti parc. €. 2201/1, 2202 a 2205/1 v katastralnim uzemi Ceské Budé&jovice 2 a
parc. €. 189/24 v katastralnim uzemi Ceské Vrbné. Pozemky jsou ve vlastnictvi navrhovateld, ktefi
souhlasili s finanénimi néklady spojené se zpracovanim zmény UPnM.

Resené UGzemi zmény UPnM se nachdzi mezi zelenym pasem podél levého bfehu Vitavy a
levobrezni komunikaci, jizné od okruzni kfizovatky Globus, naproti obchodnimu centru Globus.
Pfedmétné pozemky ¢&i jejich €asti jsou dle UPnM soucdasti plochy se zplsobem vyuZiti —
nezastavitelné uzemi vodniho toku (VT) dle ¢l. 76 odst. (3) OZV, nezastavitelné tuzemi krajinné
zelené vseobecné (KV) dle ¢l. 82 OZV, nezastavitelné uzemi krajinné zelené rekreacni (KR) dle
¢l. 83 OZV a nezastavitelné uzemi zemédélského pudniho fondu (ZPF) dle ¢l. 85 OZV.

Pfedmétem zmény UPnM je zména zplisobu vyuZiti z VT, KV, KR a ZPF na zastavitelné tzemi pro
sportovni aredly (SA) dle ¢l. 45 OzZV.

Navrhovatelé uvdadi jako odCvodnéni potieby zmény UPnM tim, Ze soucasné funkéni vyuziti
stanovené v UPnM umo?iuje vyuZit jizni ¢ast pozemku, cca na 1/3 jeho celkové vyméry, jako
plochu pro sportovni aredl. Zamérem je rozsifeni sportovniho arealu severnim smérem.

lokalita Sidlisté Vitavaa U feky -7 FO

~|stav: navrh:
KR, ZPF, VT, KV |- SA

- #3.5.3.0442-72 KR

S A% 213.5.3.0432-72 KR
er\} 3.5.3.0452-72 KR
3.5.3.0422-72 VT

13.5.3.0412-72 zPF
"3.5.1.0862-72 KV

Pozn.: Parcelni ¢isla pozemk(
navrhovatel(: parc. €. 2201/1, 2202,
2205/1 v k.i. Ceské Budéjovice 2 a
parc. €. 189/24 v k.ii. Ceské Vrbné

Vyzadana predbézna vyjadieni:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

Odbor ochrany Z hlediska vodniho hospodafstvi:

Zivotniho prostiedi Nesouhlasné vyjadreni. Jednd se o uzemi, které bylo pfi povodni vr. 2002
zaplaveno vodou, nadale je tedy vhodné nechat tyto plochy nezastavéné
z divodu moziného rozlivu vody pfi povodni, nebot neustdlym zastavovanim
vsech zelenych ploch kolem tokd a rek se pribéh povodné na Uzemi mésta
zhorsuje.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:

Nesouhlasné vyjadreni. Plocha je soucasti zeleného klinu do mésta, ktery je na
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katastru Ceskych Budé&jovic jednim z poslednich. Je situovana v blizkosti feky
Vltavy resp. vjeji nivé, kterd je vyznamnym krajinnym prvkem ze zdkona.
Zastavovani Uzemi slouZicich pfirozenému vyvoji rostlin a Zivocichl (vazanych
mimo jiné na obhospodarované pozemky) je krajné nevhodné.

Z hlediska ochrany ovzdusi a odpadu:

Bez pripominek.

Odbor dopravy a Neuplatnéno.

silni¢niho

hospodarstvi

Utvar hlavniho Informativni charakter. UHA neni schopna se kompetentné vyjadFit bez blizsich
architekta informaci o zaméru, nezname zaméry vlastnikd.

Stavebni urad

Informativni charakter — v predmétném Uzemi je evidovano pravomocné
tUzemni rozhodnuti vyhotovené Méstskym ufadem Hluboka nad Vitavou -
Tepelny napaje¢ Elektrarna Temelin (ETE)-Ceské Budé&jovice (D-149), zn.
01116/6/13/Sm.

Investi¢ni odbor

Neuplatnéno.

Odbor spravy
verejnych statkd

Bez pfipominek. Dlrazné upozornéni tykajici se vSech lokalit — feseni dopravni
obsluznosti daného uUzemi spojené s narlstem dopravy souvisejici s novou
bytovou vystavbou (prihlédnuti ke stavu stdvajicich komunikaci a poZadované
infrastrukture).

Majetkovy odbor

Bez pfipominek.

Odbor rozvoje a
vefejnych zakdzek

Neuplatnéno.

informaci, s.r.o.

Ostatni

Projektant nového | Nesouhlasné vyjadreni. Plocha navazuje na dosud nevyuzitou plochu pro stejné
up: vyuziti, nachdzi se v3ak za bariérou silnice I. tfidy a zasahuje do pfirodniho
Institut regiondlnich | prostredi kolem Vltavy, je nutné se koncepcné rozhodnout, zda je vhodné

rozvijet zastavbu timto smérem

Stanovisko pofizovatele:

Jde o Uzemi s nejkvalitnéjsi zemédélskou pldou. Jednalo by se o zabor zemédélské pldy
zatazené do |. tiidy ochrany. Ve smyslu metodického pokynu MZP ze dne 12. 6. 1996 C.j.:
OOLP/1067/96 jsou do |. tfidy ochrany zafazeny pldy s nadprdmérnou produkéni schopnosti,
jedna se o pldy vysoce chranéné a jen podminéné vyuZitelné k zastavbé. Dale je nutné v souladu
s ustanovenim § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sbh., o ochrané ZPF ve znéni pozdéjsich predpist, u
ploch zasahujicich na nejkvalitnéjsi zemédélskou plidu zafazenou do I. tfidy ochrany prokazat
verejny zdjem daného zaméru, pro ktery ma byt plda odnata, ktery vyrazné prevaZuje nad
vefejnym zajmem ochrany ZPF.

Zaroven lze konstatovat, Ze zména nezastavitelného Uzemi na zastavitelné Gzemi ve mésté Ceské
Budéjovice je z hlediska vodohospodarského nevhodna, nebot dochazi postupné k ubyvani
zelenych ploch vhodnych k pfirozenému zasakovani a zadrzovani srazkovych vod v krajiné, coZ se
neslu¢uje s dlouhodobou koncepci MZP o zadriovani vody v krajiné.

Jizni &st tfe$eného Uzemi je soucdasti USES lokalniho biocentra BC 18 - Vitavskd. Zaroveii je
prevaina ¢ast feSeného Uzemi soucdsti verejné prospésného opatreni Z 22 — stavba (rozsifeni)
lokdlniho biocentra (LBC 18) Vitavské v nadregiondlnim biokoridoru (NRBK 118) Vitava.

Dale je feSené Uzemi dotCeno verejné prospésnou stavbou T2 - stavba tepelného napdjece pro
doddvku tepla z JETE. Na tuto verejné prospésnou stavbu (Tepelny napajec Elektrarna Temelin
(ETE)-Ceské Budéjovice (D-149)) bylo dne 10. 3. 2014 vydéno Uzemni rozhodnuti vyhotovené
Méstskym Gradem Hluboka nad Vitavou.

OO0ZP nesouhlasi, nebot pii povodni v roce 2002 byla tato lokalita zaplavena. Je vhodné ponechat
plochy nezastavéné, z diivodu mozného rozlivu vody pti povodni, nebot neustalym zastavovanim
vsech zelenych ploch kolem tokl a fek se pribéh povodné na Uzemi mésta zhorSuje. Zaroven je
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plocha sou¢asti zeleného klinu do mésta, ktery je na katastru CB jednim z poslednich. Je situovana
v blizkosti feky Vltavy resp. vjeji nivé, kterd je vyznamnym krajinnym prvkem ze zakona.
Zastavovani Uzemi je nevhodné vzhledem k pfirozenému vyvoji rostlin a Zivocichd.

UHA k samotnému zaméru pottebuje vice informaci.

Projektant nového UP se zménou UPnM nesouhlasi s tim, Ze se lokalita nachazi za bariérou silnice
I. tfidy a zasahuje do pfirodniho prostfedi kolem Vlitavy. V této lokalité je nutné se koncepcné
rozhodnout, zda je vhodné rozvijet zdstavbu timto smérem.

Na zakladé vyse uvedeného a pti zohlednéni nesouhlasnych predbéznych vyjadreni, se kterymi se
OUP ztotozriuje, nelze ze strany poftizovatele doporuéit podnét k zahajeni procesu pofizovani
zmény UPnM ani k piedéani podnétu do nového uzemniho planu k provéreni.

Strana 52 (celkem 56)



Priloha ¢. 1

PODNET C. 14

Zména tzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité U
Rybnicku Il v katastralnim Gzemi Ceské Budé&jovice 5

— predmét zmény UPnM v bodé b)
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Navrhovatelem zmény UPnM je spole€nost s r.o., kterd navrhuje zménu zplsobu vyuZiti
pozemk( ¢i jejich ¢asti parc. ¢ 583/11, 583/13, 583/14, 583/15, 583/18 a 583/19 v k.u. Ceské
Budéjovice 5. Pozemky jsou ve vlastnictvi navrhovatele, ktery souhlasil s finanénimi ndaklady
spojené se zpracovanim zmény UPnM.

Resené tizemi zmény UPnM se nachazi na pomezi lokalit Pétidomi, U Rybni¢ku a V hluboké cesté.

vystavbu rodinnych dom{.

Pfedmétné pozemky ¢&i jejich ¢asti jsou dle UPnM soucasti plochy se zplsobem vyuZiti —
zastavitelné uzemi s pfevazujicim charakterem obytnym individudinim v pfedmésti (IN-2) dle ¢l. 17
OZV a nezastavitelné uzemi rekreacni zelené (ZR) dle ¢l. 79 OZV.

Pfedmétem zmény UPnM je:

a) pro pozemky parc. ¢. 583/11, 583/13, 583/14, 583/15 a 583/19 (v IN-2) zrusit regulativni

omezeni maximalni podlazni plochy pro Cinnosti a déje nenarusujici sousedstvi a obytnou
pohodu v¢. monofunkénich objekt(.

- bud zména zplsobu vyuZiti zIN-2 napf. na zastavitelné uzemi s charakterem
smisenym individudlIniho bydleni v pfedmésti (SIN-2) dle ¢l. 30 OZV nebo ponechani
IN-2 a navyseni podlahové plochy.

b) pro ¢ast pozemku parc. ¢. 583/18 zména funkce za Ucelem rozsifeni aredlu Zadatele pro

vybudovani parkovacich stani pro potreby Zadatele a napojeni pozemkd na komunikaci
V Hluboké cesté, parc. ¢. 601/2.

- zména zpUsobu vyuZiti ze ZR na IN-2 nebo SIN-2.

Navrhovatel uvadi jako odivodnéni potieby zmény UPnM tim, e stavajici administrativni objekt
spole¢nosti s r.0. neni mozné z hlediska soucasného zplsobu vyuZiti IN-2 rekonstruovat a rozsifit.

4 ; l',\:}; o stav navrh
: || BEThae &) | IN-2, ZR - IN-2 s moZnosti
{’\ ' - "‘/.’ F e / o administrativnih
5. . F,,.‘."‘ .ﬂﬂ | o zafizeni nad
1 2te, SIS lbipbbic » iy 100 m2
3 e % \ ; podlahové
1% \\ el e plochy, nebo
; ("‘ A AR F &
@, § e napf. zména na
i v 5 ;‘-‘, !(.é SIN-2
’_;‘ AN
A
| /i ~
: "7_('\' -1 2.1.3.008.ZR
| e R @

2.1.3.010IN-2

ik it /
Pozn.: Pfi jihozapadni hranici feseného Uzemi je zasazeno zménou UPnM  |Parcelni ¢isla pozemki

do nezastavéného Gzemi na parc. €. 583/18 v §ifi 3m, navrhovatele: parc. ¢. 583/11,
583/13, 583/14, 583/15, 583/18 a
583/19 v k.0, Ceské Budéjovice S
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Vyzadana predbézna vyjadreni:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice

Odbor ochrany Z hlediska vodniho hospodafstvi:

Zivotniho prostredi Bez pfipominek.

Z hlediska ochrany ptirody a krajiny:

Souhlasné vyjadieni se zménou z IN-2 na SIN-2.

Nesouhlasné vyjadieni se zménou do nezastavitelného Gzemi zelené. Dlvodem je
velmi malo ploch zelené vnasem mésté. Toto se silné negativné odrazi
v energetické bilanci a prehfivani povrchll. VSechny ¢asti mésta jsou silné
ohroZeny vysokymi teplotami zplisobenymi pravé zpeviiovanim ploch. Zde je
z hlediska principu nevhodné ustupovat, protoZe Ize pfedpoklddat okamzity zajem
od ostatnich vlastnik({i na zméné sousednich ploch.

Z hlediska ochrany ovzdusi a odpadu:

Bez pfipominek.

Odbor dopravy a Neuplatnéno.

silnicniho hospodafstvi

Utvar hlavniho Bez pfipominek.

architekta

Stavebni urad Neuplatnéno.

Investi¢ni odbor Neuplatnéno.

Odbor spravy Bez pfipominek. Dlrazné upozornéni tykajici se vSech lokalit — reseni dopravni

verejnych statk( obsluznosti daného Uzemi spojené s narlstem dopravy souvisejici s novou
bytovou vystavbou (pfihlédnuti ke stavu stdvajicich komunikaci a poZadované
infrastrukture).

Majetkovy odbor Bez pfipominek.

Odbor rozvoje a Neuplatnéno.

verejnych zakazek

Ostatni

Projektant nového UP: | Souhlasné vyjadreni. Jednd se o zménu vyufiti plochy v zastavéném Gzemi.
Institut  regionalnich
informaci, s.r.o.

Stanovisko pofizovatele:

Plochy se zplsobem vyuZiti IN-2 jsou uréeny obvykle pro obytnou a s nimi souvisejici ¢innost, déje
a zafizeni poskytujici sluzby pro bydleni individualniho charakteru. Podminéné pfipustné jsou i
¢innosti déje a zafizeni mistni spravy, obchodu a drobné, sousedstvi a obytnou pohodu
nenarusujici ¢innosti, déje a zafizeni malého rozsahu, a to o podlaZni plo$e nejvyse 100 m2,
Podminéné je pfipustné i jako monofunkéni objekty zejména zfizovat a provozovat na téchto
Uzemich i zafizeni administrativni — viz ¢l. 17 OZV.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze stavajici administrativni objekt spolec¢nosti Terms CZ s r.o. neni
mozné z hlediska souc¢asného zplsobu vyuZiti IN-2 rekonstruovat a rozsifit.

00ZP se zménou UPnM nesouhlasi v bodé b). Divodem je velmi malo ploch zelené v nasem
mésté. Toto se silné negativné odrazi v energetické bilanci a prehfivani povrchl. VSechny casti
mésta jsou silné ohroZeny vysokymi teplotami zplsobenymi pravé zpevnovanim ploch. Zde je
z hlediska principu nevhodné ustupovat, protoZe lze predpoklddat okamzity zajem od ostatnich
vlastnik(i na zméné sousednich ploch.

Plochy se zplUsobem vyuziti ZR jsou Uzemi zdmérné vytvorend jako nahrada za pfirodni prostredi,
s uréenim pro vyuZziti ke kazdodenni rekreaci obyvatel.

Zarovern lze konstatovat, Ze zména nezastavitelného Uzemi na zastavitelné Gizemi ve mésté Ceské
Budéjovice je z hlediska vodohospodarského nevhodnd, nebot dochazi postupné k ubyvani
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zelenych ploch vhodnych k pfirozenému zasakovani a zadrZovani srazkovych vod v krajiné, coz se
neslucuje s dlouhodobou koncepci MZP o zadrzovéni vody v krajiné.

UHA nemd pfipominek.

Projektant nového UP se zménou UPnM souhlasi s tim, 7e se jednd o zménu vyuZiti plochy
v zastavéném Uzemi.

Na zakladé vyse uvedeného pfi zohlednéni nesouhlasného predbéiného vyjadreni, Ize ze strany
potizovatele doporuéit podnét k zahajeni procesu pofizovani zmény UPnM v bodé a):

Pro pozemky parc. ¢. 583/11, 583/13, 583/14, 583/15 a 583/19 (v IN-2) zrusit requlativni omezeni
maximdlni podlazni plochy pro c&innosti a déje nenarusujici sousedstvi a obytnou pohodu
v¢. monofunkcnich objektd.

- bud zména zplsobu vyuZiti zIN-2 napf. na zastavitelné uzemi s charakterem
smisenym individudlniho bydleni v pfedmésti (SIN-2) dle ¢l. 30 OZV nebo ponechdni
IN-2 a navyseni podlahové plochy.

Na zdkladé vyse uvedeného a pfi zohlednéni nesouhlasného predbéiného vyjadreni, se kterym se
OUP ztoto#fiuje, nelze ze strany poftizovatele doporucit podnét k zahajeni procesu pofizovani
zmény UPnM ani k predani podnétu do nového tizemniho planu k provéreni v bodé b):

v

Pro ¢&dst pozemku parc. ¢ 583/18 zménu funkce za ucelem rozsifeni aredlu Zadatele pro
vybudovadni parkovacich stdani pro potieby Zadatele a napojeni pozemki na komunikaci V Hluboké
cesté, parc. ¢ 601/2.
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