Tento dokument je vyhotoven v upravené verzi s ohledem na zékon &. 101/2000 Sb.,
o ochran¢ osobnich tidaji

Vazeni zastupitelé,

podavame dopliiujici informaci odboru Gizemniho planovani k pfiloZenym dopistim, které
magistrat mésta obdrzZel dne 15. 4. 2015.

Jeden z dopisti na na$ odbor zaslali —,“

o@p. a jeden spoleénost PENANEV s.r.o., Dobrovodska 21a, Ceské Budéjovice

(spole¢nikem dle Obchodniho rejstiiku je i RENNEEEER s totoiné formulovanou
Zadosti o projednani zastupitelstvem mésta.

Oba tyto dopisy jsou ve vétsiné svého obsahu shodné, pouze se ligi vyftem pozemka,
které dohromady tvofi jednu stavebni parcelu pro umisténi zdméru bytového domu na
rohu ulic Fr. Bilka a Na Vysluni v RoZnové.

Zajmové pozemky na rohu ul. Fr. Bilka a Na Vysluni jsou souéasti dzemi v lokalit& Rosnov
— Za Trati, mezi ul. V. Novaka, Jana&kova, V Zahradkéch a Krumlovska, pro které odbor
dzemniho pldnu vsoudasné dobé& pofizuje zménu Gzemniho planu mésta (dale jen
»ZMéna).

Stav pofizovani rozpracované zmény:

- Dne 9. 6. 2014 byl podén ndvrh na pofizeni zmény

- dne 11. 9. 2014 byl schvélen zastupitelstvem navrh na pofizeni (usn. &. 248/2014),

- dne 9. 2. 2015 bylo schvéleno zastupitelstvem zadani (usn. & 2/2015),

- dne 17. 3. 2015 se uskuteénilo spoleéné jednani o ndvrhu dle § 50 stavebniho zakona,

- do 16. 4. 2015 by! termin pro podani pfipominek na zakladé vefejné vystaveného
navrhu.

Névrh na pofizeni zmény podala il R (o sk Budsjovice

jako vlastnik dvou pozemkd (rodinny dim a zahrada) vtomto uzemi. Navrhovatelka
zaroveii zastupuje zdjmy Ob&anského sdruzeni ,Za zachovani pohody bydleni v Ceskych
Budé&jovicich, ¢ast Roinov”, jeho? &lenové vlastni nemovitosti v zajmovém Gzemi.
Obcanské sdruZeni hradi finan¢ni naklady spojené se zpracovanim zmény.

Navrhovatelem vybrany projektant zmény je ing. arch. Petr ZiZala, autorizovany architekt,
¢. autorizace 01 947.

Dle platného dzemniho plénu mésta je v Gzemi stanoven zpQsob vyuiiti zastavitelného
uzemi s pfevaZujicim charakterem obytnym kolektivnim v pfimésti s obecn& pfipustnou
vySkou bytovych domu 4 az 6 nadzemnich podlaZi.

Pfedmétem pofizované zmény je jiny zplsob vyuZiti, a to zastavitelné uUzemi s
prevaZujicim charakterem obytnym individudlnim v pfimésti. Pro tento zp(isob vyuziti ve
mésté je obecné nejvySe pfipustnd vyika 3 nadzemni podlazi a podkrovi nebo u
bodového bytového domu 4 nadzemni podlazi. V ndvrhu zmény je jeit& navrieno
omezeni nejvy3e pfipustné vysky zastavby na 2 nadzemni podlazi a podkrovi nebo 3
nadzemni podlaZi bez podkrovi, oviem se stanovenou podminkou, Ze stavajici objekty
Ize i nadéle rekonstruovat v celém objemu stavby.



Hlavnim divodem a zdmérem navrhovatelky a ob&anského sdruzeni je omezit moznost
charakteru a vySky obytné zistavby s ohledem na stavajici zastavbu rodinnych dom( ve
stabilizovaném tGizemi lokality RoZnov — Za Trati.

V zavéru doplfiuje odbor Gzemniho plénovani tuto informaci je$t& o sdéleni stavebniho
ufadu k probihajicimu Gzemnimu Fizeni na umisténi bytového domu:

Dne 25. 3. 2015 byla na stavebni (fad podéna Zadost o vydani Gzemniho rozhodnuti pro
zamer vystavby bytového domu o 4 nadzemnich podlaZich a 1 podzemnim podlazi v ul.
Fr. Bilka, Ceské Bud&jovice 7. Zadatelem je spoleénost PENANEV s.r.o.

V minulosti jiZ bylo touto spole¢nosti opakované ?4dano o vydani Gzemniho rozhodnuti
pro tuto stavbu v pozménénych podobéch, poprvé dne 22. 3. 2013, podruhé dne 30. 4.
2014. Uzemni fizeni o vydéni Gzemniho rozhodnuti byla v téchto dvou pfipadech vidy
zastavena podle § 66 odst. 1 pism. c) sprdvniho Fadu z divodu toho, Ze Zadatel
neodstranil nedostatky Zadosti, k nimZ byl stavebnim Gfadem vyzyvén, konkrétn& se
jednalo o nedopinéni viech poZadovanych podkladi a dokladd, potfebnych pro fadné
posouzeni Zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti. Prvni Fizeni bylo zastaveno usnesenim
zedne 6. 12. 2013, druhé usnesenim ze dne 15. 1. 2015.

Informaci zpracoval: Odbor Gzemniho pldnovéni - ing. Jana Sladkova, ing. Lubos Lacina



Statutdrni mésto Ceské Budéjovice
Magistrét mésta Ceské Bud&jovice
Gdbor tizemniho planovéani

Mam. Pfemysla Otakarz II,, €. 1, 2

370 92 {eské Budsjovica

Ceské Budgjovice, dne 10.4.201%

Véc : Zména Gzemnikio pldnu mésta Casiké Budjovice v lokalité RoZnov — Za Teaii

Dne 27.2.2015 byla na tfedni desce Magistratu mésta Ceské Budéjovice zvefejréna vefejné vyhlagka
zn. OUP/2015/0-178/SI-V ze dne 17.2.2015, kterou se oznamuje zn&ni ndvrhu zmény tzemnfho
plénu mésta Ceské Budéjovice v lokalité Roinov — Za Trati v katastralnim tzemi Ceské Budéjovice 7.

Vzhiedem k tomu, Ze :

- jsme vlastniky ndsledujicich nemovitych vicl v dané lokalité, a to : p.& 3467/1, 3467/2,
3468/1, 3468/3, zapsanych takto v XN na LV & 5934 Vedeném Katastrdlnim Gfadein pro
JihoCesky kraj, Katastralnim pracoviétém Ceské Budgjovice pro k.u. Ceské Budéjovice 7,

- tyto nemovité v&ci jsme kupovali se zcela jasnym zamérem, ktery vychézel z platného
Gzermnfho pldnu mésta Ceské Bud&jovice, ktery v dané lokalit& vyslovng umoiiiuje vystavét
oytovy ddim o vice neZ 4 nadzemnich podiatich, nejvyse viak 6 nadzemnich podlaZich (&.190
OZv £.4/2000),

- dne 22.3.2013 jsme poZadali o vydani izemniho rozhodnuti na realizaci wie uvedeného
zérnéru, tedy na vystavbu bytového domu.

- do soucasné doby, pfestofe od poddni #adosti o vydani Gzemniho rozhodnuti ub&hla doba
del¥f neZ veskeré zdkonné Ihity pfipousti a Fadost byla k poiadavku zdstupcl mésts
opakované upravovdna a pozméfovéna, prestoie od samého pocatku odpovidala piné
platnému Gzemnimu plénu mésia,

- navriend zména Gzemntho pldnu je snahou zabranit nam v realizaci nageho projektu, ktery
odpovidal a odpovida v sougasné dobé platnému Gzemnimu planu,

jednd se o zcela flagrantni poruseni préva ze strany pfisluSnych orgéni mésta Ceské Bud&jovice,
kterym ném bude zplsobena djma ve wy&i nejmén& 7.000.000,- KC, kdy? tato spotivd zejména
vmarng vynalolenych ndkladech na projektovou dokumentaci, opzkovane Upravy projektové



dokumentace, studii. A zejména ztratu zisku, kterého bychom doszhli v fipadé, Je by byl orojekt
reaiizovan podle soucasné platného dzemniho planu.

Jsme presvédieni, Ze pokud dojde ze strany mésta ke schvilenf vy3e uvedené zmény Gzemniho
plénu, bude se jednat o zcela jednoznaény piipad podkozen! majitels 2 investora, ktery v dobré vife
vynalofil znaéné prostfedky na pofizeni nemovité véci a na pfipravu developerského projektu.
S ohledem na o, Ze v soutasné dobd ie jiZ soudy rozhodovano v obdobnych piipadech o tom, %e
akovéto jednéni je poskozujici a zakldda majetkovou odpovédnost, jsme pFesvédéeni o tom, e neni
v zéjmu mésta takovouto zménu schvalovat.

Ma zdklzdé ustanoveni § 16, odst. 2), pism. f) zdkona o obcich (in analogiim) si dovolujeme poidat o
projednani obsahu tohoto naseho dopisu zastupitelstvem 2 zohlednéni vy3e uvedenych namitek proti
navrhu zmény Gzemntho plinu.
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Ceské Budéjovice, dne 10.4.2015

Véc : Zména (zemniho nldnu mésta Ceské Buddjovice v lokaiitd Rofnov - Za Trail

Dne 27.2.2015 byla ne Gfedni desce Magisirdtu mésta Ceské Budgjovice zvefejnéna vefejna vyhlagka
n. OUP/2015/0-178/S1-V ze dne 17.2.2015, kterou se oznamuje zréni navrhu zmény zemniho
planu mésta Ceské Bud&jovice v lokalit& RoZnov - Za Trati v katastralnim Gzemi Ceské Budé&jovice 7.

Vzhledem k tomu, Ze:

- jsme vlastniky nasledujicich nemovitych véci v dané lokalité, a to : p.t. 3467/3, 3468/2, 3469,
3470, stavba C.p. 1480 na pozemku p.&. 3467/1 a 3467/3, stavba &.p. 1481 n2 pozemku p.c.
3469, zapsanych takto v KN na LV €. 6917 Vedeném Katastrainim ufadem pro Jihogesky kraj,
Katastralnim pracovi§tém Ceské Bud&jovice pro k.. Ceské Budjovice 7,

- tyto nemovité véci jsme kupovali se zcela jasnym zémérem, ktery vychézel z platného
dzemniho planu mésta Ceské Budgjovice, ktery v dané lokalitd vysiovné umoifiuje vystavét
bytovy dlim o vice neZ 4 nadzemnich podiaZich, nejvyse viak 6 nadzemnich podlatich {¢1.190
0zZV £.4/2000),

- dne 22.3.2013 jsme poZadali {prostfednictvim spolegnosti Penanev s.r.0.) o vydani Gzemniho
rozhodnuti na realizaci vy$e uvedenéno zaméru, tedy na vystavbu bytového domu.

- do soucasné doby, pfestoie od podani Zadosti o vydani Uzemniho rozhodnuti ubshla doba
deldf ne? velxeré zdkonné Ithity pfipousti a Zadost byla k pofadavku zastupcl: mésta
opakované upravovdna a pozménovana, plestole od samého polétku odpovidala piné
platnému Gzemnimu pldnu mésta,

- navrienda zména Gzemniho planu je snahou zabranit ndm v realizaci nadeho projektu, ktery
odpovidal a odpovidd v soufasné dobé platnému Gzemnimu planu,

jednd se o zcela flagrantni porueni préava ze strany pfistuinych orgdnd mésta Ceské Budéjovice,
kterym ndm bude zplsobena Gjma ve vyii nejméné 22.000.000,- K¢, kdy? tato spolivé zejména



vmarné vynzlofenych nékladech na projektovou dokumentaci, opakované Upravy projeltové
cokumentace, studii. A zejména ztrdtu zisku, kterého bychom dosghli v pfipadé&, e by byl projekt
realizovén podie soutasné platného tzemniho plénu.

Jsme pfesvédteni, Je pokud dojde ze strany mésta ke schvéleni vySe uvedané zmény Gzemniho
planu, bude se jednat o zcela jednoznaény pfipad potkozeni majitele a investora, ktery v dobré vife
vynaloZil znzéné prostfedky na pofizeni nemovité véci 2 na pfipravu developerského projektu.
S ohledem na to, Ze v soucasné dobé je ji¥ soudy rozhodovénc v obdobnych pfipadech o tom, 7e
takovéto jednani je poskozujici a zakldda majetkovou odpovédnost, jsme pFesvédéeni o tom, e neni
v zdjmu mésta takovouio zmanu schvalovat.

Nz zZkladé ustanoveni § 16, odst. 2), pism. f} zékonz o obcich (in anzlogiim) si dovolujeme poz4dat o
projednéni obszhu tohoto naseho dopisu zastupitelstvem a zohledn&ni vyde uvedenych namitek proti
ndvrhu zmény Gzemniho plénu.
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