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Stanovisko OSVS k tizemnimu Fizeni

Akce: Obchodni centrum IGY II, Ceské Bud&jovice

za spravu komunikaci:

PoZadujeme na zdkladé ziverd »Dopravniho posouzeni kfiZovatek®, zpracovaného firmou
Mott Mac Donald v listopadu 2012 stavebn& upravit k¥iZovatku Prazsks x Pekérenské podle
varianty 08 posouzeni. Pfedklddany névrh nem4 dostateénou kapacitni rezervu (pouze 10%,
3x troveii kvality dopravy C - uspokojivd). Podle var. 08 lze dosdhnout kapacitni rezervu
50% a pouze 1x troven kvality B - dobrd). Navrhované stavebni upravy nékolikanasobng
navy3uji kapacitni rezervu pro zatiZené sméry v kiiZovatce. Piestavba jizniho a vychodniho
ramene povede k dosaZeni normovych hodnot na prechodech pro chodce i k vhodn&jsimu
uspofddani prostorového feSeni pro odbodovani rozmérnych vozidel (zejména trolejbust).
(ptiloha)

Kapacitni posouzeni je k dispozici na odboru UHA — Ing. Sram.

V sou¢asné dob& probiha oprava chodnikii v ulici Pra¥ska. Projekt mésta na opravu
chodniku nefe$i opravu chodniku v mist kfizovatky a s ul. Frani $ramka a budouciho
pfechodu na PraZské. PoZadujeme stavebni Upravy chodniku v rameci akce Obchodni
centrum Igy II doplnit aZ ke konci diprav realizovanych méstem. (situace ptilohou)

K ostatnim ¢4stem PD neméme pfipominky.

za spravu VO a SSZ:

Souhlasime s realizaci svételné k¥iZovatky Prazsk4 x Fr. $ramka dle navrhu.

Nutna je vzdjemnd koordinace obou svételnych k¥iZovatek, doporudujeme ob& kiizovatky
navic zapojit do koordinace po PraZské t¥d& mezi Maridnskym ndmé&stim a kii. Prazsk4 x
Strakonicka..

Upozorfiujeme na nesrovnalost v navrzené délce cyklu svételné signalizace (dle technické

zpravy 70 sec.) — v soufasnosti na k¥i?. Prarska x Pekérenska je délka cyklu 80 sec. a
z kapacitnich diivodd ji neni mo#né zkratit. Zarover upozoriiujeme, Ze v této kfiZovatce je na
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letoSni podzim pfipravovédna tprava fazeni jizdnich pruhdi, spodivajici ve vloZeni
samostatného levého odbodeni na PraZské ti{dé&.
PoZadujeme vyjadfeni technického spravce siti vefejného osvétleni (VO — ELTODO-Citelum

s.r.0.) a svételné signalizace (SSZ — SWARCO TRAFFIC CZ s.r.0.). Zplisob provedeni VO a
SSZ musi byt v dalSich stupnich odsouhlasen témito spravei. Budou respektovany viechny

jejich pfipominky.

za spravu veiejné zelené:

V k¥izovatce Frani Sramka — PraZsk4 poZadujeme zruseni navrhované zelené a zadlaZd&ni
plochy.

Toto vyjdd¥eni m4 platnost 1 rok od vydéni, nenahrazuje vyjadieni ostatnich dotenych
organii stitni spravy a odborit statutdrniho mésta Ceské Budéjovice.

MAGISTEAT MESTA
1 CESKE BUDEJOVICE
odbor sprévy vefejnych statk(y
2

A,
/ MU/%?

Ing. Vladimira Hrukova
vedouci odboru spravy vefejnych statki
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Véc: Vyjadieni k tzemnimu ¥izeni — obchodnf centrum IGY2 Ceské Budéjovice

Odbor Gtvaru hlavniho architekta (dale jen ,,UHA) obdrzel dne 30. 9. 2013 Vasi Zadost
o vyjadreni k izemnimu fizeni — obchodni centrum IGY2 Ceské Budéjovice na pozemcich p. &.
3287/1, 3259/6, 3259/18, 3259/4 a 3259/13 v k.i. Ceské Bud&jovice 3.

Regené tizemi se nachdzi v méstské &sti vymezené ulicemi PraZzskd, Pekarenska, Kostelni a F.
Sramka. Novostavba obchodniho centra IGY2 bude polyfunkéni objekt s pfevazujicimi prostory pro
obchod a sluzby, doplnény parkovacimi plochami a technickym zazemim. Novy objekt planuje
propojeni se stavajicim obchodnim domem IGY. To je navrZeno pomoci dvou lavek obdélnikového
tvaru (cca 30 x 20,6 m) v Girovni 2. nadzemniho podlaZi pfes pozemky p. &. 3259/7 a 4731/5, které jsou
v majetku mésta a z toho divodu je nutny souhlas statutirniho mésta Ceské Bud&jovice. Bez tohoto
souhlasu nelze vydat tzemni rozhodnuti a nasledné i stavebni povoleni. Tyto lavky nebudou slozit
pouze k piejiti zdkaznikl do stivajiciho obchodniho centra IGY, ale budou vyuZity jako prostory pro
obchod. Zékladni tvar budovy je na urovni 2. nadzemniho podlaZi obchodniho centra doplnén
vykonzolovanym prstencem smérem do Prazské a Pekdrenské ulice, ktery rovnéZ zasahuje nad
pozemky ve vlastnictvi statutdrniho mésta Ceské Budéjovice. Stejné jako v piipadé lavek nelze
prstenec realizovat nad pozemky ve vlastnictvi mésta bez souhlasu statutirniho mésta Ceské
Budgjovice.

Stavba je navrZena na misté uréené tzemnim planem k vystavbé staveb s charakterem smi¥enym
kolektivniho bydleni ve vnitinim mésté (SKOL — 1) v souladu s pfedpokladanym rozvojem tizemi.
Z funk¢niho hlediska se jedné o do dotvofeni ¢asti mésta.

Objekt IGY 2 bude dopravné napojen na uliéni sit’ mésta v ul. Fréni Srimka dvéma sjezdy, kdy
Jjeden sjezd bude slouzit k napojeni parkovaci &asti objektu a druhy sjezd bude uréen pro z4sobovani.

V souvislosti se zamérem IGY 2 dochézi i ke stavebnim upravam pfilehlych ulic.
— Naul. Prazska t. (v kiizovatce s ul. Pekdrenska) bude smérem z centra piidan samostatny
jizdni pruh pro pravé odbofeni do ul. Pekérenskd, coz pfispéje ke zvySeni kapacity

kiizovatky a stavajici pfechod pro chodce bude doplnén ochrannym ostriivkem.

— Vul. Pekarenska bude pfesunut pfechod pro chodce smérem k Prazské tf., coZ umozni
prodlouZeni levého odbocovaciho pruhu do OC IGY. Stejné jako v pfedchozim pfipadé
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bude pfechod pro chodce vybaven délicim ostriivkem, coz pfispéje ke zvySeni
bezpecnosti chodctl.

— V kfizovatce ul. Pra¥skd x Fr. Sramka bude vybudovana nova svételnd signalizace a
pfechod pro chodce s délicim ochrannym ostriivkem.

Projekt fesi i dopravu v klidu, kdy je navrzeno 215 parkovacich stani, coZ prevySuje i poZadavek
dany CSN.

Jak jiz je vySe uvedeno, tak piedloZend projektova dokumentace zahrnuje navrh samostatného
jizdniho pruhu pro pravé odboleni, ¢imZ byl naplnén pozadavek uplatnény ze strany statutdrniho
mésta Ceské Budgjovice.

Dale poZadujeme posunuti zastivky MHD na Prazské tf. (smé&rem do centra), aby byla zajisténa
preference vozidel MHD pfi vyjezdu ze zastivky a vozidla MHD opustila kiizovatku jako prvni pted
osobnimi automobily (lze o$etfit ipravou SSZ-doplnénim o ocky).

Dale pro pfipadnou nedostatenou kapacitu jizdnich pruhid na ul. Prazska ti. v k¥iZovatce s ul. Fr.
Sramka pozadujeme ponechat izemni rezervu, kterd by mohla byt v prlpade potfeby vyuZita pro
roz§ifeni komunikace z diivodu pfidani samostatného jizdniho pruhu pro pravé odbodeni z ul. Prazska
tt. do ul. Fr. Sramka.

UHA s predloZenym zimérem souhlasi za pfedpokladu splnéni vyse uvedenych pozadavki.
Kromé vyse uvedeného poZadujeme dodrZeni stanoviska odboru spravy vefejnych statkis Magistrétu

meésta Ceske Budgjovice vydaného pod zn. OSVS/3097/2013 dne 24.7.2013 a Dopravniho podniku
mésta Ceské Budgjovice vydaného pod zn. 43/2013/5273/4406 dne 3.9.2013.

S pozdravem

o i MAGISTRAT MEST,
Ing. MlchaI'Sram _ % CESKE BUDEJOVICQ

Utvar hlavniho architekta odbor dtvar havniho architekta
Magistrat mésta Ceské Budéjovice 1
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Magistrat mésta Ceské Budéjovice
Odbor ochrany Zivotniho prostiedi
nam. Pfemysla Otakara II, €. 1, 2

Magistrat mésta Ceské Budéjovice
Ing. Mika Svatopluk r 5
Odbor ochrany Zivetniho prostedi
nam. Premysla Otakara 11, ¢.1, 2
37092 Ceské Budgjovice MAURING, s.r.o,
Plavska 2166/3
370 01 Ceské Budgjovice

Internet: htip:éiwww ¢-hudeiovice.cz

Znatka: Vyfizuje: Tel.: E-mail: Datum:
O0ZP/5394/2013/Urb  Be. Urbankovd 386801124 Urbankoval.i@c-budejovice.cz 20.6.2013

Vyiddient Odboru oclirany Zivotnilio prostiedi Magistrdtu mésta Ceské Budéjovice
k akci: Obchodni centrum IGY 11, Ceské Budéjovice, p.&. 3259/4, 3259/6, 3259/13, 3259/18, 3287/1, k.1,

=3

Ceské Bud&jovice 3 - pro fizemni Fizeni

evidenéni Eislo: 812
Zadatel: MAURING, s.r.o., Plavskd 2166/3, 370 01 Ceské Budgjovice
doruéeno dne: 31.5.2013

Vyiad¥Feni:

I. oddé&leni vodniho hospoda¥stvi
e z hlediska vodniho hospodafstvi dle zékona ¢.254/2001 Sb.. o vodich a o zmén& nékterych zikond v pl.

znéni:
Kanalizace a vodovod budou pfedmétem vodopravniho Fizeni na zdejsim odboru.
VyFizujeltelefon: Ing. Snizkovd/386801110

2. odd&leni ochrany pfiredy a krajiny
» 7z hlediska ochrany prirody a krajiny dle zékona &.114/1992 Sb., o ochran ptirody a krajiny, ve znéni pozd.
predpisii
Vykopy v blizkosti vzrostlych dfevin musi byt vedeny nejbliZe 2,5 m od paty kmene stromu. Dieviny na stavbg
musi byt obednény a to do vySe nejméné 2 m. Pokud dojde pFi realizaci akce ke kéceni zeleng, je potieba si
opatfit povoleni ke kéceni dievin rostoucich mimo les od pFislusného obecniho tifadu,
VyFizujeltelefon: Ing. Zitka/386801107

3. oddéleni ochrany lesa a zemédélského phidniho fondu
e 7 hlediska gchrany zemédglského plidniho fondu dle zdkona &. 334/1992 Sb. o ochrang zemédglského piidniho

fondu (déle jen ZPF) ve znéni pozd&jsich predpist (déle jen zakon):
Zamérem nedojde k dotéeni pozemkii néleZejicich do ZPF.
Vviizujeltelefon: Maresovid/386801108

e z hlediska lesniho hospodafstvi die zdkona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméng a doplnéni nékterych zikoni
(lesni zédkon), ve znéni pozdg&jSich predpistl a pfedpist souvisejicich:
Zamér se nedotyka zajml hdjenych zdkonem o lesich.
Vvrizuje/telefon: Marsik DiS./386801119

4. odd&leni ochrany ovzdusi a odpadii:

= z hlediska odpadového hospodafstvi dle zakona &. 185/2001 Sb., o odpadech v pl. znéni:
Souhlasime za pfedpokladu, Ze stavba je v souladu s izemnim planem a platnymi pravnimi predpisy.
VyFizujestelefon: Ing. Siminek/386801120

1C: 002 44 732 DIC: CZ 002 44 732 tislo tel. dstiedny: 386 801 111
Fax: 386 801 850



OOZP/5394/2013/Urh

e z hlediska ochrany ovzdusi dle zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochran& ovzdusi:
Potieby tepelné energie budou zajidtény z viastnf vymeénikové stanice umistné v 1. NP s napojenim na SZT

Teplarny a.s. C. Budgjovice - bez pfipominek.
Vyfizuje/telefon: BoZovskd/386801109

Toto vyjadreni nenahrazuje rozhodnuti, jez maji byt ve véci vyddna podie zvidstnich prdvnich predpisi (napi.
zdkon o voddch, o lesich, o ochrané pFirody a krajiny, o ochrané zemédélského pidniho fondu, o odpadech
apod.).

7 MAGISTRAT MEsTa
Ing. Svatdpluk Mika CESKE BUDEJOVICE
vedouci odbar r'chrany_ Zivotniho prostiedi Gdbor achrany z_f'f‘fﬂtnfho prostied(
v
Na védomi:

Stavebni titad MM Ceské Bud&jovice + kopie posuzované situace

Pro Zadatele zpét:
Dokumentace



IGY2 CB, a.s.

Statutarni mésto Ceské Budsjovice
Majetkovy odbor

JUDr. Lud’ka Starkova

nam. Pfemysla Otakara I.

370 92 Ceské Budgjovice

V Praze 16.09.2013

Véc : Zadost o projednani a schvaleni vécnych bfemen pro projekt Obchodniho centra IGY2

Vazeny pani Starkova,

Uvodem dovolte kratké predstaveni spoleénosti CPI a projektu obchodniho centra I1GY2. CPI Group je
vyznamnym investorem a developerem na trhu nemovitosti v Ceské a Slovenské republice. Zalozena
byla roku 1991 a v poloving devadesatjch let zacala sméfovat svou investini politiku pfevazné do oblasti
realit. NejvyznamnéjSiho ristu dosahla CPI Group v poslednich letech, kdy postupné nakoupila budovy a
rozséhlé pozemky na celém Gzemi Ceské republiky. Aktivity skupiny zahmuji mimo jiné rezidenéni
projekty, prondjem komerénich objektd, budovani a pronajem hypermarketd a hoteld.

Jednim z projekt a zamérli spole¢nosti CPl Group je i Obchodni centrum IGY2 resp. rozsifeni
stavajiciho obchodniho centra IGY. Spolecnost CPI se rozhodla investovat do tohoto projektu z mnoha
divodd. Jednim z nich je zajem vytvofit z Prazské ulice moderni tfidu s hodnotnou architekturou, kterou
si krajské mésto Ceské Budgjovice zaslouzi. Véiime, Ze vytvofenim kvalitniho obchodniho centra se
zajimavou architekturou se nam toto povede. | z tohoto divodu, jsme si pro spolupraci na projektu vybrali
mistni Architektonickou kancelaF Ateliér 8000, ktera dobfe zna pozadavky a z&jmy ob&an Ceskych
Budéjovic. Sougasné se na projektu podili dalsi Cesko Budgjovicka spoleénost Mauring, ktera se svymi
zkusenostmi a znalostmi mistniho prostiedi zajistuje inzenyrskou &innost. Prvnim krokem k pfeméng
Prazské ulice byla rekonstrukce byvalého hotelu Gomel, dnes Clarion Congress Hotelu, ktery je taktéz
v portfoliu majetku skupiny CPI Group.

Architektonické feSeni

Pravé architektonické feen je pfedmétem nasi zadosti. Jedna se zejména o druhé nadzemni podlazi
obchodniho centra, které je ve dvou mistech propojeno prostfednictvim lavek s OC IGY a souasné
zakladni architektonicky tvar stavby je dopinén vykonzolovanym prstencem, ktery je v ose prolomen
prosklenym kubusem pasaze.

Vykonzolovani plidorysu stavby na Grovni 2. nadzemniho podlazi smérem do Prazské a Pekarenské ulice
si klade za cil vytvofeni méstského razu téchto ulic, kdy budou chodci chranéni v blizkosti objektu pred
nepfizni potasi, a to i v prostoru zastavky MHD v Pekarenské ulici. Pidorysny tvar stavby reaguje na
okolni prostiedi a stavby (rovnob&znost s OC IGY, dodrzeni uliéni &ary v Prazské). VySe popsané feseni
je mozné pouze za pfedpokladu, Ze dojde k dohodé mezi spole¢nosti CPI a Statutamim méstem Ceské

_ IGY2CB, a:s,, Pohofelec 112/24, 118 00 Praha 1, tel.: +420 281 082 110,115, fax: +420 281 082 150, e-mail: cpi@cpi.cz, www.cpi.cz
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IGY2 CB, a.s.

Budgjovice, které je vlastnikem Gésti pozemk(i pod presahy objektu. Umisténim stavby zaroven dojde
k rozsifeni chodnikd na akor pozemki ve vlastnictvi spoleénosti CPI, a to predevim u zastavky MHD
v Pekarenske ulici. Stejné tak i dvojice lavek spojujicich navrhovanou stavbu s OC IGY je umisténa nad
Pekarenskou ulici, které je v majetku Statutariho mésta Ceské Budgjovice.

Timto spole¢nost CPl 24da radu mésta Ceské Budgjovice o projednani a schvaleni vécnych
bfemen v rozsahu uvedeném v pfiloZené tabulce €.1 a dle pfiloZené situace v pfiloze &.1

Tab. 1 - Pfesahy navrhované stavby nad pozemky v majetku Statutamiho mésta Ceské Budéjovice

Vécné bifemeno pfesahy

parc. ¢. objekt Vécné bfemeno lavky Vécné biemeno celkem (m2)
325917 101,0 137,0 160,0
4731/5 12,0 148,0 238,0
3097/1 0,0 726,0 726,0
2948/19 0,0 57,0 57,0
[> 1130 | 1068,0 | 1181,0

Uplata a pinéni za vécna bfemena

Spoleénost CPI je pfipravena Statutamimu méstu Ceské Budéjovice poskytnout nasledujici plnéni a
uplatu za vy8e uvedena vécna biemena.

1)

Provedent Gprav kfiZovatky Prazska x Frani Sramka. V kiizovatce bude vybudovana svételna
signalizace a zfizen pfechod pro chodce s délicim ochrannym ostriivkem. Dle dopravni studie
tprava teto kiizovatky pfispéje k plynulosti provozu na PraZské ulici pro automobily, a soutasné
dojde ke zvySeni bezpecnosti a komfortu pro chodce.

Provedeni Uprav kfiZovatky PraZska x Pekarenska. V kiizovatce dojde k pfidani jednoho
jizdniho pruhu, ktery bude slouZit jako samostatny pravy odbogovaci pruh do Pekarenské ulice.
Odbocovaci pruh je ¢asteéné veden po pozemcich spolecnosti CPI, ktera k tomuto bezlplatné
poskytne souhlas. Dale bude na prechodu pro chodce zfizen délici ochranny ostriivek. Die
dopravni studie Uprava této kiizovatky pfisp&je k plynulosti provozu na Prazské ulici pro
automobily, a souCasné dojde ke zvySeni bezpecnosti a komfortu pro chodce.

Pfesun pfechodu pro chodce v Pekarenské ulici. Pfesunutim piechodu pro chodce smérem
k Prazskeé ulici dojde ke dvou zasadnim pozitivnim faktim. Prodlouzeni levého odbo&ovaciho
pruhu smérem do parkovaciho domu OC IGY, ¢imz dojde k podstatné eliminaci mozného tvoieni
front. Soucasné bude na pfechodu vybudovan délici ochranny ostriivek, takZe piechazeni

Pekarenské ulice se stane mnohem bezpecngjsi a komfortn&j$i. Globalng tedy dojde ke ZlepSeni
prijezdnosti a bezpegnosti v ulici Pekarenska.

Rozsifeni chodnikd. Vzhledem k pfedpokladané vysoké koncentraci chodcl v &irdim centru
meésta budou na Gkor pozemk spole¢nosti CPI roz&ifeny chodniky. Celkové se jedna o 372 m?
chodnikd, které budou vybudovany a bezplatnd vyuZivany obdany mésta. Zimni ddrzbu
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IGY2 CB, a.s.

chodnikd, stejné jako v pfipadé okoli stavajiciho OC IGY, bude zajisténa ze strany spolednosti
CPI.

5) Finanéni pinéni. Je zfejmé, Ze rozsah vy$e uvedenych pinéni je znaény a je odhadovan na
20mil. K&. Nic méné dale navrhujeme za zfizeni vécného bfemene jednorazovou finanéni Uplatu
ve vySi § 314 500,-KE. K této Castce jsme dospéli nasledujici Gvahou. Statutarni mésto Ceské
Budéjovice ndm poskytne vécné bfemeno na 1181m?2 pozemkii. Pokud budeme po odegteni
nékladi na vybudovani objektu, jeho Udrzbu a provoz uvaZovat Cisty piijem 125k&/m2 je_rocni
vynos ztéto plochy 1.771.500,-Ké. Spolenost CPI navrhuje Statutarnimu méstu Ceské
Budéjovice poskytnout 3-lety Cisty vynos.

6) Vécna bfemena, souhlasy. Souc¢asné se timto na Vas obracime s Zadosti o budouci schvaleni
rozsahu vécnych napojeni domovnik pfipojek, pfekladek a staveb na pozemcich Statutarniho
mésta Ceské Budgjovice.

Rozsah VB Ize rozdélit nasledovné :

- vécna biemena piipojek siti CPI na pozemcich SM (mapa ¢é. 1)

Oznaleni | Pfedmét Na pozemku Rozsah

|0 -01.10 | Pfipojka vodovodu 3259/7 1.5 m?

10-02.10 Pfipojky kanalizace 32597 126+0,6=135m?
Pfipojky kanalizace 4731/5, 47311 26+0,8=34m?
Pripojky kanalizace 348711 1 m?

- vécna biemena jinych viastnikd na pozemcich SM (mapa ¢. 2)

Oznaleni | Pfedmét Na pozemku Rozsah Pro
10 -01.1 Prelozka vodovodni 34871 3,2 m? Telefénica
pfipojky Czech Reublic
10-02.1 PreloZka pfipojky a 348711 3,5 m? Telefonica
arealovych rozvod(i Czech Reublic
10-02.2 Pfelozka pfipojky a 3259/7 1m? Telefonica
arealovych rozvod Czech Reublic
10-03.1 Pfelozka vefejného 4731/5, 325917 61+71,3=1323 | EON
fadu NTL m? Distribuce
10-08.2 Prelozka trolejového 4731/5, 32597, 4ks-45x4= DPmCB
vedeni (stoZary) 309711 18 m?

- Souhlas s prekladkami siti SM na pozemcich SM (VO + SDS) (mapa ¢.3)

Oznaleni | Piedmét Na pozemku Rozsah

10-01.3 Nadzemni hydrant 47311 2 m?

10-06.2 Prelozka VO 473115, 325917, 3+22+13=38m?

309711

10-06.3 Prelozka VO 47311, 348711 7,6 +23,1=30,7 m?

10-11.1 SSZ kfizovatky 47311, 3487/ 7xsloupSSZ,9+2=
Prazska/Sramkova 11 m?

0-11.3 Upravy SSZ kiizovatky 473111, 336311, 4 xsloup SSZ,3 +3
Prazska/Pekarenska 473115, 3097/ +1,2+25+1,2+8=

18,9 m?
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- budouci koupé (dar) staveb od CPI - SM (mapa ¢.4)

Oznadeni | Pfedmét Na pozemku Rozsah
10 -10 Komunikace, zp. plochy a 473111, 309711, 619 +747 +123 =
chodniky 4731/5, 325917, 1489 m2
3487/1

- budouci koupé (dar) staveb v¢. pozemkd od CP! — SM (mapa ¢.5)

Oznadeni | Pfedmét Na pozemku Rozsah
10-10 Komunikace, zp. plochy 3287/1 2m?

V pfipadé dotaz(i nas nevahejte kontaktovat.

ZalGY2 CB, a.s.

.............................................

Ing. Zdenek Havelka
Clen pfedstavenstva

Prilohy:
1) Situace s vykreslenim vlastnickych vztahl a prehled vykonzolovanych &asti
2) Mapy s rozsahy VB
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