SPRAVA DOMU s.r.o., Cécova 44, 370 22 Ceské Budéjovice

Vazena pani
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Véc: Dotaz obéanky ) — uzivani bytu v ul. Hroznova — odpovéd’
VéaZena pani .

na zakladd Vasich dotazi na zastupitelstvu mésta Ceské Budgjovice Vam sd&lujeme nasledujici
odpovédi:

1. Na zédklad® ndjemni smlouvy ze dne 24.4.2002 uZivali manzelé a

. byt &. 1, o velikosti 82,43 m2, nachéazejicim se ve 3. nadzemnim podlazi, na adrese
Hroznova &.p. 156/21, Ceské Budgjovice. Vyse najemného &ini 80,10 K&/m2 mésiéné. Dopisem ze
dne 19.7.2008 oznamil ve smyslu § 708 pan  _ opuiténi spole¢né domdacnosti a
odstéhovani pani z bytu. Soudasné¢ pak oznamil zmény v poctu osob
uzivajicich pfedmétny byt. Konkrétné nahlasil do bytu pani a pani

i, uzivajici nebytovy prostor v pfizemi domu. Settenim SPRAVY DOMU s.r.o. bylo
zjisténo, Ze manzelé jsou vlastniky rozestavéného ( doposud nezkolaudovaného) domu na
p.6. 1335/13 v katastralnim Gzemi Homole, ktery rovné€z spoleéné uZivaji. S ohledem na tuto
skuteénost jim byla vlastnikem dne 28.1.2009 déna vypovéd’ z diivodu uvedenych v § 711 odst. 2
pism. ¢) a d) OZ. Proti vypovédi podali manzelé opakované Zalobu na neplatnost
vypovédi z najmu bytu. Vzhledem k tomu, Ze manzelé po skonéeni ndjemniho poméru byt
nevyklidili a nepfedali vlastnikovi, bude v0iéi nim podana Zaloba na vyklizeni bytu v dobé po
skonéeni Fizeni na neplatnost vypovédi.

Rizeni o neplatnost vypovédi doposud neni skongeno z diivodd priitahéi v rdmci zakona na strané

manzeld '

Soudni spory s manZeli ve véci vypovédi z ndjmu a
vyklizeni bytu— _ _

1. Jak je obstardvan majetek mésta, kdyZ v ném bydli nékolik oseb v byi€ po p , ktery se

v 1. 2008 odstéhoval
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RM Ceské Budéjovice dne 14.1.2009 odsouhlasila podani vypovédi — &. usneseni 31/2009 viici

manzelim ! z diivodu dvou byt (vlastni rodinny diim)

28.1.2009 podéna vypovéd® z najmu bytu manZelim . stiimésiéni vypovédni Ihitou,
kterd pocala b&zet prvniho dne po dorudeni vypovédi obéma najemciim (manzelim "
Z oznédmeni o dorudeni zasilky vyslo najevo, Ze si v/zved| zasilku dne 19.2.2009 a pani

pak dne 12.3.2009. Vypovédni doba zagala bézet 1.42009 a skon&ila 30.6.2009,
Dne 29.7.2009 byla po predchozim provéfeni na Okresnim soud& v Cesk)'Ich Budéjovicich (zda
nebyla podana u mistné pisluiného soudu zaloba na neplatnost vypovédi) podana Zaloba na
vyklizeni.

V prib&hu tohoto Fizeni bylo zjisténo, ze najemci (Zalovani) podali zalobu na neplatnost
vypovédi a to ke Krajskému soudu v C. Budg&jovicich. Prvotné bylo Fizeni o vyklizeni pferuseno.
Zalovani se odvolali proti usneseni o pferueni Fizeni a v fizeni pokracovano. Okresni soud
v Ceskych Bud&jovicich Zalobu na vyklizeni zamitnul, jako pfed&asnou, nebot byla podina

Zaloba na neplatnost vypovédi ze strany pana Rozhodnuti OS C. Budéjovice nasledné
potvrdil i Krajsky soud v Ceskych Budgjovicich. )
Dne 7.5.2009 podali manzelé zalobu na neplatnost vypovédi ke Krajskému soudu v C.
Budgjovicich (v&cné piisluiny je Okresni soud véeskych Budgjovicich — viz predchozi bod).
Rozsudkem ze dne 21.1.2011 byla Zaloba Zalobcti manzeli na neplatnost

vypovédi zamitnuta a to z diivodu platnosti podané vypovédi a existence vypovédnich divodi.
Soud potvrdil, Ze na strané pronajimatele byly dany diivody vypovédi a posoudil vypovéd’ jako
platnou. Nasledn& najemci jako Zalobci vzali po vydani rozsudku zalobu zp&t. Soud usnesenim
fizeni zastavil.

Dne 7.3.2011 byla SPRAVOU DOMU s.r.o. opakované podéna Zaloba na vyklizeni. V priabéhu
tohoto Fizeni bylo zjisténo, Ze si zasilku s vypovédi pievzal bratr namisto najemce
pana . Ceska posta s.p. zde vydala zisilku urEenou do vlastnich rukou
najemce jeho bratrovi panu i, ktery se pfi pfevzeti podepsal jako (inicialy
totozné s najemcem), kdyZ bylo pti pievzeti zaznamenano Jeho &islo ob&anského prikazu. Tato
skuteCnost vysla najevo aZ p¥i namitkich Zalovaného (pana ) pfed faktickym
zahdjenim soudniho Fizeni pti jednani. Vzhledem k této skute¢nosti byla zaloba ze strany
pronajimatele zp&tvzata, protoZe by tizeni nebylo Gsp&sné, nebot' vypovéd’ je nutné najemci
dorugit pfed podanim Zaloby na vyklizeni a Zalobu Jje moZné podat az po uplynuti vypovédn|
Ihity a zajidténi pfistresi.

Zdiivodu zavady v dorudeni zpisobené Ceskou postou s.p. musela byt vypovéd zaslina
opakovang, a najemci zatala teprve bézet vypovédni lhita. Pfi opakovaném doru&eni si zasilku s
vypovédi tentokrat osobné pfevzal pan dne 22.8.2011. Vypov&dni lhata pocala
béZet dne 1.9.2011 a skon&ila 30.11.2011. Pani , JeZ nebylo nutné zésilku s vypovédi
dorudovat, nebot’ ta si ji prevzala jiz vroce 2009. V zikonné thdté podal najemce .

Zalobu na neplatnost vypovédi. Tentokrat byla Zaloba podana jmenovanym ke
Krajskému soudu v Ostravé. Jednalo se o mistn& nepfisludny soud. Proti usneseni o nepfislusnosti
soudu se ndjemce (jako Zalobce) odvolal k Vrchnimu soudu v Olomouci. O mistni prislugnosti
rozhodl Vrchni soud v Olomouci a véc byla nasledné predana vécng pfisluinému soudu tj.
Okresnimu soudu vC’eskych Budgjovicich. Okresni soud v Ceskych Budgjovicich vyzval
zalobee k zaplaceni soudniho poplatku, ktery doposud nebyl uhrazen. OS C. Budé€jovice Fizeni
z diivodu nezaplaceni soudniho poplatku zastavil. V odvolaci Ihité #alobce soudni poplatek
zaplatil a odvolaci soud (KS v Ceskych Budgjovicich) usneseni o zastaveni fizeni zrusil a véc
vratil Okresnimu soudu v Ceskych Budéjov'icich k projednani. Rl’zem'je vedeno pod &.j. 33 C
64/2012. Doposud nebylo nafizeno v dané véci jednani.



Z vy3e uvedeného je ziejmé, Ze najemce ucelovym postupem v ramci zakont co nejdéle se snazi
Fizeni protahovat, kdyz jen s pomoci Ceské poity s.p. se mu podatilo natahnout vypovédni dobu
o téméf dva roky. Najemci rovnéz wcelové Zaluji na neplatnost vypovédi k mistné a vécné
nepfisluinym soudtim (Krajsky soud v Ceskych Budg&jovicich, Krajsky soud v Ostravé), a¢ velmi
dobfe v&di jaky soud je ve véci ptisluiny. Vedle toho rovnéz mimo jiné Zzadaji soudy napf. o
prominuti zaplaceni soudnich poplatkd (pfi podani zaloby) a to i vzhledem k jejich solventnosti -
oba plisobi jako advokati v Ceskych Budg&jovicich. Proti veskerym usnesenim soudii se
odvolavaji a prodluZuji tak dobu fizeni.

V dané véci je nutné, aby soud projednal Zalobu na neplatnost vypovédi a az poté je mozné
Zalovat na vyklizeni bytu. Po vydéani rozsudku o vyklizeni bytu je mozné realizovat vykon
rozhodnuti.

Kolik osob je po p odviadén poplatek za odpady

V pfedmétném byt& jsou hladeny t¥i osoby a za né& je vybiran poplatek za odpad.

Od kdy je veden soudnf spor s panem ~ vystéhovéni z bytu

Soudni spory jsou se jmenovanym vedeny od roku 2009 a doposud nejsou skongeny. Viz bod 1.

Jaky je pravni vztah PIZZERIE v ul. Hroznovd 21, Ceské Bud&jovice knebytovy,
prostoriim v domé: chodby, skiepy v domé..

n

S firmou Fresh CZ s.r.0. byl ukonéen najemni pomér vypovédi. Do jejich prav vstoupila firma
JUST salad s.r.o. v disledku smlouvy o prodeji podniku. Rozsudek kterym soud uréil povinnost
vyklidit nebytové prostory jesté nenabyl pravni moci, nebot’ se Zalovany odvolal ke Krajskému
soudu v Ceskych Budg&jovicich. Spole&né prostory domu mohou uzivatelé nebytovych prostor
uzivat na zdkladé ptedchoziho najemniho vztahu do doby jejich vyklizeni.

Zda SPRAVA DOMU " za roéni obdobi zdlohové detuje energie, vodné stofné v uvédeném
domé.

Najemnici hradi pravidelné mésiéni zalohy na sluzby spojené s uZivanim prostor v domé, které
odpovidaji jejich predpokladané spotieb&. Po skonéeni kalendarniho roku se provadi vyactovani,
V ptipadé nizkych ziloh jsou pro ndsledujici obdobi navySeny tak, aby nedochézelo k vysokym
nedoplatkiim a dotovani najemce.
Pan a_ _ . j>0u bydlistém vedeni na Magistritu mésta, a kdo
ra né odvadi poplatky za odpad.

-

Poplatky za odpad jsou hrazeny a vybirany dle mista trvalého pobytu. Jmenovani je tudiZ hradi

pfimo méstu Ceské Budg&jovice. Pani je poplatek za odpad uctovan v piedpisu
nijemného. Pan 1eni v byté hlasen tudiZ si jej musi odvadét sam viéi méstu Ceské

Budgjovice.
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