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Dlvodova zprava

Vydani Zmény €. 110 Uzemniho planu mésta Ceské Budéjovice v lokalité
Historické jadro (Senovainé namésti) v katastralnim uzemi
Ceské Budéjovice 6

Navrhovatel Zmény €. 110 UPnM:

OUP jako poftizovatel UPD predkladd v tomto materidlu zastupitelstvu mésta ndvrh Zmény €. 110
Uzemniho pldnu mésta Ceské Budéjovice v lokalité Historické jadro (Senovdiné namésti)
v katastralnim Gzemi Ceské Budéjovice 6 (déle jen ,Zména ¢ 110 UPnM*) pofizovany podle § 55a a
55b stavebniho zdkona zkracenym zplsobem potizovani k vydani.

Navrhovatelem Zmény ¢. 110 UPnM je statutarni mésto Ceské Budéjovice, jedna se tedy o zménu
z vlastniho podnétu dle § 44 pism. a) stavebniho zdkona (déle jen ,navrhovatel”). Naklady spojené
se zpracovanim predmétné tzemné planovaci dokumentace jsou hrazeny z rozpo¢tu mésta.

Projektant Zmény ¢. 110 UPnM:

Zpracovatelem navrhu Zmény &. 110 UPnM je projekéni a inZenyrska kancelaf BKarchitekti sr.o.,
Vodni 12/42, 370 06 Ceské Budéjovice, zastoupena autorizovanym architektem Ing. arch. Jifim Briihou,
¢. autorizace 00103.

Resené Gzemi Zmény €. 110 UPnM (viz pfiloha):

Resené Uzemi je vymezeno jako kompaktni blok Gzemi ohrani¢eného se severu Jirsikovou ulici, ze
zapadu Dukelskou ulici, z vychodu ulici Karla IV. a z jihu patefni komunikaci Senovainého namésti
vedouci od Krumlovského mostu k ulici Na Sadech.

Uzemi zahrnuje budovu Jihogeského muzea v Ceskych Budé&jovicich, budovy €. p. 241 (Senovaziné nam.
241/15) a ¢. p. 166 (Senovainé namésti 166/13), méstské pozemky verejného prostranstvi
Senovazného namésti v¢. zakrytého koryta vodniho toku Mlynské stoky pod prostranstvim.

V souladu s prostorovym usporadanim mésta je fesené Gzemi Zmény ¢. 110 UPnM soudasti dilu 1 —
Vnitfni mésto, €tvrti 1 —Jadro a lokality 1 — Historické jadro.

DGvodem pro potizeni Zmény ¢. 110 UPnM

DGvodem Zmény €& 110 UPnM je umoinit v fedeném Uzemi realizaci rekonstrukce Senovazného
nameésti a vystavbu AlSovy jihoCeské galerie. Projekt rekonstrukce Senovazného namésti predpoklada
odkryti koryta Mlynské stoky, umisténi podzemniho kapacitniho parkovisté a budovy AlSovy jihoceské
galerie a realizaci Upravy celého verejného prostranstvi zahrnujici plochu ndmésti a parkovou zelené
jako kvalitniho verejného prostoru 21. stoleti, ktery mlze vhodné doplnit nékteré funkce stavajiciho
historického centra a zaroven mu odlehcit.

Nova podoba Senovaziného ndmésti vychazi z vitézného navrhu z architektonicko-urbanistické soutéze
od Pavel Hnilicka Architects+Planners, s.r.o., ktera byla vyuZita jako podklad pro Zménu ¢. 110 UPnM.

Pfedmét Zmény &. 110 UPnM:

Pfedmétem Zmény ¢. 110 UPnM bylo zejména provéreni zmény zptisobu vyuZiti a rozsahu makroblok
1.1.1.110.N, 1.1.1.117.2-10 ZP, 1.1.1.122.2-10 ZP, 1.1.1.123.z-10 VT, pro potieby reseni nové podoby
Senovazného nameésti a umisténi budovy AlSovy jihoCeské galerie. Hranice reSeného uUzemi je
definovana ulicemi Karla 1V, Jirsikova a Dukelskd. PFfedmétem Zmény ¢. 110 UPnM bylo rovné:
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provéfeni vymezené verejné prospésné stavby DK 22 — stavba hromadné gardze G 22 dle ¢l. 132 OzV
z hlediska jejiho umisténi a kapacity.

V makrobloku 1.1.1.111. (budova Jiho¢eského muzea) byl prevzat stavajici zplsob vyuZiti VK (nové
makroblok 1.1.1.125) a rovnéz v makrobloku 1.1.1.112. (komercni objekty) byl prevzat stavajici zplsob
vyuziti SKOL-1 (nové makroblok 1.1.1.124).

Podkladem pro Zménu €. 110 UPnM byl vyuZit vitézny ndvrh od Pavel Hnili¢ka Architects+Planners,
s.r.o. z architektonicko-urbanistické soutéze, kterd probiha soub&iné se Zménou €. 110 UPnM.

v

Navrhované feseni Zmény ¢. 110 UPnM sjednocuje plochy z hlediska pfipravy na urbanistické
dotvoreni prostoru namésti, nadale predpoklada odkryti koryta Mlynské stoky, umoziiuje umisténi
podzemniho kapacitniho parkovisté a budovy AlSovy jihoCeské galerie a vytvari predpoklady k realizaci
Upravy celého vefejného prostranstvi zahrnujici plochu ndmésti, parkovou zelen a stavajici parkovisté.

V prostoru namésti byly z tohoto divodu vymezeny 2 nové makrobloky —1.1.1.127 N a 1.1.1.126 VK.
Makroblok 1.1.1.127 N je vymezen jako zastavitelné Uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu
v pohybu na pozemnich komunikacich — Gzemi pro ndmeésti, ndvsi, ostatni verejné pristupna Uzemi,
v oznacené indexem ,,N“, jimiz se rozumi vyznamna verejné pristupnd uzemi neliniového charakteru,
urcend i k poskytovani nedopravnich sluzeb. ZpUsob vyuziti ,N“ umoznuje plnit funkci verejného
prostranstvi definovaného v § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni fizeni), ve znéni pozdéjsich
predpisd, (dale jen ,zakon o obcich”), jako ,vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen,
parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu
na vlastnictvi k tomuto prostoru.” Makroblok 1.1.1.126 je vymezen jako zastavitelné Uzemi verejné
vybavenosti pro kulturu s indexem ,,VK“ pro Ucely stavby AlSovy jihoceské galerie.

Navrh Zmény ¢. 110 UPnM upravuje polohu vymezeni VPS subsystému vodniho hospodafstvi ,, VH24 —
stavba odkryti Mlynské stoky na Senovdiném namésti“ (¢lanek 142a OZV). Upravuje se i trasovani
biokoridoru BK 22 v souladu s vedenim Mlynské stoky a jejim budoucim odkrytim.

Navrhem byla provéfena rovnéz VPS DK 22 - stavba hromadné gardaze G 22. Pro VPS DK 22 byla
Zménou €. 110 UPnM zrudena jeji preddefinovand kapacita upresfiujici pocet vozidel.

Déale se ndvrhem Zmény ¢ 110 UPnM se rudi VPS subsystému zelené mésta a Uzemniho systému
ekologické stability ,210 — stavba parku na Senovaziném namésti“ a ¢ast VPS ,Z 11 — stavba (obnova
nabrezi Mlynské stoky v lokalité 1.1.1. Historické jadro“ z diivodu majetkopravnich vztah(. Uzemi je
v majetku mésta a je nadbytecné v takovéto lokalité vymezovat VPS, ktera je uréena predevsim pro
mozZnost vyvlastnéni.

V ndvaznosti na probihajici architektonicko-urbanistickou souté? se ndvrhem Zmény ¢. 110 UPnM také
rusi podminka ,,S — architektonicko urbanisticka soutézZ na feseni prostoru Senovazného namésti“.

Kompletni zdlivodnéni prijatého feseni je obsazeno v kapitole 9. textové ¢asti odlivodnéni navrhu
Zmény ¢. 110 UPnM.

Postup praci na Zméné ¢. 110 UPnM:

17. 10. 2022 Stanovisko KUJCK odboru Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi k obsahu
Zmény ¢. 110 UPnM, &.j.: KUJCK 125694/2022, nepoiadujici zpracovani
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi.

19. 12. 2022 Usnesenim ZM €. 51/1X/2022 schvalen navrh na pofizeni Zmény é. 110 UPnM
zkracenym postupem pofizovani a obsah Zmény &. 110 UPnM

11.9. 2023 Nabyti ucinnosti Smlouvy o dilo s vybranym projektantem navrhu Zmény ¢. 110
UPnM

17. 6. 2024 Projektantem odevzdan navrh Zmény &. 110 UPnM pro vefejné projednani

29. 8.2024 Vefejna vyhlagka:

- ozndmeni konani vefejného projednani Zmény ¢. 110 UPnM a zvefejnéni

17.10. 2024 navrhu Zmény €. 110 UPnM na Gfedni desce
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9.10. 2024 VeFejné projedndni ndvrhu Zmény ¢. 110 UPnM
16. 10. 2024 Termin pro podéni namitek, pfipominek a stanovisek
11.12. 2024 Stanovisko nadfizeného orgéanu (Krajsky Ufad Jihoceského kraje, odbor

regionalniho rozvoje a Uzemniho planovani) ¢.j.: KUJCK 144963/2024.

O pofizeni Zmény €. 110 UPnM a jejim obsahu rozhodlo ZM dne 19. 12. 2022 svym usnesenim
¢.51/1X/2022 s tim, Ze Zména €. 110 UPnM bude pofizovana zkracenym postupem podle § 55a a
§ 55b stavebniho zakona.

Krajsky arad lJihoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, vydal dne
17.10. 2022 pod €. j.: KUICK 125694/2022 stanovisko k obsahu Zmény €. 110 UPnM v souladu s § 55a
odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zdkona. V ¢asti stanoviska k § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zakona
krajsky urad konstatoval, 7e obsah Zmény ¢. 110 UPnM nemizie mit samostatné nebo ve spojeni
s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti lezicich na Uzemi v plisobnosti krajského uradu. V casti stanoviska k § 55a
odst. 2 pism. e) stavebniho zakona konstatoval, Ze v souladu s § 10i odst. 2 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivli navrhu Zmény €. 110
UPnM na Zivotni prostiedi.

Obsah Zmény €. 110 na zakladé schvaleného ndvrhu na pofizeni byl pfedan pofizovatelem zpracovateli.
Navrh Zmény €& 110 UPnM pro vefejné projedndni byl zpracovén podle stavebniho zakona a vyhlasky
¢. 500/2006 Sb. a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Oznameni o konani veiejného projednani navrhu Zmény ¢. 110 UPnM bylo uéinéno verejnou vyhlaskou
na Uredni desce Magistratu mésta Ceské Budéjovice, ktera byla vyvésena v terminu od 29. 8. 2024 do
17. 10. 2024. Oznameni bylo rovné? zvefejnéno na webovych strankach statutdrniho meésta Ceské
Budé&jovice spolu s ndvrhem Zmény ¢. 110 UPnM. Vefejné projednani se konalo dne 9. 10. 2024.

K ndvrhu Zmény €. 110 UPnM bylo v ramci vefejného projednani uplatnéno 11 stanovisek dotéenych
organtl, priemz 7 stanovisek bylo souhlasnych, 1 nesouhlasné a 3 stanoviska byla souhlasna
s pozadavky, které byly zapracovany do Zmény €. 110 UPnM.

K navrhu Zmény ¢. 110 UPnM byly vzneseny poZadavky od zastupcli dotéenych organil ochrany
fivotniho prostfedi (MM CB OOZP a KUJCK OZZL), které byly s témito dotéenymi organy domluveny na
vefejném projednani ndvrhu Zmény ¢. 110 UPnM dne 9. 10. 2024 a byly propsany v zdznamu z tohoto
projednani. Jednalo se predeviim o pozadavky na doplnéni odGvodnéni ndvrhu Zmény €. 110 UPnM
ke sjednoceni plochy Senovazného nameésti do plochy ,,N“ a zruseni makroblok ,,ZP“ a ,VT“. Ddéle bylo
poZadovano doplnéni odlvodnéni v navaznosti na vymezeny vyznamny krajinny prvek ze zakona
(udolni nivu), ktery je vymezen na teSené Uzemi, a byl doplnén poZadavek na respektovani
prostorovych parametr vymezenych prvkd USES.

Nesouhlasné stanovisko bylo s pfisluSnym dotéenym organem, kterym bylo Ministerstvo kultury,
vyporadano a z jeho strany bylo k ndvrhu Zmény €. 110 UPnM zaslano , pfehodnoceni” stanoviska, ve
kterém byl konstatovdn souhlas svyporadanim nesouhlasnych bodl pUvodniho stanoviska.
Pfehodnocené stanovisko je samostatné zapocitdno do poctu souhlasnych stanovisek dotéenych
organu. S Ministerstvem kultury byly vyporadany nesouhlasy se zrusenim stavby parku, tzn. nesouhlas
s Uplnym vyloucenim ploch verejnych sadd (ZP) a nesouhlas se zrusenim podminky S-architektonicko-
urbanistické soutéZe na feSeni prostoru Senovazného namésti.

Pfipominky a namitky nebyly k ndvrhu Zmény €. 110 UPnM uplatnény.

Krajsky ufad, odbor regionalniho rozvoje a Uzemniho planovani jako nadfizeny organ vydal
dne 11. 12. 2024, pod €. j.: KUJCK 144963/2024 stanovisko nadfizeného organu k navrhu Zmény ¢. 110
UPnM, které neobsahovalo upozornéni na nedostatky z hledisek zajist&ni koordinace vyuzivani zemi
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s ohledem na $ir$i vazby, souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni zdvazném od
1. 3. 2024, a souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni pozdéjsich aktualizaci.

Po projednani vradé mésta je tento material predloZen na jednani zastupitelstva mésta, v jehoz
kompetenci je v souladu s § 6 odst. 5 a § 54 stavebniho zakona vydani Zmény €. 110 UPnM formou
opatieni obecné povahy.

Rada mésta na jednani dne 24. 2. 2025 usnesenim ¢. 182/2025 vzala opatfeni obecné povahy, kterym
bude Zména ¢ 110 UPnM vydédna, na védomi, doporucila Zménu ¢. 110 UPnM vydat a uloZila
Ing. Lubomiru Bureovi, ndméstkovi primatorky, predloZit navrh Zmény €& 110 UPnM na jedndni

zastupitelstva mésta.

Vydana Zména ¢. 110 UPnM nabude G&innosti v souladu s & 55 odst. 7 stavebniho zdkona ai po

zpracovani Gplného znéni a doruéeni Zmény ¢. 110 UPnM a Gplného znéni vefejnou vyhlaskou.

Zkratky pouzité v textu:

oUP/potizovatel odbor tzemniho planovéni Magistratu mésta Ceské Budéjovice

upPD uzemné planovaci dokumentace

UPnM Uzemni plan mésta Ceské Budéjovice, ve znéni pozdéjsich zmén

Zména &. 110 UPnM Zména ¢. 110 Uzemniho planu v lokalité Historické jadro (Senovainé namésti) v k.u. CB 6

stavebni zakon zdkon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist, s odkazem na ustanoveni § 322 odst. 4 zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist

VK zastavitelné Uzemi verejné vybavenosti pro kulturu podle ¢l. 50 0ZV

SKOL-1 zastavitelné Uzemi s charakterem smisenym kolektivniho bydleni ve vnitfnim mésté podle
¢l. 33 0zv

N zastavitelné Gzemi dopravni vybavenosti pro dopravu vpohybu na pozemnich

komunikacich — Gzemi pro namésti, navsi, ostatni verejné pristupna Gzemi, jimiz se rozumi
vyznamnd vefejné pfistupnd Uzemi neliniového charakteru, uréend i k poskytovani
nedopravnich sluzeb podle pism. g) ¢l. 73 0zZV

vyhlaska €. 500/2006 Sb.

vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sh.

vyhldska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich
predpist

ozv Obecné zévazna vyhlaska €. 4/200 o zavaznych ¢astech UPnM, ve znéni pozdéjsich predpist

VPS verejné prospésna stavba

M Zastupitelstvo mésta Ceské Budéjovice

Mm €B 00ZP Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi

KUJCK 0ZZL Krajsky urad jihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, oddéleni
ekologie krajiny, vodniho hospodarstvi a Natura 2000

P nezastavitelné Uzemi zelené parkl podle ¢l. 77 OzZV

VT soustava povrchovych vod na Uzemi mésta podle ¢. 142 OZV

ooP opatfeni obecné povahy




