Důvodová zpráva

Od roku 2012 se statutární město České Budějovice podílelo na jednáních vyvolaných přípravou a plánovanou realizací stavby „Přeložka silnice I/20 v úseku OK u Globusu – Pražská tř. – silnice I/34“ (tzv. severní spojka). Realizace uvedené stavby představuje pro statutární město České Budějovice jedno z klíčových řešení pro vyvedení dopravní zátěže mimo centrum města a v konečném důsledku zklidnění dnes již téměř neúnosné dopravní situace ve městě České Budějovice.

Veřejně prospěšná stavba silnice I/20 je liniovou stavbou dopravní infrastruktury včetně všech souvisejících konstrukcí, protihlukových opatření, doprovodné zeleně a tras inženýrských sítí. Stavba obsahuje novostavby, rekonstrukce, rozšiřování a přeložky silnic, místních komunikací, polních cest a inženýrských sítí. 

Uvedená stavba má již vydané územní rozhodnutí ze dne 30.6.2021, které nabylo právní moci dne 4.11.2021.

Aktivní účast statutárního města České Budějovice spočívala zejména v jednáních s vlastníky nemovitostí dotčených výše uvedenou stavbou. Pro realizaci stavby je nutné provést s těmito vlastníky majetkové vypořádání. 

Jedněmi z dotčených vlastníků jsou konkrétní fyzické osoby (každý id. ½). S uvedenými vlastníky bylo vedeno několik jednání o možném majetkovém vypořádání. 

Protože vlastníci požadovali majetkové vypořádání formou směny, požádalo ŘSD město České Budějovice o součinnost při tomto majetkovém vypořádání, neboť nedisponuje vhodnými pozemky a nemůže tedy uvedené majetkové vypořádání realizovat.

Do směny byly ze strany fyzických osob vybrány pozemky pro stavbu „severní spojky“ a pro stavbu „Cyklostezka Suchomelská“, dále vlastníci do směny nabízejí pozemek v sousedství Pražské tř., u křižovatky s ul. Strakonická. 
Z vlastnictví města České Budějovice požadují fyzické osoby pozemky v lokalitě „V Hluboké cestě“. Jedná se nezasíťované, neudržované pozemky, zarostlé náletem. Část pozemků dříve užíval na základě nájemní smlouvy JUNÁK.
Zastupitelstvo města na svém zasedání dne  4.9.2020 schválilo budoucí směnu pozemků mezi statutárním městem České Budějovice a konkrétními fyzickými osobami pro realizaci výše uvedených staveb. Budoucí smlouva byla fyzickými osobami požadována z důvodu realizace směny až po vydání pravomocného stavebního povolení na stavbu „severní spojky“. Vzhledem k tomu, že stavba již má vydané pravomocné územní rozhodnutí, souhlasí již fyzické osoby s uzavřením směnné smlouvy. 
Směnná smlouva bude uzavřena s rozvazovací podmínkou zpětného převodu směňovaných nemovitostí v případě, že nejpozději do 31.12.2028 nebude na stavbu  "I/20, České Budějovice, severní spojka" vydáno pravomocné stavební povolení a se sjednáním zákazu zcizení a zatížení věci jako právem věcným.

V případě, že by tato stavba pravomocné stavební povolení nezískala, bylo by samostatně jednáno o majetkovém vypořádání pozemků pod stavbou „Cyklostezky Suchomelská“.

V souladu s projektovou dokumentací na stavbu severní spojky byly potřebné pozemky v majetku fyzických osob odděleny a na základě pravomocného územního rozhodnutí byly následně zapsány v katastru nemovitostí. 
Rozsah směňovaných pozemků na straně fyzických osob činí 7725 m2, na straně města ČB činí výměra směňovaných pozemků  5270 m2.
Pozemky byly oceněny znaleckými posudky, které vypracoval soudní znalec Ing. Petr Pokorný. Pro stanovení ceny byla použita metodika dle zákona 416/2009 Sb., o urychlení výstavby dopravní, vodní a energetické infrastruktury, v platném znění. 

Cena nemovitostí v majetku statutárního města České Budějovice činí  3.040.000 Kč, tj. 576,85 Kč/m2.
Cena nemovitostí v majetku fyzických osob  dle znaleckého posudku činí 650.000 Kč, po zohlednění koeficientů dle zákona 416/2009 Sb. je cena stanovená ve výši 2.326.758 Kč, tj. průměrně 301,20 Kč/m2.
Rozdíl v hodnotách směňovaných nemovitostí činí 713.242 Kč ve prospěch statutárního města České Budějovice. S úhradou finančního rozdílu fyzické osoby souhlasí.

Výše uvedený záměr směny projednala rada města na svém zasedání dne 24.4.2023 a usnesením č. 562/2023 jej schválila.

Záměr této majetkové dispozice byl v zákonné lhůtě zveřejněn na úřední desce.
Níže uvádíme vyjádření odborů z roku 2020 k původně navrženým variantám směny, pro realizaci byla vybrána varianta C – lokalita „V Hluboké cestě“ (varianty A a B byly situovány v zahrádkářské kolonii „Zvonárna“).  

Odbor OŽP nemá k žádné variantě směny námitek, pouze upozorňuje na skutečnost, že v případě nezemědělského využití pozemků je nutné získat souhlas k odnětí půdy ze ZPF.

Odbor SVS sděluje, že souhlasí s variantou C navrhované směny pozemků. 

Varianta A + B je z pohledu odboru nevhodná, neboť v této lokalitě jsou dlouhodobě pronajímané pozemky za účelem zahrádkaření (práce a pobyt na zahradě s sebou přináší pozitivní dopad na duševní a fyzické zdraví obyvatel).

Odbor ÚHA ve svém vyjádření uvádí, že pozemky či části pozemků v majetku fyzických osob jsou pod trasami, kde město plánuje stavbu severní spojky, cyklostezky Suchomelská a dále zeleň u křižovatky Strakonická x Pražská. Pozemky jsou pro město ČB důležité, aby bylo možné zrealizovat výše uvedené dopravní stavby.

Varianta A i B se jeví ÚHA jako nevhodná, a to z důvodu, že se v řešených lokalitách nachází stávající stabilizovaná zahrádkářská kolonie, kde město pronajímá žadatelům pozemky. Při realizaci směny by pak došlo k rozdělení území na část ve vlastnictví města ČB a část v majetku soukromníka, který by zde tuto oblast s velkou pravděpodobností změnil dle regulací, které mu umožní územní plán města. Dále je toto celistvé území vhodné pro město jako rezerva pro budoucí využití.

Varianta C se jeví jako nejvhodnější z předložených možností, protože se jedná o pozemky v intravilánu města, na kterých se neplánuje žádný ze záměrů, které ÚHA hájí, a směnou nedojde k poškození majetku města.

Odbor ÚP ve svém vyjádření mimo jiné uvádí, že pozemky navrhovatele (Hansovi) a pozemky varianty A, B a C se nacházejí v území, pro které byl zpracován podrobnější územně plánovací podklad, a to územní studie Vltavy v úseku Týn nad Vltavou – České Budějovice. 

V závěru svého vyjádření OÚP uvádí, že z hlediska zájmů územního plánování lze akceptovat směnu pozemků ve vlastnictví navrhovatelů (bratrů Hansových) v trase severní spojky a pozemek v blízkosti křižovatky Pražská tř. – Nádražní za pozemky ve vlastnictví města v jedné z uvedených variant (každá z variant je samostatně vhodná), za předpokladu, že budoucí záměry navrhovatelů budou v souladu se způsobem využití dle ÚPnM a zároveň nebude znemožněna výstavba veřejně prospěšných staveb (VPS): 
- K9 – stavba (obnova a zvýšení kapacity) většiny sběračů městské stokové sítě (na celém k.ú. České Budějovice)

- E1 – stavba nové, popřípadě rozšíření stávající trafostanice 22/0,4 kV.
