Příloha č. 5
Důvodová zpráva

k materiálu ev. č. KP-ZM/229/2011/M/139
(přijato usn. č. 131/2011 ze dne 26. 5. 2011)

Návrh na pořízení změny územního plánu města České Budějovice

v lokalitě Za Potokem II v katastrálním území České Budějovice 6
Zkratky použité v textu:

	ÚPnM
	 územní plán města České Budějovice

	OZV
	obecně závazná vyhláška č. 4/2000 o závazných částech územního plánu města České Budějovice, v platném znění 

	Změna ÚPnM
	změna ÚPnM v lokalitě 3.1.3. Za potokem II  v katastrálním území České Budějovice 6

	ÚPD
	územně plánovací dokumentace

	ÚPP
	územně plánovací podklady

	stavební zákon  
	zákon č.183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), platném znění 

	BZ  
	zastavitelné území zahradního bydlení (čl. 26 OZV) 

	IN-3
	zastavitelné území s převažujícím charakterem obytným individuálním v příměstí (čl. 18 OZV)

	KV
	nezastavitelné území krajinné zeleně všeobecné (čl.82 OZV)

	MO
	zastavitelné území dopravní vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemních komunikacích – území místní obslužné komunikace III. a IV. třídy (čl.73 písm. f) OZV)

	VT
	nezastavitelné území vodného toku (čl. 76 OZV)

	Změna č. 3 ÚPO 
	změna č. 3 územního plánu obce Staré Hodějovice


Odbor územního plánu a architektury Magistrátu města České Budějovice jako pořizovatel ÚPP a ÚPD zaevidoval návrhy na pořízení změny ÚPnM, a to v lokalitě 3.1.3. Za Potokem pro pozemky vždy ve vlastnictví  některého z navrhovatelů, s náležitostmi dle § 46 odst. (1) stavebního zákona. 
Navrhovatelé změny ÚPnM:  
· Stanislav Našinec, Loucká 10, České Budějovice,

· Luděk Volf, K. Štěcha 7, České Budějovice,

· Ing. Eva Vaňková, Puklicova 1, České Budějovice,

· Stanislav Mareš a Marie Marešová, Bezdrevská 7, České Budějovice,

· Drahoslava Hájková, Otavská 11, České Budějovice

· Libuše Swisulska, Borovanská 18A, České Budějovice,

· Radek Voleman, Průběžná 5, České Budějovice

· Jan Stráská a Šárka Stráská, Průběžná 34, České Budějovice,

· Dana Pavlovská, Březová 4, České Budějovice,

· Jiří Trnovec a Radomila Trnovcová, J. Dietricha 65, České Budějovice,

· Marie Ivanová, J. Hurta 13, České Budějovice,

· Tereza Lavičková, J. Hurta 12, České Budějovice, 

· Ivona Rybová, Průběžná 26, České Budějovice,

· Jaroslav Vrážek a Hana Vrážková, Ledenická 46, České Budějovice,

· Michaela Masopustová, Fr. Halase 8, České Budějovice,

· Petr Řepa a Jaroslava Řepová, Luční 9, České Budějovice,

· Milan Mottl a Ilona Mottlová, Alešova 5, České Budějovice,
· František Kroc, nám. Přemysla Otakara II. 2/2, České Budějovice,
· Ing. Karel Pavlásek, Žerotínova 21, České Budějovice a MUDr. Zdeňka Pavlásková, Pomezní 43, Dobrá Voda u Č. Budějovic,
· Miroslav Havel a Daniela Havlová, Roháče z Dubé 8, České Budějovice,
· Jaroslava Talířová, A. Janouška 31, České Budějovice,
· Jindřich Holub a Marie Holubová, Netolická 18, České Budějovice,
· Petr Kozák, Papírenská 2, České Budějovice,
· Veronika Šteflová, Ke Špačkům 51, České Budějovice,
· Alena Marschitzová, Borovanská 43, České Budějovice,
· Michaela Vopálková, Křižíkova 81, České Budějovice,
· Jana Medková, Polní 9, České Budějovice,
· Martin Kaňák a Markéta Kaňáková, Průběžná 2481/22, České Budějovice,
· Zdeněk Kigler a Miroslava Kiglerová, Šindlovy Dvory 176
· Ing. Antonín Veselský, Staroměstská 21, České Budějovice, 
· Marie Schönbauerová, E. Krásnohorské 1866/1, České Budějovice,
· Petr Pischek a Eva Pischeková, Dobrovodská 100/36, České Budějovice.
V mezidobí od připraveného materiálu na jednání rady města k materiálu na jednání zastupitelstva města byly k pořizovateli doručeny další návrhy na pořízení změny ÚPnM, a to od následujících navrhovatelů:

· Miroslav Vrážek a Olga Vrážek, Sadová 202, Hrdějovice,

· Vladislav Šimek, Lesní 12, České Budějovice,

· Ing. Jan Štěrbík, Šumavská 4, České Budějovice,

· Veronika Přibylová, K. Lávičky 7, České Budějovice,

· Simona Poláková, K. Štěcha 10, České Budějovice,

· Jaroslav Petr, Borovanská 31, České Budějovice.
S ohledem na velké množství navrhovatelů jsou všechny uplatněné návrhy k dispozici v kolovadle tohoto materiálu.   
Vyžádané přílohy: 

· vyjádření projektanta ÚPnM (Architekti Hrůša & spol., Ateliér Brno, s.r.o.),
· vyjádření odboru ochrany životního prostředí, Magistrátu města České Budějovice,

· vyjádření odboru životního prostředí, zemědělství a lesnictví Krajského úřadu – Jihočeský kraj. 

Navrhovatelé změny ÚPnM předpokládají změnu funkčního využití v makrobloku 3.1.3.007. s funkčním využitím BZ, a to na IN-3. Záměrem navrhovatelů je realizovat zde výstavbu rodinných domů na stavebních parcelách, které budou v maximální míře respektovat stávající vlastnické vztahy a hranice pozemků. Dle platného ÚPnM funkční typ BZ stanovil minimální velikost stavebních pozemků 1 500 m2. Pozemky jednotlivých navrhovatelů, které jsou v současné době využívané pro individuální rekreaci zahrádek s chatkami, mají výměru menší. 
Řešené území:

Území makrobloku 3.1.3.007., které je předmětem navrhované změny ÚPnM, sousedí:

· ze severní strany s MO – stávající ul. J. Hurta (makroblok 3.1.3.004.), 
· z východní strany s IN-3 (makroblok 3.1.3.011.), 
· ze západní strany s VT –  Hodějovický potok (makroblok 3.1.3.005) a s KV (makroblok 3.1.3.006.),
· z jižní strany s hranicí katastrálního území obce Staré Hodějovice.
Hranice řešeného území bude případně upřesněna (zmenšena) v rámci zpracování návrhu zadání, a to ve vazbě na předběžné vyjádření odboru životního prostředí, zemědělství a lesnictví krajského úřadu k návrhu na pořízení změny ÚPnM ze dne 21.3.2011 pod č.j. KUJCK 10383/2011 OZZL/2/St.
Vyjádření pořizovatele:

Město České Budějovice pořídilo v roce 2006 územně technický podklad – „Prověření funkčních typů zastavitelné území zahradního bydlení a zastavitelné území venkovských usedlostí v územním plánu města České Budějovice“. V podkladu bylo navrženo zvážit případnou změnu funkčního využití na IN-3.  K tomuto materiálu přijala rada města dne 1.3.2006 usnesení č. 164/2006.

Projektant ÚPnM ve svém vyjádření ze dne 14.3.2011 upozorňuje, že se makroblok 3.1.3.007. nachází v blízkosti zvláště chráněného území přírodní památky „Tůně u Špačků“, které je také součástí evropsky významných lokalit soustavy Natura 2000. Ochranné pásmo tohoto chráněného území je v kontaktu se západní částí makrobloku 3.1.3.007. Dále území makrobloku přiléhá svým západním okrajem k bočnímu korytu řeky Malše a biokoridoru podél něj. Zároveň přes území makrobloku vedou nadzemní elektrická vedení, která výrazně omezují možnosti stavebního využití dotčených pozemků. Z těchto důvodů je dle projektanta změna funkčního využití z BZ na IN-3 možná pouze ve východní části makrobloku 3.1.3.007. v návaznosti na vymezenou zastavitelnou plochu ve změně č. 3 ÚPO.
Změna č. 3 ÚPO vymezila novou zastavitelnou plochu pro bydlení v  návaznosti na zastavěné území v katastrálním území města, kde jsou v části rodinné domy a v části právě zahrádky s rekreačními objekty (zahradní chaty) určené v ÚPnM již od roku 2000 k zastavění rodinnými domy ve funkčním typu BZ, tj. zájmové území, v kterém navrhovatelé požadují změnu na IN-3. Hranice plochy pro bydlení jsou v návrhu změny č. 3 ÚPO vymezeny tak, že respektují podmínky ochranného pásma přírodní památky Tůně u Špačků (návrh rozšíření ve vazbě na evropsky významnou lokalitu CZ0313132 Tůně u Špačků na 150 m od stávající hranice přírodní památky). Předmětných 150 m je ve změně č. 3 ÚPO vymezeno jako plocha přírodní pobytové zeleně. 

Malá západní část makrobloku 3.1.3.007. je součástí záplavového území Q100, proto je dle změny č. 10 ÚPnM ve vazbě na dopad povodní v srpnu 2002 tato část makrobloku zařazena do  typu 2 – území pasivní zóny Q100 – neurčené k ochraně. Město v současné době připravuje protipovodňovou ochranu řeky Malše Havlíčkova kolonie – Mladé – III. etapa, která řeší protipovodňovou ochranu na pravém břehu Malše v úseku od Špačků přes Mladé a kolem Mlýnské stoky po Malý jez. Realizací těchto opatření bude i území části makrobloku splňovat požadavky na ochranu proti záplavě Q100.
Na základě výše uvedeného při zohlednění vyjádření projektanta ÚPnM, odboru ochrany životního prostředí magistrátu města a odboru životního prostředí, zemědělství a lesnictví krajského úřadu pořizovatel doporučuje zahájení procesu pořizování požadované změny ÚPnM za předpokladu, že:

· ohledem na charakter zástavby i krajiny v širších vazbách bude v návrhu změny ÚPnM stanoveno, že se stavby svým objemem, tvarem, měřítkem, půdorysem a materiálovým ztvárněním nesmí výrazně uplatňovat ve vazbě na sousední krajinu (zejména blízkost ochranného pásma přírodní památky Tůně u Špačků).

· v návrhu zadání změny ÚPnM bude dána podmínka prověřit změny v území územní studií, která:
· upřesní územní nároky lokálního biokoridoru LBK 24 Hodějovický potok, jimž může být řešené území v západní části dotčeno,
· stanoví podrobnější prostorové a objemové regulativy pro zástavbu tak, aby byly  zohledněny vazby na navazující krajinu. 
Změna ÚPnM bude zpracována v souladu s příslušnými paragrafy stavebního zákona. Pořizovatel upozorňuje, že proces pořizování dané změny ÚPnM může rovněž na základě veřejného projednávání prokázat, že změna ÚPnM není možná.

Výše popsaný návrh na pořízení změny ÚPnM je následně po projednání v radě města předložen k rozhodnutí do zastupitelstva města, a to v souladu s § 46 odst. (3) stavebního zákona. 
Rada města na svém jednání dne 13.4.2011 usnesením č. 469/2011 vzala návrh na pořízení změny ÚPnM na vědomí, doporučila jej schválit a uložila Ing. Ivaně Popelové, náměstkyni primátora, předložit jej na jednání zastupitelstva. 
