Důvodová zpráva
Rada města České Budějovice na svém zasedání dne 13.5.2015 projednala a usnesením č. 741/2015 schválila záměr budoucího odkoupení nemovitostí v k.ú. České Budějovice 3, potřebných pro veřejně prospěšnou stavbu místní obslužné komunikace, související se stavbou „severní spojky“, od spol. JIP majetková, s.r.o., IČ 25922858, za cenu v místě a čase obvyklou.

V průběhu roku 2012 se statutární město České Budějovice aktivně podílelo na jednáních vyvolaných přípravou a plánovanou realizací stavby „Přeložka silnice I/20 v úseku OK u Globusu – Pražská tř. – silnice I/34“ (tzv. „severní spojka“). Realizace uvedené stavby představuje pro statutární město České Budějovice jedno z klíčových řešení pro vyvedení dopravní zátěže mimo centrum města a v konečném důsledku zklidnění dnes již téměř neúnosné dopravní situace ve městě České Budějovice.

Aktivní účast statutárního města České Budějovice spočívala zejména v jednáních s vlastníky nemovitostí dotčených výše uvedenou stavbou. Pro realizaci stavby je nutné provést s těmito vlastníky majetkové vypořádání.
Jedním z dotčených vlastníků je i spol. JIP majetková, s.r.o., se sídlem Hradišťská 407, Pardubice – Polabiny, IČ 25922858. Jmenovaná společnost se v loňském roce stala vlastníkem areálu podél Pražské třídy, v sousedství křižovatky s ul. Okružní. 

Přes pozemky společnosti je podle územního plánu plánovaná obslužná komunikace, zajišťující obsluhu nemovitostí v ulici Nemanická.   
Spol. JIP majetková, s.r.o. v současné době připravuje stavební úpravy areálu tak, aby dříve výrobní prostory mohly být využívány jako velkoobchod a sklad pro potravinářské zboží. Součástí změny využití areálu je i úprava vnitroareálových komunikací včetně úpravy stávajícího vjezdu z Nemanické ulice. Stávají vjezd ovšem nerespektuje místo napojení na severní spojku. 

Na společném jednání bylo proto dohodnuto, že ze strany města bude dán souhlas s dočasnou úpravou napojení na Nemanickou ulici pod podmínkou uzavření budoucí kupní smlouvy na převod pozemků nutných k výstavbě obslužné komunikace v rámci stavby severní spojky. Na 4 pozemcích se nacházejí objekty, které bude nutné demolovat.
O vyjádření k uvedené majetkové dispozici byly požádány příslušné odbory Mm České Budějovice.

Odbor ÚP sděluje, že dle ÚPnM jsou výše uvedené pozemky součástí nově navržené komunikace, související se stavbou severní spojky s vyústěním na Pražskou tř. Tato komunikace, která  byla ve změně ÚPnM vymezena pro vyhovění požadavkům vlastníků nemovitostí v ul. Nemanická na možnost otáčení vozidel ještě před okružní křižovatkou ul. Gen. Píky a Okružní, je součástí makrobloku se způsobem využití zastavitelné území dopravní vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemních komunikacích – území pro místní obslužné komunikace.

Ve změně ÚPnM je stanovena podmínka, že předmětná komunikace, která je veřejně prospěšnou stavbou DI 53 – stavba nové místní komunikace – propojení přeložky I/20 se silnicí I/34 jižně od křižovatky Pražská – Nemanická, včetně všech souvisejících konstrukcí a tras inženýrských sítí v profilu komunikace, bude realizována a uvedena do užívání v předstihu před zahájením realizace stavby severní spojky. V trase komunikace se nacházejí i 3 objekty, které bude nutné demolovat. Ve 2 objektech se nachází trafostanice a předávací stanice, které zásobují energiemi sousední objekty.

Z hlediska zájmů úz. plánování je žádoucí, aby výše uvedené nemovitosti byly majetkově vypořádány.
Odbor ÚHA ve svém vyjádření uvádí, že předmětné pozemky jsou dotčeny dopravní stavbou – severní spojka, jejíž realizace je v zájmu statutárního města České Budějovice. Realizace uvedené stavby je řazena mezi priority a proto odkup pozemků odbor ÚHA doporučuje.
O ceně nemovitostí byl soudním znalcem paní Ivanou Joštovou zpracovaný návrh tržní hodnoty (zadavatel JIP majetková, s.r.o.), kterým byla určena současná tržní hodnota nemovitostí potřebných pro budoucí stavbu komunikace takto:
cena v místě a čase obvyklá za 1 m2 pozemku ………………………………………..         1.600 Kč

(při předpokládané výměře cca 2800 m2 by celková cena činila 4.480.000 Kč)

cena v místě a čase obvyklá za stavby v trase komunikace (určené k demolici) ……… 4.000.000 Kč
Předpokládaná cena za odkoupení nemovitostí, tj. pozemků včetně staveb …………... 8.480.000 Kč

Pro informaci uvádíme, že pro stavbu místní komunikace bude ještě potřeba část pozemku parc. č. 1177/1v k. ú. České Budějovice 3 o výměře cca 750 m2, ve vlastnictví spol. KAREL HOLOUBEK – Trade Group a.s. (býv. areál ŘEMPO). V současné době probíhají se jmenovanou společností jednání       o majetkovém vypořádání. Zbývající pozemky potřebné pro stavbu komunikace jsou ve již ve vlastnictví města České Budějovice, příp. ŘSD. 
