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Stavebn! witad Ceské Bud&jovice, jako stavebnf dfad pifsluihy podie § 13 odst. I pism. ¢/ zékona &. 183/2006
8b., o tizemnim pldnovéni a stavebnim ddu (stavebnf zékon), ve znéni pozd&j¥ich predpis (ddle jen "stavebnf
zdkon"), obdrZel dne 2.1.2017 od Okresniho souda v C‘e’skffch Budgjovicich, oddélenl civilni, dédické a- ‘
exekuéni, ICO 00024627, Lidickd.-t, 98/20, 370 01 ‘Ceské Budgjovice 1 Zddost ,0 vyjddFeni v prdvnf véci

Zalober: QN /i iovanym: qo povoleni a .
ZFfzeni nezbyiné cesty pres pogemky parc. & 599/12 a 596/9 v. karastidintm tizeral Ceské Budéjovice 3 ve

viastnictvi statutdrntho mésta Ceské Budéiovice, zda se nachdzl z pohledu plamé prdvnl dpravy pro vizemnf a
stavebni Fzeni piekdilcy (napt. okolni stavby, infenyrské sité, pldnoveond vystavba apod.) pro pHipadné
vybudovdn! pHistupové komunikace k pozemldim falobed parc. & 596/11 a 596/12 v kii. Ceské Budéjovice 3, a
to zpiisobem odpovidajicfm nékteré z variant & 1 a2 3 zakreslenych v pifloze Zidosti.” Okresnf send déle
zdiiraznil, %e zp¥istupnind pfedmsinych pozemki Zalobel ples oba zminéné pozemky ve viastnictvl Statutdrniho
mésta Ceské Bud&jovice je zvaZovdno pro Midely rail¥téni nezbviného pFistupy do doby, neZ bude v dané
Iokalité komplexnd.vyte§end dopravni obsluZnost viech dot¥enych pozemkd (viz ,Studie zlepSenf parametr
ulice Okru¥nf v Useky PraZskd tF. - ul. Generdla Piky (OK na silnici 1/34)* objednans statutdrnfm méstem 54
Bud&jovice v spoletnosti IKP Consuiting Hngineers, s.r.0.). f

tavebni ¥ad po posouzeni vici {(vedené u Okx o soudu v Ce

na_zikladé tzemn® plénovaci dokumentace Mgsta Ceskjch Bud&ovic, stavebntho zdkona a pfedpish
souvisgl_ iicich sdéluje nasledujici skuteénosti: o

Pozemky pare. & 599/12 {ostatni plocha/jind plocha) a pare. & 596/9 (o4 plda) v katastrainim Gzemi Ceské
Budé&jovice 3 ve vlastnictvi statutimiho mésta Ceské Buddjovice (navriené soudem pro piipadné vybadovéni
dodasné komunikace k pozemkim pare. ¥ 596/11 a 596/12 v k.. Ceské Budjovice 3) jsou dle Uzemmiho
plinu mdsta Ceské BudSjovice (dfle jen ,UP™), kier§ byl vydén usnesenim Zastupitelstva mista Ceské
Buddjovice & 271/2015 dne 12.11.2015, s t€innosti ode dne 8.12.2015 formou opatfeni obecné povahy,
‘soutdst! lokality 3.3.1. Nemanicky rybnik, plochy rekreace-sport a rekreace, kieré jsou v gralické a textove
34sti UP oznateny (SR). Hlavnim stanovenjm zphsobem vyu¥itim pYedmétné plochy (SR) v UUP, navazujict
z ji#ni ‘strany na Nemanicky rybmik, je umistovinf staveb a zaiizen{ za elem zajifteni rekreace a sportn
v kvalitnim prostfed!. P#{pustné jsou stavby a zatizenf uvedené v § 103 stavebniho zdkona (stavby nevyZadujici
stavebni povoleni ani ohl4Senf), pfifem? mira zastavén{ Gzemi objekty nesmi piekroit 40% celkové plochy
pozemku, hii§t8, sportovi§té organizované t&lovjchovy, parkovaci a odstavnd stinf a garde pro potfebu
vyvolanon p¥ipusinfm vyuZitim dzemf pfislu¥né plochy, sluZebny policie. Podminéné pipustné jsou ndkupn{ a
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obsluZnd zaffzeni a slu¥by k funkci hlavni, jestliZe vyuZit{ izemf{ pro souvisejici obchodni &innosti a sluZby
nepfelorodi 25 % celkové plochy pozemim. ‘

UP déle stanovil pro pfedmétnou plochu rekreace — spori a rekreace (SR) pod Nemanickym rybnikem,
podminku provéfit zmény vyu¥it{ tzemi dizemni studif, 2 to v¥dy pfed podénim ndvrhu na zahdjeni prvniho
sprdvaiho fizenf o povoleni Cinnosti (obvykle stavebnich), d&jii nebo zaifzeni, pro néZ je vyuZiti dzemi urceno.
UP stanovil podminku zpracovat studii (4zemné plénovac{ podklad) s oznaéenim U 3.3.1.02.

Pozemky parc. & 596/11 4 parc. & 596/12 vk.id. Ceské Budgjovice 3, které maji byt zpifstupnény
vybudovénim dodasné komunikace pfes pozemky parc, & 599712 a parc. £ 596/9 v k.d. Ceské Budéjovice 3
jsou dle UP souédsti lokality 3.3.1 Nemanicky rybmik, plochy smffené obyiné, kierd je v grafické a texiové
&4sti oznaéena (SKOL-3). Dle UP je hlavnim stanovenym zpisobem vyu¥itf plochy SKOL-3 vysoce riznorodd
skladba s blokovou strukturou obytngch funkef kolektivniho charaktern a funkef vefejného vybaveni, sluZeb a
neruiciho podnikatelského vyuZit{ mistntho aZ celoméstského v§znamu, PHpustné jsou stavby pro bydlent,
jimiZ se rozumi zejména vicetéelové domy a s nimi souvisejicf Sinnosti, d&je a zaffzeni poskytujici sluZby pro
bydlenf, nebytové funkee do 10 000 n hrubé podlaZni plochy, a to: administrativni zaiffzent, obchody a ndkupnf
zaffzeni, provozovny vefejného stravovéni, ubytovaci zafizen{ a hotely, stavby pro cirkevnf, kulturni, socidlnf,
zdravotnické idely, provozovny viroby a sluZeb, zdbavni zaffzeni, Gerpaci stanice pohonnych hmot, ndkupnf a
jind monofunkén{ zaffzeni s kapacitou do 10000 m? hrubé podla¥ni plochy, parkovaci stdni, odstavnd stdni a
gardZe pro potfeby vyvolanou piipustnym vyuZitim dzemf pifsusné plochy, a to do pofiu 250 sténi na jednu
plochu. Pro ¥e¥ené tizemi v hranicich plochy (SKOL-3) byla zpracovina urbanistickd studie s iinnosti od
6.10.2004. V ramei studie bylo navrieno dopravni napojeni pozemku parc, & 596/14 v k.. Ceské Budéjovice 3
(sjezd) na silnici /34 Okruznf ulice. - E

Povinnost stanovend v UP vypracovat tizemni studii U 3.3.1.02 v rozsahu hranic feSeného tizemi v plochdch
(SR) a (SKOL-3) neni diivodem pro ukondeni moZnosti vyuZiti u viech urbanistickych studif s daty vloZenymi
do evidence lizemn& pldnovaci &innosti, pokud je provéfena jejich aktudlnost. Urbanistick4 studie Nemanicky
rybnik — OkruZni ulice je platnym tizemné plinovacim podkladem. Pro dzemnf studii U 3.3.1.02, kierd bude
nové pofizovdna pro plochu v rozsahu ¥efeného dzemf dle UP (plochy (SR) a (SKOL-3), pokud se v &dsti této
plochy ji# nachdz{ tizemf feSené urbanistickou studif riebo US s daty vloZenymi do evidence dzemné plénovaci
dinnosti a s provétenou aktuslnosti po vydani UP, se stanovuje povinnost provéfit feSenf takové urbanistické
studie a po provéfeni pievzit s pifpadnou nezbytnon tipravou a zapracovat do fefené nové US. US musi
obsahovat z&jména podminky pro umisténi a prostorové uspofddani staveb, FeSeni vefejné infrastrukiury, g.
dopravn{ fe¥enf v¥etné napojenf jednotlivich stavebnich pozemkd na obslu#né komunikace a feSenf dopravy
v klidu pro poteby jednotlivich objektd na viastnich pozemcich, fefeni inZenyrsicych sfif.. .

Dle UP byla v fefeném tizemi, v plochdch (SR) a (SKOL-3), na pozemcich parc. & 599/12, 59619 v k.. Ceské
Budgjovice 3 rovnéZ vymezena velejné prosp&¥nd stavba K-10- stavba (rozsffenf) méstské stokové sité dle
navrZeného komunikaéniho skeletu a zpiisobu vyuZiti izemd. -

Z pohledu platné pravn{ tpravy stavebniho zdkona pro budouci vywéivéni pozemki parc. €. 599/12 (ostawn{
plocha/jing plocha) a pare. £ 596/9 (ornd plda) v katastréliim dzem{ Ceské Bud&jovice 3 je tizemné plénovact
dokumentace Cesl_cfch Budgjovic neopomenutelnym podkladem pro rozhodovini v dizemi, Zdmér na umisténi
piistupové komunikace na pozemcich parc: & 599/12 (ostatnf plocha/jind plochd) a pare. &. 596/9 (ornd pida)
v katastrélnim fizemi Ceské Bud&jovice 3 k pozemkim parc. & pare. & 596/11 a pare, & 596712 v k. Ceské
Budgjovice 3 pro stanoveny el vyuiivdni tEchto pozemki (napt. nova stavba generujici urdité ndroky na jeji
provoz), by musel byt posouzen v tizemnim fizeni u obecného stavebniho dfadu. Pilohou k Zddosti o vyddnd
vzemntho rozhodnuti o umisiéni stavby je souhlas vlastnfka pozemku - statutdrniho mésta Ceské
Bud&jovice obsahujici identifikaci pozemku a zdméru Zadatele, na kterém mé byt poZadovany zdmdr
uskute&nén, nem4-li Zadatel vlastnické pravo. ‘ :

V Gzemnim ¥zen{ se rozhoduje o umistdni zAm&rii, které mohou mit viiv i na sousedni nemovitosti. V Gzemnim
fizen{ stavebni tfad posuzuje, zda je zAmér Zadatele v souladu s § 90 stavebniho zdkena, kde jsou zakotvena
jednotlivd kritéria pro umist'ovdni staveb v dzemi: To znamend, Ze v dzemnim Hzen{ stavebni Gfad posuzije,
zda je zdmér adatele vsouladu s * vydanou tizemné plénovaci dokumentaci, s * ¢ili a koly Gzemniho
‘pldnovénf, zejména § charakierem tfizemd, s po¥adavky na ochranu architektonickych a urbanistickfch
hodnot v tizemi, * s po¥adaviy tohoto zdkona a jeho providécich pradvnich pFedpisd, zejména s obecnymi
poZadavky na vyuZivéni fizemi, s * poZadavky na vefejnou dopravni a technickoun infrastrukturn, s*
po¥adavky zvlaltnich prévnich pFedpistt a se stanovisky dotfenych orgénii podle zvlaStnich pravmich.
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predpish, popfipad¥ svysledkem Fefeni rozpori a sochranou prav a prévem 'chra‘inénirch zAjmé
Géastnik Fizenf Zdvaznym podkladem pro vydénf izemniho rozhodnut je tedy dzemn® plénovaci

dokumentace a ddle mus{ stavebni ad vyhodnotit z4m¥r z hlediska splnénf cflfi a dkold dzemniho plinovéni.
soulad zém¥ru s charakterem tzemi a poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot-

v tizemf. V§znamny okrub otdzek, kieré jsou urSujici pfi posuzovénf Zddosti o vyddn{ dzemniho rozhodnutf
predstavuji obecné poZadavky na vyniivdn{ Gzem{ a obecné technické poZadavky na stavby stanovené
provédécimi pfedpisy ke stavebnimu zikonu. Dile je v lizemnim fizenf posuzovdn soulad s po#adavky na
vetfejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Soulad s poZadavky zvld3tnich prévnich pfedpisi je posuzovan
vétSinou na z4kKladd zdvaznjch stanovisek dotéengch orgénfl, V neposledni fadg je stavebn{ Gfad povinen
sledovat ochranu prav a prévem chrénénych zdjmi GSastnikil fizeni. Dle § 76 odst. 2 stavebniho zdkona je
kaZdy, kdo navrhuje vydanf fizemniho rozhodnuti nebo fizemniho souhlasu povinen dbét poZadavki uvedenych
v § 90 stavebnfho zskona, dbét ochrany vefejngch zdjmi byt Setrny k z4jmim vlastnfkd sousednich pozemkd a
staveb. Novy stavebni zdkon klade zdroveii diiraz na odpov&dnost obecného stavebniho Gadu za svéfené Wzemi
pfi uplatitovan koordinace viech z4jmi na vyuZitl tzemf « z4jmi uplatiiovangch dotSenymi orgdny.

Na zdkladé vyde uvedeného zhodnocend, je stavebni tifad ndzoru, Ze z4mér vybudovéni piistupoveé komunikace
(do%asné) na pozemcich parc, & 599/12 (ostatni plocha/jind plocha) a pare. & 596/9 {omd plida) v katastrdlnim
- tizemi Ceské Bud&jovice 3 neni v souladu s vydanou Gzemng pldnovaci dolmmentaci Ceskych Budgjovic.

Z pohledu stdvajictho vyuZivani pozemkd parc. & 599/12 (ostatni plocha/jind plocha) a pare. £, 596/9 (ornd
pida) v katastrilnim dzemi Ceské Budéjovice 3 stavebni dfad sdiluje, Ze dne 4.5.2012 vyhotovil pod zn.:
SU/9142/2011 Ber rozhodnuti o zméné nmisténf stavby ADMINISTRATIVNE PROVOZNI A SKLADOVY
AREAL- zména zpiisobu odkanalizovani objektil, Okruinf ulice, Ceské Budgjovice 3, které nabylo pravni
moci dne 15.6.2012. Zmna -spotivala v jiném -zpiisobu odkanalizovan{ ebjektl. Splakové vody nejsou
odvadény do jimek na vyvéZeni, ale jsou odvddény novou kanalizatni pifpojkou do vefejného kanalizatniho
tadu. Kanalizadni pfipojka vedouci od haly &.1 a haly &3 v celkové délce 170 m je umisténa na pozemcich
parc.&, 599/8, 599/12, 596/10, 596/4, 599/22 v k.. Ceské Bud¥jovice 3. Na pozemku parc. & 599/22 v k..

%eské - Bud&jovice -3 je napojena do stdvajictho kanalizadniho fadu DN 300. Stavebnfi povolenf na vyie
uvedenou stavbu bylo vydéno dne 25.9.2013 pod zn.: SU/11471/2012 Ber a nabylo privni moci dne 23.10.2013.
Kolaudaén{ souhlas, ktery je dokladem o povoleném ddelu wifvini stavby UADMINlSTRA'I‘IVNE
PROVOZNI A SKLADOVY AREAL - Hala &1 SO-01, OkruZnf ul. &p. 2835, Ceské Bud&jovice 3, na
pozemku parc. & 596/10, 596/14, 599/8, 599/12, 599/22 v katastrdlnim tzemi Ceské Budgjovice 3 byl
vyhotoven dne 18.4.2016 pod zn. SU/1865/2016 Ber. Na zkladé vy¥e uvedeného stavebni Wfad konstatuje, Ze
pozemek parc. &. 599/12 v k.d. Ceské Budgjovice 3 je dotlen stédvajici stavbou kanalizaéni p¥ipojky.

Ing. Vlastisiav Elid§
v'edoum’ Stavebniho dfadu
Ceské Budéjovice

ObdrH:

navrhovatelé (dodejky)
Okresni soud v Ceskj‘rch Budgjovicich, odd&lenf civilni, dédické a exekuéni, JUDr. Eduard Levy, zn.: 28 C

242/2015, IDDS: wsbabvh
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