HOCHTIEF

statutarni mésto Ceské Budéjovice
nam. Premysla Otakara Il. 111
370 01 Ceské Budsjovice

Véc: Navyseni cen stavebnich praci a konstrukci

Vefejna zakazka: Parkovaci dim Na Dlouhé louce, Ceské Budéjovice

Vazeny zadavateli,

spole¢nost HOCHTIEF CZ a. s. pro Vas jako objednatele realizuje na zakladé smlouvy o dilo & smlouvy
objednatele 2021002113 uzaviené dne 21. 12. 2021 (ddle jen ,smlouva") dilo pod nazvem Parkovaci dom Na
Dlguhé touce, Ceské Budgjovice®,

Vzhledem k lomu, Ze v prib&hu realizace dila dolo k vyznamnému ristu cen néklerych dodavek a stavebnich
praci navrhujeme v souladu s €. VII. odst. 7 az 9 smlouvy zvy3eni ceny dila (inflacni dolozka).

Podle vy3e uvedenéno ujednani smlouvy se pfl posuzovani cenovych 2mén piihlédne k cendm platnym v dobé
uzavieni smlouvy ve srovnani s cenami platnymi v dobé&, kdy zhotovite! &i objednatel poZaduji zménu ceny
z divodu zmény cen nakladd na provedeni dila. Pro rozhodnuti o zméné ceny dila je podstatny zejména
pfislusny index cen stavebnich praci a dél udavany Ceskym statistickym Gfadern. Cena jednotlivé poloZky, které
se zména tyka, bude navy3ena/sniZena o skuteéné navy3enifsnizeni dle prokdzani ze strany dovolavajici se
zmény ceny, resp. dle piisludného indexu cen stavebnich praci a dél udavaného Ceskym statistickym Gfadem,
maximalné viak o 5 % u kaZdé jednotlivé polozky.

Cesky statisticky Ufad na svych webovyech stankach uvefejfuje Etvriletni indexy cen stavebnich praci a dé&
zpracovaneé dle Klasifikace stavebnich dé& CZ-CC a dale dle systémo Giselniku TSKPstat, které vychazeji
z tfidniku stavebnich konstrukel a praci CS URS.

Na zakladé klasifikace CZ-CC mu2eme najit pfisludnou budovu, kieré se tyka pfedmél nasi zakazky:

1 Budovy
12 Budovy nebytové
124 Budovy pro dopravu a telekomunikaci
1242 Garaze

Pro Garaze s kodem CZ-CC 1242 se index zmény cen stavebnich dél pohybuje ve tfetim &tvrtleti oproti
pfedchozimu roku 2021 na hodnoté 113,1. Prim&ma zména indexu po vyhodnoceni tfi stejnych pfedchozich
ctvrtleti je na hodnoté 113,4 viz Priloha &. 1.

Dle indext cen stavebnich konstrukci a praci podle TSKPstat viz Pliloha & 2 je patmé Ze ndrist cen pro
jednotlivé druhy konstruké&nich prvki a praci se oproti konci minulého roky pohybuje pfes 10%.

Vzhledem k tomu, Ze smluvné ujednana inflaénl doloZka je limitovana 5 % pro kaZdou jednotllivou polozku,
nereflektuje aktudini déni na stavebnim trhu, kdy dochdzi k velmi vyraznému naristu cen doddvek nékterych
materidl(, pfistoupili bychom radi k dal$imu navySeni ceny dila, a to podle ustanoveni § 222 odst. 4 ZZVZ.
Pouziti tohoto ustanoveni zakona je podle na3eho ndzoru moiné, nebol v nasem pfipad&é nedochazi
k podstatné zméné zavazku, neméni se povaha zakazky a hodnota pozadované zmény nepresdhne 15% jeji
plivodni hodnoty.

HOCHTIEF CZ a. 5. » IC: 46678468 » DIC: CZ46678468

Spoleénost je zapsana u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 6229
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HOCHTIEF

Pro informaci e pfiloZeno stanovisko MMR a UOHS (Pfiloha &. 3}, kieré zhodnocuje problematiku nanistu cen
stavebnich materiglu a navrhuje platné moznosti feseni dané problematiky. Dale odkazujeme na Metodicky den
konany v zafi letodniho roku Uradem pro ochranu hospodafské soutéZ, kde jednim z témat bylo vypofadani se
se zavazky z uzavienych smluv a jejich zmény.

Véfime, Ze po zhcdnoceni celkové situace na stavebnim trhu v letodnim roce dojdeme k dohodé o navySeni
ceny dila, a to i nad ramec sjednané inflaéni dolozky.

diam

feditel zavodu Jih

Pritohy dis textu
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Spole¢né stanovisko Ministerstva pro mistni rozvoj a Utadu pro ochranu
hospodaiské soutéZe k problematice narlistu cen stavebnich material(

V poslednich mésicich dochazi k podstatnému narlstu cen (desitky aZ stovky procent) dodavek
nékterych stavebnich materiall (zejména betonafska ocel, Zelezny 3rot, hutni vyrobky, fezivo a
deskovy materidl, tepelné izolace, hydroizolace, geotextilie, plastové potrubi) z dlvedu jejich
nedostatku na trhu. S tim souvisi také pradluzovani jejich dodacich Ihat. Tato situace navazuje na
zmény na trhu zptsobené pandemii Covid-19, ma viak vice ekonomickych ddvodi.

Situace na trhu stavebnich vyrobki vede k obtiZim pfi realizaci probihajicich vefejnych zakazek a je
treba ji zohlednit i pfi zaddvani novych verejnych zakazek, nebof Ize pfedpokladat, Ze tato situace bude
pretrvavat i v nasledujicich mésicich. Soucasné existuji i varianty, jak lze situaci fesit i v jiz zadanych
vefejnych zakazkach. Je viak nutno upozornit, Ze neni povinnosti zadavatell navySovat sjednané ceny,
stejné tak je na zadavatelich a jejich finan¢nich moinostech, jakym zplsobem budou proménlivou
situaci s cenami stavebnich materidll zohlediiovat v béicich vefejnych zakazkach, a to i s pfihlédnutim
k povinnosti hospodérného vynakladani verejnych prostfedkd, se kterymi disponuji.

a) Realizované verejné zakazky

Pokud jiz byla uzaviena smlouva, lze u ni provadét pouze nepodstatné zmény, tak jak jsou definovany
v § 222 7ZVZ. Zmény, které navysuji cenu verejné zakdzky {celkovou nebo jednotlivych diléich poloiek),
prodluiuji termin realizace {{i jiné zdvazné terminy), méni ¢i odstrafiuji sankce apod., zadavatel mize
provést, pouze tehdy, jestlize jsou napInény podminky pro jejich realizaci, které jsou stanoveny v § 222
ZZVZ.

MoZnost Gpravy cen jiZ uzavienych smluv reguluji také § 1765 a § 2620 obé&anského zakoniku®. Pokud
by doilo k jedndni o zméné smlouvy mezi zadavatelem a dodavatelem na zikladé § 1765 OZ, je nutné
upozornit na to, Ze vyslednd dohoda o zmé&né ceny musi soufasné splfiovat podminky § 222 ZZVZ, tj.
zadavatel nesmi umoinit podstatnou zménu zavazku ze smlouvy bez provedeni novéha zadavaciho
fizeni. Naopak zmény umoinéné v § 222 ZZVZ lze provést vidy, pokud jsou splnény podminky

1§1765

(1) Dojde-li ke zméné okolnosti tak podstatné, ie zména zaloii v privech a povinnostech stran zvlai{ hruby nepomér
znevyhodn&nim jedné z nich bud neimérnym zvydenim ndkladd plnéni, anebo nedmérnym sniZenim hodnoty piedmétu
pinéni, ma dotfena strana pravo domdhat se vidi druhé strané obnoveni jedndni o smlouvé, prokaze-li, Ze zménu remohla
rozumné predpoklddat ani ovlivnit a Ze skutecnost nastala ai po uzavieni smlouvy, anebo se dotéené strané stala ai po
uzavieni smlouvy zndmou. Uplatnénl tohoto prdva neopraviiuje dotéenou stranu, aby odlodila plnéni.

{2) Prdvo podle odstavce 1 dotEené strand nevznikne, pfevzala-li na sebe nebezpeti zmé&ny okolnosti.

§2620

{1) le-li cena vjedndna pevnou &&stkou, nebo odkazem na rozpocet, ktery je soutasti smlouvy nebo byl objednateli sdélen
zhotavitelem do uzavieni smlouvy, nemize ani objednatel ani zhotovitel Zddat zmé&nu ceny proto, Ze si dilo vyZadalo jiné dsili
nebo jiné naklady, nei bylo pfedpokliddno.

(2) Nastane-li viak zcela mimofadnad nepiedvidatelna okolnost, kterd dokonéeni dila podstatné zt&3uje, miZe soud podle
svého uvdieni rozhodnout o spravedlivém zvy3eni ceny za dilo, anebo o zruieni smlouvy a o tom, jak se strany vypofddaji. To
neplati, pfevzala-li nékterd ze stran nebezpeti zmény okolnostl, nebo jednd-li se o okaolnost, o niZ néktera ze stran pfedem
prohlésila, Ze nenastane.
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posouzeni zmény jako nepodstatné uvedené v jednotlivych odstavcich § 222 ZZVZ, tj. i tehdy, pokud
byla aplikace § 1765 OZ ve smlouvé na realizovanou vefejnou zakazku vylouéena. Vylouéeni aplikace
§ 1765 OZ sice rudi narok dodavatele na jednani podle § 1765 odst. 1 OZ, z hlediska ob&anského préva
tim vsak neni vyloucena dohoda stran o zméné obsahu zdvazku. Ta viak musi spliiovat podminky § 222
ZZVZ, ktery pfipustnost a rozsah zmény zavazku ze smlouvy na vefejnou zakazku pro zadavatele
omezuje.

Zadavatel miZe predevsim podle § 222 odst. 2 ZZVZ provést zmény, které si vyhradil v zadavaci
dokumentaci a nasledné ve smlouvé na realizovanou vefejnou zakdzku za spInéni podminek uvedenych
v § 100 ZZVZ. MUZe se jednat o inflacni doloZky ¢i jiné indexy ndrdstu cen, vyhrady posunu terminu
apod. Je viak vidy nutné, aby moznost takovych zmén byla pfedem jednoznaéné vymezena v zadavaci
dokumentaci plvodniho zadavaciho fizeni @ neménila celkovou povahu vefejné zakazky. Pfipadna
zména dodavatele postupem podle § 222 odst. 10 ZZVZ by byla moZna pouze tehdy, pokud by takova
moznost byla vyhrazena uZ v zadavaci dokumentaci plivodniho zadavaciho fizeni na zékladé § 100 odst.
2 22VZ, a to véetné podminek nutnych pro dokonceni vefejné zakdzky.

Mohou byt provedeny také zmény podle § 222 odst. 4 ZZVZ, u nichZ zdkon nereguluje diivod pro jejich
pouiiti, jsou viak omezeny finangnimi limity. U verejné zakdzky na stavebni prace, ktera neni koncesi,
musi byt hodnota zmény niZsi nez 15 % pavodni hodnoty zivazku ze smlouvy a zaroven nisi nei
financni limit pro nadlimitni vefejnou zakdzke {do 31. 12. 2021 - 137 366 000 KE). Pokud by doslo k
pouhému navyieni cen jednotlivych poloiek, tj. bez toho, anii by byly soucasné s navySenim ceny
provadény i néjake dalsi stavebni prace i naopak nékteré prace by provadény vibec nebyly, lze mit za
to, Ze je soucasné napinénai dalii zakonna podminka uvedena v § 222 odst. 4 ZZVZ, a sice, Ze nedochdzi
ke zméné celkové povahy vefejné zakazky. Vyie uvedené limity se pfitom vztahuji k celkové cené
vefejné zakdzky, nikoli k cené jednotlivych polozek, u nichi mdZe nardst jejich ceny 15% hranici
prekrocit. Je také potieba upozornit na to, Ze pro ucely poditani limitd rozhoduje soucet hadnoty viech
zmén provedenych podle § 222 odst, 4 2ZVi {https://portal-vz.cz/wp-
content/uploads/2016/09/Zm%C4%9Bny-z%C3%A1vazk%C5%AF-ze-smlouvy-na-ve%C5%39einou-
zak%C3%A1zku.pdf). Podle § 222 odst. 4 ZZVZ v3ak neni moZino provadét takové zmény zavazku ze
smlouvy, které by spolu s pouhym navy3enim ceny i samy o sobé spocivaly jen v prodlouZeni terminu
dokoncéeni stavby & zméné jinych smiuvné zavaznych termind ve prospéch dodavatele.

lestlize v pInéni vefejné zakdzky nelze pokraCovat, anii by byla poruiena pravidla v § 222 ZZVZ, mhie
zadavatel smlouvu vypovédét nebo od ni odstoupit podle § 223 odst. 1 ZZVZ. Jinymi slovy, zadavatel
mitZe smlouvu na vefejnou zakazku vypovédét nebo od ni odstoupit aZ v pfipadé, kdy by k dosaZeni
ucéelu verejné zakazky nevedly ani zmény zdvazku ze smlouvy, které jsou umoinény v § 222 ZZVZ.
Z tohoto dlvodu se zadavatelim, ktefi hodlaji ukonéit smluvni vztah doporucuje byt maximdlné
transparentni. Neni také vylouceno, ie smlouva bude ukonfena ze strany dodavatele, ktery nebude
schopen plnit zavazky z plvodni smlouvy.

b) Probihajici zadavaci Fizeni

Dopady zvySovani cen stavebniho materidlu mohou ovlivnit také probihajici zadavaci Fizeni, nebot
pokud riziko nardstu cen nebylo odetfeno v rdmci zadavacich podminek - bliZe viz pism. c) - hrozi, Ze
dodavatel nebude schopen zakazku plnit za cenu, kterou uved! v nabidce, coZ mlZe vést k odmitnuti
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uzavreni smlouvy ze strany dodavatele, pfipadné k naslednym problém0m v prib&hu pInéni vefejné
zakazky, pokud by smlouva i pres rizika s tim spojené byla uzaviena.

V pfipadé, ie dosud neubéhla lhita pro podani nabidek, je zadavatel oprdvnén zménit zadavaci
dokumentaci v souladu s § 99 ZZVZ tak, aby pfipadné riziko zmény cen zohlediovala. Soutasné bude
ziejmé nezbytné prodlouZit Ihiitu pro podani nabidek, a to o celou pavodni délku zaddvaci lhity, nebot
Ize predpokladat, Ze zmirnéni rizik dodavatele v zadavaci dokumentaci bude znamenat roziifeni
okruhu moZnych dodavateld.

Pokud jiz IhGta pro podani nabidek ub&hla, neni moiné ménit zaddvaci podminky a pfichazi tak v uvahu
zrudeni zaddavaciho fizeni podle § 127 odst. 2 pism. d} ZZVZ. Bude viak nutné prokdzat naplnéni viech
podminek uvedenych vdotieném ustanoveni, véetné &asového hlediska, nebof dlvody hodné
zvlastniho zfetele se musi vyskytnout aZ v pribéhu zadavaciho fizeni.

¢) Pripravované vefejné zakdzky

Vzhledem k tomu, Ze pohyby cen stavebnich materidlt |ze predpoklddat i v nasledujicim obdobi, je
nutné vénovat této otazce pozornost pfi pfipravé zadavacich podminek pfipravovanych verejnych
zakazek, Zadavatel by se predeviim mél snaiit stanovit vyhrady podle § 100 odst. 1 ZZVZ, které by mu
v pribéhu realizace vefejné zakdzky umoinovaly pruiné reagovat na zmény na trhu stavebnich
materidll. V avahu pfipadaji zejména inflacni doloZky nebo dolozky umoZiujici zménu cen material
na zakladé objektivné zjistitelnych informaci, mezi ty mohou patfit idaje Ceského statistického Gfadu,
indexy a kurzy pouiivané na trzich jednotlivych komodit (napf. Londynskd burza kovil), aktualizaéni
udaje cenovych soustav (napf. RTS, URS).

Zadavatel by si soucasngé mél uvédomit, Zze aplikace vyhrad umoZiiujicich zvySovani ceny vefejné
zakdzky miZe mit dopad na jeho rozpocet, mél by tedy zvaiit, do jaké miry budou tyto zmény narokové
ze strany dodavatele (lze stanovit napfiklad limitaci celkového narlistu ceny ¢i stanoveni hranice, od
které jiz nebude zména narckova, ale bude podiéhat schvaleni zadavatele).

Hodnota vyhrazenych zmén se zahrnuje do predpokladané hodnoty na zdkladé & 16 odst. 3 ZZVZ.
Pokud tuto hodnotu nelze stanovit pfesné {tj. pokud zadavaci dokumentace necbsahuje celkovy limit
pro zmény), stanovi se hodnota vyhrazené zmény kvalifikovanym odhadem na zékladé skuteCnosti
uvedenych v § 16 odst. 6 ZZVZ,



